CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
SLUZBA GRADONACELNIKA
GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Broj: 01- 360/19 - UPI - 3

Cetinje, 12. 02. 2019. godine

Glavni gradski arhitekta Prijestonice Cetinje, postupajuci po zatjevu investitora Igora Martinovica
1z Cetinja za davanje saglasnosti na Idejno rjesenje, na osnovu clana 88, a u vezi sa clanom 87
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZzbeni list Ctne Gore" broj 64/17, 44/18) i
clana 18 1 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gote" broj 56/14, 20/15,
40/16, 37/17) donosi

RJESENJE

1. Igoru Martinovicu iz Cetinja daje se saglasnost na Idejno rjesenje stambenog objekta,
projektovanog na dijelu katastarske parcele br. 2605 i dijelu kat. parcele 2607 K.O. Bajice,
UP 2605/b u zahvatu DUP-a "Bajice" ("SI list CG" - opstinski propisi br. 28/15),
1zradenim od strane “KOV ATELJE” d.o.o. Niksic.

2. Investitor je obavezan da do zavrSetka izrade glavnog projekta u Katastru sprovede
zapoceti Elaborat parcelacije po DUP-u.

ObrazloZenje

Zahtjevom broj 105-216/1 od 24.01.2019. godine investitor Igor Martinovi¢ iz Cetinja obratio se
Glavnom drzavnom arhitekti za davanje saglasnosti na Idejno tjeSenje stambenog objekta
projektovanog na dijelu katastarske parcele br. 2605 i dijelu kat. parcele 2607, K.O. Bajice, UP
2605/b u zahvatu DUP-a "Bajice" ("Sl list CG" - opstinski propisi bt. 28/15), izradenim od
strane “KOV ATELJE” d.o.o. Niksic.

Glavni drzavni arhitekta dostavio je Glavnom gradskom arhitekti Prijestonice Cetinje pomenuti
zahtjev na nadleZnost, a koji zahtjev je kod ovog Organa primljen dana 28.01.2019. godine i
zaveden pod brojem 01-360/19-UPI-3.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev i1 Idejno rjesenje stambenog objekta projektovanog
od strane “KOV ATELJE” d.o.o. Niksi¢ 1 odlucio kao u dispozitivu tjeSenja, a ovo iz sledeéih
razloga:

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, te nakon pregleda dostavljenog Idejnog rjesenja Glavni
gradski arhitekta je dana 30.01.2019. godine investitoru Igoru Martinoviéu dostavio Obavjestenje
o rezultatima ispitnog postupka kojim ga je obavijestio da je potrebno dopuniti dokumentaciju
Listom nepokretnosti 1 Kopijom plana katastarske parcele, kao i dokazom da je uraden Elborat
patcelacije po planskom dokumentu clanovi 49 1 50 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata, ¢ime bi u skladu sa clanom 237 investitor mogao da gradi na dijelu parcele.

U skladu sa izdatim urbanisticko tehnickim uslovima projektovanu terasu je trebalo prilagoditi na
sirinu 1.0m a visinu objekta od konac¢no uredenog terena do sljemena krova svesti na 8.0m. U
dijelu materijalizacije kamen je trebalo prilagoditi vrstom 1 obradom kamenu iz okruZenja i sve to
usaglasiti na prilozima, otvore na fasadi je bilo potrebno usaglasiti po etazama kao 1 vidljive
betonske grede sakriti u volumen zidane ograde na terasi.



Dopunom Idejnog tjesenja poslatog putem Poste od 06.02.2019. godine i dopunom zahtjeva
broj 01-360/19-UPI-3/2 od 12.02.2019. investitor Igor Martiovi¢ je dostavio Glavnom
gradskom arhitekti izjasnjenje na rezultate ispitnog postupka ¢ime su usvojene primjedbe date u
Obavjestenju. Prilozen je List nepokretnosti i Kopija plana patcele kao i izmijenjeno Idejno
tjeSenje. Investitor se izjasnio da se postupak sprovodenja eleborata parcelacije vodi pred
nadleznim Organom.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio dostavljeno izmijenjeno i dopunjeno Idejno tjesenje te na
isto dao saglasnost uz uslov da je Investitor obavezan da sprovede do kraja Elaborat parcelacije
po DUP-u pred nadleznim Organom do zavrsetka izrade glavnog projekta.

Saglasnost se daje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav 1 Zakona.
Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i matetijalizaciju objekta — ¢lan 215 Zakona.
Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru DUP-a "Bajice"
utvrdeno je da pri izgradnji objekata treba voditi racuna da:

‘Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama us; upotrebu lokalnib materijala.
Poseljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada mose biti i malterisana u bijeloj, svijetlo sivof ili
drugoj boji pastelnog tonaliteta.

Krov je kos, nagiba nagiba 20° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, Cetvorovodni ili sloseni. Nije doswoljena
izgradnja mansardnih krovova u vidu tzp. "kapa sa prepustima. Dospoljavaju se krovni prosori, videnice. ili
badse. Krovni pokrival je kanalica ili mediteran crijep.

Proporciju i velicinu otvora (prozora i vrata) dimensionisati n skladu sa klimatskim uslovima i tradicijom. Na
prozorima predvidjeti Skure (nisu dospoljene roletne).

Spoljasnja stolarija treba da bude bojena seleno, bijelo ili da je prirodna boja drveta.

Ograde na balkonima treba da budu od kovanog gvoda ili puna Sidana (ne preporucuju se balusters).

Nije dozwoljena upotreba prefabrikovanil betonskil ornamenata na fasadama.”

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni gradski arhitekta
konstatovao je da su arhitektonske karakteristike predlozenog Idejnog rjeSenja u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru DUP-a "Bajice".
Pri obrazlaganju ovog rjesenja Glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno rjeSenje
donijeto uz izjasnjenje stranke o rezultatima ispitnog postupka, shodno &lanu 112 Zakona o
upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je nagao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti Igoru Mattinovicu na Idejno rjesenje stambenog objekta,
projektovanog na dijelu katastarske parcele br. 2605 i dijelu kat. parcele 2607 K.O. Bajice, UP
2605/b u zahvatu DUP-a "Bajice”" ("SI list CG" - opétinski propisi br. 28/15), u odnosu na
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu odtZivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko Glavnog gradskog
arhitekte taksirana sa 4 Eura a.t.
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