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Aktom broj 01- 360/18- UPI - 10 od 17.12.2018. godine, obratili ste se Glavnom gradskom
arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na Idejno rjesenje rekonstrukcije postojeceg objekta-
rusevine, projektovanog na katastarskoj parceli br. 5401 KO Njegusi, u zahvatu Prostornog
Plana podrudja posebne namjene NP "Lovéen" ("SL list RCG" br. 34/14) u okviru Prostornog
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje (“SL list CG-opstinski propisi” br.12/14), izradenim od
strane “Arhi studio dizajn” doo Budva.

Glavni gradski arhitekta nakon razmatranja navedenog zahtjeva, a u skladu sa clanom 111
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), obavjestava
Vas o rezultatima ispitnog postupka:

Uz predmetni zahtjev ste dostavili Idejno rjeSenje rekonstrukcije stambenog objekta u
elektronskoj formi, ¢&iji sastavni dio su urbanisticko-tehnicki uslovi br: 05-351/17-342 od
07.04.2017. godine, izdati od strane Sekretarijata za odrzivi razvoj i infrastrukturu Prijestonice
Cetinje, koje je potrebno dopuniti Listom nepokretnosti i Kopijom plana katastarske parcele.

Shodno izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima na predmetnoj parceli dozvoljena je
rekonstrukcija rusevine BRG povrsine od 27m’.

Idejnim rjesenjem je prikazana zauzetost parcele u osnovi koja prelazi zadate paramette iz Plana
i iznosi 28.82m* BRGP u osnovi objekta, dok ukupna projektovana BRGP sa potkrovljem iznosi
57,64m’ ¢ime nijesu ispo§tovani urbanisticko tehnicki uslovi.

U tehni¢kom opisu je naglaseno da geodetska podloga nije prilozena jer nije bila sastavni dio
urbanisti¢ko-tehnickih uslova, a $to svakako nije obaveza po Zakonu, tadasnjeg Sekretarijata za
odr#ivi razvoj i infrastrukturu Prijestonice Cetinje, takode u Ugovoru izmedu Projektanta i
Investitora u dijelu - IT Izjave i obaveze - ¢lan 4 definisana je obaveza Investitora da obezbijedi
geodetski snimak, projektni zadatak i ostalo. Ugovor nije potpisan od strane Projektanta i

Investitora.

UT uslovima je omoguéeno da se stvatna povisina rusevine utvrdi geodetskim snimkom pa je
potrebno priloZiti dokaz stvarnih gabarita na licu mjesta.



U okvitu Prostornog Plana podrucja posebne namjene NP "Lovéen" ("SL list RCG" br. 34/14)
dati su:

"URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVT ZA REKONSTRUKCIJU KUCISTA/RUSEVINA

Ouvi uslovi podragumjevaju obnovu unistenth dijelova objekta na osnovu awtenticne dokumentacije o njegovom
visuelnom igledu i sadrini.

Rekonstrukcija rusevina je obnova rusevnth objekata kofima se uspostavija gabarit, i3gled i uvodi namjena kojom
se ne ugroava njegova arbitektonsko-ambijentalna vrijednost. Ovaj postupak podrazumyeva i nvodenje adekvatne
infrastrukturne opreme.

Izvodenge ovih radova se smatra gradenjen.

Imajuéi u vidn da se na samom objektu sagledavaju svi bitni arhitektonski elementi sa njegovu rekonstrukciju (u
pogledu horizontalnog i vertikalnog gabarita, rjesenja krova, oblika i izgleda)

negphodno je da vlasnici ovih objekata uiine parcelu pristupacnom i objekat saglediv, sa svib strana.
Urbanisticko-tebnicki uslovi a rekonstrukciju rusevina/ kucita se mogu isdati na osnovu:

_ Sacuvanih materijalnih podataka na terenu (u pogledn horizontalnog i vertikalnog gabarita

sagledivib na rusevnin ostacima objekta na parcels);

_ Dokumentacije — austrongarskib katastarskil podloga, ranijih dokumenata parcelacije, planova

izgradnje, fotografija, kao i drugih izvora (literatura, privatne Jbirke itd);

_ Stecenih urbanistickib prava i principa urbanizacije prostora, u pogledu ocuvanja vigura,

osuncanja, provjetrenosts.”

Prema pravilima struke, Idejno rjesenje rekonstrukcije u okviru gabarita podrazumijeva prikaz
postojeeg stanja i plan intervencija. Takode Planom je dozvoljeno ‘% slulaju kada je postojecs
objekat dotrajao ili je u rusevnom stanju, kada Investitor iskase sabtjer Sa njegovim rusenjem radi obnove istog,
a po prethodno pribavijenom odobrenju o rusenju nadlesnog organa, objekat se mose rekonstruisati prema
uslovima ovog Plana.”

S obzitom da trazena dokumentacija o trenutnom stanju objekta 1 eventualno nekadasnjem
izgledu nije sastavni dio Idejnog rjesenja a bila je uslov za dobijanje urbanisticko-tehnickih
uslova, potrebno je priloziti u sklopu rjesenja da bi se planirani gabariti, rjeSenje fasada 1 krova
mogli sagledati u skladu sa Planskim dokumentom.

Rjesenje krova je dato kao cetvorovodni krov netipican za podneblje pri ¢emu rjesenje u osnovi,
presjeku i na 3D modelu nije uskladeno, izdatim uslovima se trazi jednostavan dvovodni krov, a
kako dokaz o nekadasnjem rjesenju nije priloZen nije moguce procijeniti da li je zadrzano
autenticno rjesenje starog objekta.

U osnovi je dato novo konstruktivno rjesenje pri cemu samo konstruktivni zidovi ulaze u
uslovima predvideni gabarit objekta a fasada nije prikazana u skladu sa tehnickim opisom da ce
biti odradena tehnikom zidanja kamenim blokovima iskoris¢enim sa urusenog objekta.

Uz prilozenu dokumentaciju, u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata ('Sl list CG" br. 044/18) nije dostavljeno:

- Ugovor izmedu Investitora i Projektanta, potpisan

- Projektni zadatak Investitora
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U smislu ¢lana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka mozete se
izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog Organa, u roku od 8 (osam) dana od
dana prijema ovog akta.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, Glavni gradski arhitekta donijece rjesenje bez
Vaseg izjasnjenja.
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