URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

) SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
PRIJESTONICA CETINJE

Broj: 05-351/18-1866

Cetinje, 12.12.2018. godine b e@}k’ryﬂm@d E%ﬁ’/&y&

2) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 76 a u vezi &lana
222 stav 2 Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SL.list CG“ br. 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) 1 na osnovu &lana 24 Odluke o postavljanju,
gradenju 1 uklanjanju montaznih objekata privremenog karaktera na teritoriji Prijestonice
Cetinje (SL list CG - o.p.br. 12/14, 41/17 i 42/17) i podnijetog zahtjeva D.O.O. ,Vodovod i

kanalizacija“ Cetinje, izdaje:

3) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za 1zradu tehni¢ke dokumentacije

4) zaizgradnju privremenog objekta: montazno - demontazni objekat tipa hangar za smjetaj
vozila, na kat. parceli br. 1309/4 K.O.Cetinje I, UP299, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
»Bogdanov kraj (Zona C)“ Cetinje, (,Sl. list CG - 0.p.%, br. 26/13).
5) PODNOSILAC ZAHTJEVA: D.O.0.“VODOVOD I KANALIZACIJA“ CETINJE
6) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeCeg stanja - Namjena povriina, u gore navedenom
planskom dokumentu DUP-a ,Bogdanov kraj“, kat. parcela br. 1309/4 K.O.Cetinje I, oznaéena
Je kao prostor neizgradenih povrsina.
7) PLANIRANO STANJE

¥ 7.1.)  Namjena parcele odnosno lokacije

Na urbanistickoj parceli UP299, povriine 3051m’, planom namjene povrsina predvidena je za
centralne djelatnosti. U okviru ove namjene, moguéa je organizacija sadr¥aja koji su
kompatibilni stanovanju kao primarnoj namjeni u okviru predmetnog prostora i koji ne
ugrozavaju isto a koji su definisani Pravilnikom o bliZzem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim

stmbolima (Sl.list CG, br.24/10).

7.2.)  Pravila parcelacije

Osnov za 1zradu Plana parcelacije 1 preparcelacije bila je postojeca parcelacija i mreza postojeéih
1 novoplaniranih saobracajnica.
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Jkoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra 1

plana, mjerodavan je zvanicni katastar.
o Urbanisticka parcela UP 299, definisana je koordinatama detaljnih tataka br. 2715, 2716, 2717,
2718, 2719, 2720, 2721, 2722, 2723, 2724, 2725, 2726, 2727, 2728, 2729, 2730, 2731, 2732, 2733,

2734 1 2735, &ije su koordinate:

X Y
2715 6575337.00 4694935.19
2716 6575381.91 4694930.67
2717 6575400.42 4694931.69
2718 6575418.15 4694936.38
2719 6575429.77 4694942.15
2720 6575429.50 4694942.72
2721 6575430.13 4694943.10
2722 6575431.90 4694945.75
2723 6575429.97 4694948.29
2724 6575430.59 4694949.38

X Y
2726 6575422.84 4694952.17
2727 6575417.66 4694955.32
2728 6575418.43 4694956.59
2729 6575410.45 4694961.81
2730 6575399.53 4694968.83
2731 6575396.49 4694970.50
2732 6575382.11 4694979.36
2733 6575369.67 4694986.97
2734 6575367.59 4694983.70
2735 6575363.52 4694976.82

2725 6575423.59 4694953.41

7.3)  Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj i regulacionoj lini objekta prikazani su u grafi¢kom prilogu ovih
urbanistitko — tehnitkih uslova. Izgradnju novog objekta vriiti u okviru zadate zone gradnje a
ako nije zadata zona gradnje, minimalna udaljenost od susedne parcele je 2 metra.

Kotu poda prizemlja uskladiti sa kotom pristupne saobracajnice.

Prilikom planiranja izgradnje objekta voditi ratuna o orijentaciji otvora. Nije dozvoljeno
planirati otvore na strani sa koje b1 se mogla ugroziti privatnost susjednog objekta.

Ukoliko se u podrumskoj etazi organizuju tehnitke prostorije i prostor za garaziranje vozila,
'sta ne ulazi u obratun koeficijenata izgradenosti, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju 1
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke
regulacije 1 jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG, br.24/10).

8) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

- [stra¥ivanja, studije i analize sprovedene za opétinu Cetinje ukazuju da je ¢itava teritorija
ceizmitki aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 9° MCS. Mijere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima 1 preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama 1
seizmitkoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti 1 spasavanju
(,Sl. list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 1 54/16) 1 Pravilnikom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, br. 6/1993).

v

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite na radu, kao i mjere zaStite pozara,
shodno namijeni objekta koja se planira.

Prilikom izrade projekata Konstrukcije objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrZavanje vazecih propisa 1 pravilnika iz ove oblastu:
-PBAB 87 (“S. list SFR]“ br. 11/87);
_Pravilniku o tehnitkim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim
podru¢jima (,,S1. list SFRJ” br. 31/81, 49/82, 29/83, 20/88 1 52/90);
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- Korisna optereéenja stambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988);

- Optereéenje vjetrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991, JUS
U C7.113/1991);

- Pravilnik o tehni¢kim mjerama i uslovima za izvodenje zidova zgrada (,Sl. list SFRJ“ br.
17/70).

9) USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U okviru raspoloZivih mehanizama za zaStitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze 1z
vazecih zakonskih propisa, prvenstveno: '
- Zakon o zivotnoj sredini (,S1. list CG*, br. 52/16);
_ Uredba o projektima za koje se vr$i procjena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,SI. list
RCG¥, br. 20/07 i ,SLlist CG”, br. 47/13, 53/14 i 37/18);
-« - Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG*, br. 80/05 1 ,Sl. list CG*, br.
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16);
_ Zakon o zadtiti buke u Zivotnoj sredini (,S1. list CG, br. 28/11, 1/14 1 2/18);
_ Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona u Prijestonici Cetinje (,Sl. list CG - o.p.%, br.
15/13).

10) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVAN]JE

Ova kategorija zelenila treba da artikuliSe i oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu objekta.
Prema poloZaju i okolnim namjenama moguée je napraviti zelenu traku u formi drvoreda ili
postavljanjem grupnih aranZmana od liScara i Cetinara, dok su 1 cvjetni aranzmani tipa
perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte 1 sl.

Ogradivanje izvr$iti u skladu sa djelatnostima koje se u objektu obavljaju uz postovanje uslova
ogradivanja definisanih za namjene u kontaktu kao i transparentnom ogradom visine do 1.60 m
ili Yivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele na nacin da stubovi 1
kapije, kao i Ziva ograda, budu na zemljistu vlasnika ograde, u skladu sa Odlukom o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoryji Prijestonice Cetinje
("SL. list CG-o.p", br. 12/14).

11) USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Predmetna lokacija se ne nalazi u zasticenoj zoni starog urbanog jezgra Cetinja.
12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom 1li stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjefatkih staza i prolaza raditi u skladu sa vaze¢im Pravilnikom o blizim uslovima 1 nacinu
prilagodavanja objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl. list CG.“ br.
48/13, 44/15).

13) USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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moéni objekti mogu se graditi u skladu su Odlukom o postavljanju odnosno gradenju 1
uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje (,S1. list CG - 0.p.%, br. 12/14).
Pri izgradnji objekata voditi ratuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistickim parametrima.

14) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

15) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

16) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Izgradnju privremenog objekta u okviru urbanistitke parcele raditi u cjelost.
17) USLOVI ZA PRIKLJUCEN]JE NA INFRASTRUKTURU

17.1)  Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati tehnicke preporuke
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksic, date na njihovoj internet stranicl.

17.2)  Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio ovih uslova &ine uslovi prikljuéenja DOO ,Vodovod i kanalizacija® Cetinje.
17.3)  Uslovi prikljuenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz urbanisti¢koj parceli je iz ulice Jaroslava Cermaka.

17.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sledece propise:
- Zakon o energetici (,SL.list CG* br. 5/16, 51/17)
. Zakon o zatiti i zdravlju na radu (,SLlist CG* br. 34/14, 44/18)
. Zakon o zaltiti i spaSavanju (,SL.list CG* br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11154/16)

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sledece

preporuke:
7 kono o elektronskim komunikacijama (,SLlist CG” br. 40/13, 56/13 12/17);

_ Pravilnik o &irini zalitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje 1
oradnja drugih objekata (,SLlist CG®, bro 33/14) kojim se propisuju nacin 1 uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionith mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane oprema i radio koridora u ¢ijo) zoni nije
dopusteno planiranje drugih objekata;
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ravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju 1 korisCenje

elektronske komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture 1 povezane

opreme u objektijma (,Sl.list CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki 1 drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

_ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje 1 koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme (,Sl.list CG*, broj 59/15 1 39/16), koji propisiju uslovi za planiranje, 1zgradnju,
odrzavanje 1 koriceje pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme (,Sl.list CG“, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koriscenja
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao 1 mjere za povecanje
raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Postovati sljedece uslove za projektovanje iz vazeceg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura:

Prikljuéenje novih potro$ata na niskonaponsku mrezu vrsice se polaganjem podzemnih 1kV-
nih kablova do kablovskih priklju¢nih ormana postavljenih na fasadi objekta. Kablovski
prikljuéni orman i napojni kabal bice definisani glavnim projektima elektroinstalacija novih
objekata, a uvod kablova u objektima mora se obezbijediti polaganjem PVC cijevi precnika
110mm.

Telekomunikaciona infrastruktura:

Priklju¢enje objekta na telekomunikacionu mrezu je predvideno na postojecu
telekomunikacionu centralu, koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima 1zvesti
kuénu instalaciju prema vazecim pravilnicima za ovu vrstu radova i predvidjeti kapacitete kojt
omogutavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih tehnologija (FTTX
tehnologija).

18) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geodetsko snimanje okolnog terena.
19) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta DUP-a ,Bogdanov kraj“, (,SI. list CG - o.p.%, br.
26/13), odnosno do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,S1. list CG*, br. 64/17 1 44/18), nije potrebna 1zrada
urbanistickog projekrta.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE 1
URBANISTICKE PARAMETRE

—  Oznaka urbanisticke parcele: UP299

— Povrsina urbanisticke parcele: 3051m°
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Maksimalni indeks zauzetosti: 0.7

Maksimalni indeks 1zgradenosti: 1.8

Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGDP): Planom nije dat podatak.
Maksimalna spratnost objekta: P

Maksimalna visinska kota objekta: Planom nije dat podatak.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Parkiranje obezbijediti u okviru opredijeljerte ‘parcele a saobracajne 1 manipulativne povrsine
formirati u skladu sa djelatnostima koje se u objektu obavljaju.

Broj parking mesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili garazno mesto po
stambenoj jedinici, odnosno 60m? poslovnog prostora na jedno parking mesto.

Smjernice za oblikovanje 1 materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrugja:

Pod postavljanjem 1 gradenjem privremenih objekata podrazumijeva se izvodenje radova na
montazi il izgradnji 1 organizovanju, kao 1 radova koji su neophodni za izradu podloge i
prikljucenje tih objekata na komunalne objekte 1 instalacije.

Privremen1 objekti se mogu postavljati 1 graditi, pod uslovom da: ne narusavaju postojece
gradske 1 komunalne funkcije, ne ugrozavaju kolske 1 pjesacke komunikacije, odnosno
obezbjeduju prolaz za pjesake od najmanje 1,5 m, ne devastiraju prostor 1 ne ugrozavaju
zivotnu sredinu (prekomjerna buka, Stetna isparenje, zagadenja, stvaranje opasnog otpada 1 sl.).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
U cilju energetske 1 ekoloski odrzive 1zgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote 1z objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
1 povoljnim odnosom osnove 1 volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orjjentacijom zgrade i koriséenjem
sunceve energije;

- Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriscenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriSéenja energije u
objektima;

- Predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom 1 sl.), kako bi se smanjila potrosnja energije za
vijestacku klimatizaciju;

- Pr1 proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima 1 gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

Prilikom gradnje novih objekata predvidjeti sve sto je neophodno za energetski efikasan
objekat, prvenstveno:
- Analizirat lokaciju, orjentaciju 1 oblik objekta;
- Primijenmit1 visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
1zbjegavati toplotne mostove;
- Iskoristit1 toplotne dobitke od sunca 1 zasutiu se od pretjeranog osuncanja;
- Koristit1 energetski efikasan sistem grijanja, hladenja 1 ventilacije 1 kombinovati ga sa
obnovljivim 1zvorima energije.
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21) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, komunalnoj policiji, Sekretarijatu, Arhivi.

22) OBRADIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Arh. Petar Martinovic, dipl.ing.

=T b

23) / ; "~ ~{ V.D.SEKRETAR-a
Ana Lagator, dipl.pravnik
YA eﬁm(«?mlo&

24) M.P.

25) PRILOZI:
- Graficki prilozi 1z planskog dokumenta;
- Uslovi prikljucenja DOO ,Vodovod 1 kanalizacija“® Cetinje, br. 5421 od 12. 12. 2018.

godine

NAPOMENA:

' Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:

1. Odlukom o postavljanju, gradenju 1 uklanjanju montaznih objekata privremenog karaktera
na teritoriji Prijestonice Cetinje (SI. list CG - o.p.br. 12/14, 41/17 1 42/17);

2. Tehnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata (,SLlist CG“ br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 1 33/14);

3. Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri 1 sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,SL. list CG*, br. 23/14, 32/15 1 75/15);

4. Ovim uslovima, uslovima 1 preporukama javnih preduzeca za oblast infrastrukture, svim
vazeCim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Neophodno je prije podnosenja dokumentacije za izdavanje Odobrenja za postavljanje
L, privremenog objekta rijesiti imovinsko pravne odnose.

_—
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za uredenje prostora

[zgradnja privremenog objekta:
montazno - demontazni objekat tipa
hangar za smjestaj vozila, na kat. parceli

i zaStitu Zivotne sredine br. 1309/4 K.O.Cetinje I, UP299, u
o zahvatu Izmjena 1 dopuna DUP-a
CEtlﬂ]e, 12.12.2018.g0d. o ”Bogdangv kraj (Zona C)“! Ce[inje

Broj: 05-351/18 - 1866
Investitor: D.O.0."Vodovod 1 kanalizacija" Cetinje
RAZ:1:750

Obradio:
Arh. Petar Martinovic, dipl.ing.

—d A e V.D. SEKRETAR-a

Ana Lagator, dipl.pravnik |

Azno - demontazni objeks

hangar za smjestaj vozila
7 N/ .
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