URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) SEKRETARIJAT ZA UREDEN]JE PROSTORA
I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

PRIJESTONICA CETINJE

Broj: 05-351/18-1707
Cetinje, 15.10.2018. godine - @;('i?fjfﬁfuﬁ@ %ﬁ:ﬁ'g/}?
2) Sekretarijat za odrzivi razvoj i infrastrukturu, na osnovu &ana 74 Zakona o planiranju

prostora 1 izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18 i 63/ 18) 1 podnijetog zahtjeva
Markovi¢ Zorana izdaje:

3) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za 1izradu tehnicke dokumentacije

4) za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli br. UP 224a, koja zahvata djelove kat. parcela
br.4206/1 i 4206/2, 4207 i 4208 K.O.Cetinje I, u zahvatu DUP-a .Gruda - Donje Polje (Zona
D)%, (.Sl list CG - 0.p.“, br. 18/12). Navedena UP 224a nastala je spajanjem UP 223 i UP

224 u jednu urbanisti¢ku parcelu.

5) PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARKOVIC ZORAN

6) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeteg stanja - Namjena povrsina 1 nacin kori$¢enja, u

vazecem planskom dokumentu DUP-a ,,Gruda - Donje Polje (Zona D), kat. parcele br. 4206/1

1 4206/2 1 4207 K.O. Cetinje I, oznatena su kao porodi¢no stanovanje, dok je kat. parcela br.
v 4208 K.O.Ceuinje I oznacena kao neizgradene povriine.

7) PLANIRANO STANJE
7.1.)  Namjena parcele odnosno lokacije

Planom namjene povrsina, urbanisti¢ka parcela UP 224a, ukupne povrsine 958m”* predvidena je
za stanovanje srednje gustine - tip 1. U okviru ove namjene moguéa je organizacija sadrzaja u
funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, &iste proizvodnje koja ne ugrozava
zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao 1 drugih sadrzaja koji mogu
podrzati stanovanje kao primarnu namjenu.

7.2.)  Pravila parcelacije
Osnova za izradu Plana parcelacije i preparcelacije bila je postojeca parcelacija 1 mreZa
postojecih 1 novoplaniranih saobraéajnica.
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oliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog katastra 1

lana, mjerodavan je zvanic¢ni katastar.
Urbanisticka parcela UP 224a, definisana je detaljnim tackama br. 1064, 1065, 1066, 1067, 1068,

1069, 1070, 1071 1 1072 cije su koordinate:

X Y X Y
1064 6576513.24 4693669.17 1069 6576557.07 4693688.64
1065 6576520.66 4693651.51 1070 6576557.68 4693687.27
1066 6576526.69 4693654.02 e 1071 6576562.60 4693683.89
1067 6576533.04 4693677.97 109 - 1072 6576561.84 4693668.85

1068 6576540.32 4693659.73
7.3.)  Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj i regulacionoj liniji objekta prikazani su u grafickom prilogu ovih
urbanisticko - tehnickih uslova.

PredloZena visinska regulacija definisana je spratnoscu u uslovima plana. Kota poda prizemlja je
u funkciji organizacije u okviru samog objekta, kao 1 formiranja podzemnih etaza. Maksimalna
kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne saobracajnice.

Kod novih i samostojecih objekata visine moraju biti uskladene sa opstom slikom naselja,
nesmetanim vizurama i ekonomi¢noscu gradnje.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m. Postavljanje
objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda, osim na uskim
parcelama gdje je obavezujuce. Minimalna Sirina parcele za slobodnostojeci objekat je 12 m.

8) PREPORUKE ZA SMAN]JENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO -

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Istrazivanja, studije 1 analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je cCitava teritoria
seizmicki aktivna 1 visokog seizmickog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmickih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima 1 preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama i
seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore®.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti 1 spasavanju
(,SL. list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, br. 6/1993).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite na radu, kao i mjere zastitie pozara,
shodno namjeni objekta koja se planira.

Prilikom izrade projekata Konstrukcije objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju
uz pridrzavanje vazecih propisa 1 pravilnika 1z ove oblasti:

“PBAB 87 (“S. list SFRJ* br. 11/87);

-Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim

podrudjima (,SL. list SFR]“ br. 31/81, 49/82, 29/83, 20/88 i 52/90);
- Korisna opterecenja stambenih 1 javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988);
- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.110/1991, JUS U.C7.111/1991, JUS U.C7.112/1991, JUS

U C7.113/1991);
- Pravilnik o tehni¢kim mjerama i uslovima za i1zvodenje zidova zgrada (,Sl. list SFRJ* br.

17/70).
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USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru raspolozivih mehanizama za zadtitu Fivorne sredine koji se koriste prilikom

sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz
vazecih zakonskih propisa, prvenstveno:

- Zakon o zivotnoj sredini (,Sl. list CG*, br. 52/ 16);

- Uredba o projektima za koje se vri procjena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,S1. list
RCG*, br. 20/07 i ,Sl.list CG”, br. 47/13; 53/14 37/18);

- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {~-SL. list RCG®, br. 80/05 i ,SI. list CG*, br.
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 1 52/16); '

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (»S1. list CG*, br. 28/11, 1/14 2/18);

- Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona u Prijestonici Cetinje (,Sl. list CG - o.p”; b
15/13).

10) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVAN]JE

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, postojete zelene povrsine
preurediti, osvjeziti novim sadrZajima, a nove uslovit; 1zgradnjom funkcionalnog zelenila i bati
na prednjem ili zadnjem dijelu okuénice. Moguce je koristiti Zivice umjesto évrstih ograda 1
pergola sa puzavicama. Zadnji dio okuénice mo¥e se korsititi i za vocnjake ili povrtnjake.
Preporuka je da izbor biljnih vrsta bude prilagoden tradicionalnom stilu.

11) USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Predmetna lokacija se ne nalazi u za$tiéenoj zoni starog urbanog jezgra Cetinja.
12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjesaCkih staza i prolaza raditi u skladu sa vadedim Pravilnikom o blizim uslovima i natinu

prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»S1. list CG.“ br.
48/13, 44/15).

13) USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom visine do 1.60 m ili Zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele na nacin da stubovi i kapije, kao i %iva
ograda, budu na zemlji§tu vlasnika ograde. Gara¥e i drugi pomoéni objekti mogu se graditi u
skladu su Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na
teritoriji Prijestonice Cetinje (,SI. list CG - 0.p.“, br. 12/14). Pri izgradnji objekata voditi
racuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistiékim parametrima.

14) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.
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5) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

16) MOGUCNOST FAZNOG GRADEN]JA OBJEKTA
Izgradnju objekta u okviru urbanisticke parcele r-aditiiu cjelosti.

17) USLOVI ZA PRIKLJUCEN]JE NA INFRASTRUKTURU
17.1)  Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati tehnicke preporuke
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksic, date na njihovoj internet stranici.

17.2)  Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio ovih uslova ¢ine uslovi priklju¢enja DOO ,Vodovod 1 kanalizacija“ Cetinje.
17.3)  Uslovi prikljuenja na saobracajnu infrastrukturu

Prilaz urbanistitkoj parceli iz Islandske ulice kao 1 1z ulice Mila Milunovica.

17.4)  Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sledece propise:
Zakon o energetici (,Sl.list CG“ br. 5/16, 51/17);
Zakon o zastiti 1 zdravlju na radu (,S1.list CG* br. 34/14, 44/18);
Zakon o zastiti i spadavanju (,SL.list CG* br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sledece

preporuke:
- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SL.list CG” br. 40/13, 56/13 1 2/17);

- Pravilnik o $irini zastitnih zona 1 vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje 1
gradnja drugih objekata (,Sllist CG“, broj 33/14) kojim se propisuju nalin 1 uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i1 povezane oprema i1 radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje drugih objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i1 drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju i1 koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme u objektijma (,Sl.list CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki 1 drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriScenje elektronske komunikacione mreze, elektronske

komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
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ravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme (,SLlist CG*, broj 59/15 i 39/16), koji propisiju uslovi za planiranje, izgradnju,
odr¥avanje i koriéeje pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane

opreme (,SLlist CG¥, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i nalin zajednickog koriscenja
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao 1 mjere za povecanje
raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Postovati sliedeée uslove za projektovanje iz vazeceg planskog dokumenta:

Energetska infrastruktura: Prikljulenje novih potrosata na niskonaponsku mrezu vrsice se
polaganjem podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavljenih na
fasadi objekata. Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal bice definisant u glavnim
projektima elektroinstalacija novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti
polaganjem PVC cijevi precnika 110mm.

TK infrastruktura: Prikljulenje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na
postojeci telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima
izvesti kuénu instalaciju prema vazeé¢im pravilnoicima za ovu vrstu radova i predvidets
kapacitete koji omoguéavaju daljiu modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza(FTTX
tehnologija).

18) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA I DRUGIH ISPITIVAN]JA

U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geodetsko snimanje terena.

19) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vaZenja planskog dokumenta DUP-a ,,Gruda - Donje Polje (Zona D)%, (,Sl. list CG -
0.p.“, br. 18/12), odnosno do donosSenja plana generalne regulacije Crne Gore u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17 1 44/18), nye
potrebna izrada urbanistickog projekta.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE 1
URBANISTICKE PARAMETRE

—  Ogznaka urbanisticke parcele: UP 224a

— Povrsina urbanisticke parcele: 958m*

—  Maksimalni indeks zauzetosti: 0.6

—  Maksimalni indeks 1zgradenosti: 3.4

—  Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP):  Planom nije dat podatak.
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Maksimalna spratnost objekta: P+2+Pk, uz mogucnost izgradnje
suterenske, odnosno podrumske etaze

— Maksimalna visinska kota objekta: Planom nije dat podatak.

Ukoliko po parametrima plana, indeks zauzetosti i izgradenosti prelaze parametre
definisane zbirom dvije udruzene urbanisti¢ke parcele u skladu sa navedenim planskim
dokumentom, postovati maksimalnu povrsinu prikazanu grafickim prilogom.

=8

Parametri za parkiranje odnosno garazZiranje vozila:

Parkiranje 1 garaiiranje je planirano u okviru parcele. Broj parking mesta za nove objekte je
planiran po normativu 1.1 parking ili garazno mesto po stambenc)] jedinici, odnosno 60m2
poslovnog prostora na jedno parking mesto.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja:

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani u cilju dobijanja homogene
slike naselja uz maksimalno postovanje urbanistickih pravila. Oblikovanje 1 materyjalizacija
treba da podrze namjenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

Formiranje potkrovne etaze podrazumijeva izgradnju nadzidka visine 1.20 m. Potkrovlja su
planirana iskljuéivo u granicama gabarita objekata (bez erkera i dubokih streha). Za sve
novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi Cetvorovodni
krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani. Nagib krovnih ravni projektovati
prema pmpls1ma za OVO podnebl;e i u funkciji odabranog krovnog pokrwaca

Gdje postoje tehnicke mogucnost, pored plamramh ostavlja se mogucnost za korisCenje
podkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljasnjem gabaritu objekta (ukoliko
su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor 1 sl.)

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba tezit1 :
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata

1 povoljnim odnosom osnove 1 volumena zgrade;

— Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orjjentacijom zgrade i koriscenjem
sunceve energije;

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

- Povelanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori$Cenja energije u
Objektima;

— Predvidjeti mogucnost koriscenja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.), kako bi se smanjila potrosnja energije za
vijestacku klimatizaciju;

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra 1 obezbijediti neophodnu zasjenu u

ljetnjim mjesecima-
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rilikom gradnje novih objekata predvidjeti sve 3to je neophodno za energetski efikasan

objekat, prvenstveno:

— Analizirati lokaciju, orjentaciju 1 oblik objekta;

— Primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta 1
izbjegavati toplotne mostove;

— Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

— Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja 1 ventilacije 1 kombinovat ga sa
obnovljivim izvorima energije. ;

21) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko - gradevinskoj ispekcij,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu, Arhivi.

22) OBRADIVACI UBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

Arh. Petar MWpl.ing.

23) VD SEKRETAR-a
Ana Lagator, dipl.pravnik

24) M.P. frines w4

25) PRILOZI:
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta;

—  Uslovi priklju¢enja DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Cetinje, br. 4849 od 05. 11. 2018.
godine.

NAPOMENA:

- Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnj
objekata (,Sl. list CG*, br. 64/17, 44/18 i1 63/18), Pravilnikom o nalinu izrade, razmjeri 1
sadrzini tehnit¢ke dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list CG*, br. 44/18), Pravilnikom o
nadinu vréenja revizije glavnog projekta (,Sl. list CG*, br. 18/18), kao i propisima koji regulisu
1zgradnju objekata.

Neophodno je prije podnosenja dokumentacije za prijavu gradenja rijesiti imovinsko pravne
odnose.
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za uredenje prostora Izgradnja objekta, max spratnosti P+2+Pk,

na djelovima kat. parcela br. 4206/1 1
4206/2, 4207 i 4208 K.O.Cetinje I, UP 224a,

1 zastitu zivotne sredine

Cetinje, 14.11.2018.god. u zahvatu DUP-a ,Gruda - Donje Polje
Broy: 05-351/18 - 1707 T (Zona D)“, Cetinje.
Investitor: Markovi¢c Zoran 5 '

I RAZ:1:500

’ Obradio:

Arh. Petar Martinovic, dipl.ing.

‘ IK | /U_/(/(e, VD SEKRETAR-a
Ana Lagator, dipl.pravnik
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