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2) Sekretanijar za odrzivi mzvo) i infrastrukraru, na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG™, br. 64/17) i podnijetog zahtjeva Ane Vujovié iz Cetinja, izdaje:

3) URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

4) za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli br. UP 382, koju éini katastarska parcela br. 2126/4,
K_O. Cennje I, u zahvatu DUP-a ,Donjp Kraj (Zona E)*, (,SL st CG = 0.p.", be. 18/12).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: ANA VUJOVIC

6) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

L' grafickom prilogu Analiza postojeceg stanja — Namjena povrsina i nacin kotiiéenja, u vakecem
planskom dokumentu DUTP-a JDonji Kraj (Zona E)*, kat. parcela br. 2126/4, K.O. Cetinje 1,
oznacena je kao prostor slobodnih i zelenih povedina, 1 o kao livade, voénjaci 1 pasnjaci, 1 na 1stoj
nema izgradenth fizickih strukturs.

7) PLANIRANO STANJE
7.1) Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka Pﬂfﬂ-'L"' UP 382, povriine 637 m’, formirana od kat. parcele br. 2126/4, K.Q. Ceunje 1,
Planom namjene povrsina predvidena je za stanovanje srednje gustine. U okviru ove namjene kao
pretezne, moguca je organizacija sadrzaja u funkeiji trgovine, ugosnreljstva, usluga, administracije,
éiste proizvodnje koja ne ugroiava sivotnu stedinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem,
poljoprivrednih, kao 1 drugih sadrZaja koji mogu pe wlrZzati stanovanje kao primarnu namjenu. Planirani
sadrzaji mogu se organizovan u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa dijelatnostima), i samo
stanovanje ili samo djelamost, odnosno drug maoguci sadrza).

Uvidom u List nepokremosti br. 3476 — Prepis, konstatovano je da na navedeno) parceli postojl

ubiliezba Prava sluzbenosn prolaza.
7.2)  Pravila parcelacije
Osnov za izradu Plana parcelacte t preparcelacipe bila je postojeca parcelacija 1 mreka postojecih |

novoplaniranih saohracainica. Moguce je pvriin udruivan)e urbanisackih parcela, 1 tada vaze uslovi
plana za novoformiranu urbanisacku parcelu sa uslovima plana. Moguce je 1 usitnjavanje urbamstickih
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ano) parcel potrebno pberbiedin

oa u skladu sa uslovima plana, s tim 5to je svako) novoformic
rup sa jJavne povrsine. Minimalna novoformurana par:rlamu;’r: i 300 m®.
koliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja medu zvaniénog katastra 1 plana,
nierodavan je zvanicn karastar.

' rhanistiéka p;ur.n:l-.l U 382, detaljmm mékama br. 1292, 1203, 12941 1295, éye su koordinate:

X Y X Y
1292 G5T646T 92 4695278.10 1294 65T0429.53 469527697
1293 6576437.83 469 5204 (38 1295 6576450.01 4695261 A2

7.3)  Gradevinskal regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Podaci o gradevinsko 1 repulacionoj linip objckta prikazant su u grafickom prilogu avih urbanisticko —

tehniékih uslova.
Predlofena visinska regulacija definisana je spratnoscu u gslovima plana. Kota
objekul, kao 1 formurana pudr<~ll1.11i'n crafa, Maksimalna kot

poda prizemlja je u

funkciji organizacye U ckviru samog
poda pnzcmhu je na 0.9 m nd ko posmpne sapbracajnice

Kod novih 1 samostojecih  objekata VISINE moraju bin uskladene sa opitom slikom nasecla,
pesmetanim vizurama 1 ckonomicnoicu gradnje.

Minimalna uvdaljenost od susjedne parcele za slobodnostojede objekte je 1.5 m. Postavljanje objekata
kao dvoinih ih u nizu moguce j& e medusobnu saglasnost susjeda, osun uskim |'|r|r-r.'u|.-.u1m pdje &

obaverujuce. Mlinimalna siena parcele za slobodnostajeci objekat je 12 m.

8) PREPORUKE ZA SMANJEN]JE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ 1
DRUGI USLOVI ZA ZASTITU OD I;'LE.MENT.’LRNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO -

TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

lene za opiuou Ceanje ukazuu da jc Citava teOrorja setzmickl

lstrazivanja, studie i anahze sproved
Jktivna i visokog seizmickog nrenziteta od 9" MCS. Mjere zastite od seizmickih razamana planirin u
selzmickim podlogama 1 selzmic ko

kladu sa rezultanma 1 prupurukumn _Flaborata ©
mikroreonizacij podruda Crene Gore™

U cilju zadtite od clementarnih nepogoda postupitt U skladu sa Zakonom O pustitn 1 spasavanju
(.51, list CG", hr 13/07, 32/11, 54 167 1 Pravilnikom o mjeramd zastite od elementamih nepoge ycka
(.81 list RCG", br. 8/1993)
Tehnickom dokumentaciyom pre
plyekata.

dvidjen mijere zastte od poizara, shodno propisima za ovu VISHU

gy USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Ll okviru r.a.-spu!q_minm mehanizama za zastitu sivotne sredine koji se konste prlikom spre wodena

prmmm:h i urbanisnékih planovi, kao ohavezne, treba da se spr wiode obaveze 12 vazecth zake inskih

""‘ =

Propis, PT‘-'{'H"-[‘.-'\'.'I'H ¥
Zakon o Zivotno sredimi (51 hst CGY, br.-52/16);

- Uredba o pot yektima 22 koje se vril prociend uncaja zahvata na swvotmu sredimu {,.5) list
RCGH, br. 20/07, 5L hst L4 i br. 47/131 53,/14);
Zakon o procjeni uticaja na sivomu sredion (,S1 1
40/10, 73/140, /11, 2713, 527 106);

1 Zakon o zasng buke u Fvomno) sredind {; Sl st €LY, br. 28/11, 1/14);

Oxdluka o unvrdivnu akusticnth zona u Prjestomea Cennje (.51 st CG -

iwr RCGH, b an /05 i 5L st CGY, br

¥

u_|-r"_h:r 15/13%)
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J wom izrade tehnicke dokumentacije podtovati narocito Uredbu o projektima za koje se vrsi
«<jena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,,SL list RCG*, br. 20/07, 5L list CG*, br. 47/13 4
3140,

10) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVAN]JE

Kod uredenja okuénica u okviru ndividualnih stambenih objekata, postojece zelene povriine
preurediti, osvijeziti novim sadrzajima, a nove uslovin izgradnjom funkcionalnog zelenila i bast na
prednjem ili zadnjem dijelu okuénice. Moguce je konsnn Fivice umjesto cvrstih ograda i pergola sa
puzavicama. Zadnji dio okuénice moZe se korsititi i za voénjake ili povrinjake. Preporuka je da izbor
biljnih vrsta bude prilagoden tradicionalnom stilu.

Ogradivanje je moguce 1 to transparentnom ogradom visine od 1.40 m ik #ivom zelenom ogradom.
Ograde se postavljaju na granicu parcele na nacin da stubovi i kapije, kao 1 Ziva ograda, budu na
zemljidtu viasnika ograde.

11) USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se ne nalazi u zadtéenoj zoni starog urbanog jezgra Cetinja.
12) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJTIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijedit pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da konste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih piesackih
staza i prolaza raditi u skladu sa vaecim Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosu (,SL. list CG.* br. 48 £13, 44/15).

13) USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Gamie i drugi pomoéni objekti mogu se gradin u skladu su Odlukom o postavhanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Prijestonice Cetnje (,,SL list CG - o.p.”, br.
12/14). Pri tzgradnji objekata vodin racuna o maksimalnim dozvoljenim urbanistickim parametrima.

14) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Owva vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje uh uslova.

15) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Olva vrsta objekea ne zahtijeva pribavljanje tih uslova,
16) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Eventualnu etapnost gradenja objekia predvidjeti tehnickom dokumentacijom.
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" USLOVI ZA PRIKLJUCEN]JE NA INFRASTRUKTURU
1711 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukouru

Prlikom izmde tehnicke dokumentacje - faze elektroinstalaciia postovati tehnicke preporuke
Elektroprivrede Crne Gare AD Niksic, date na njihovoj internet stranici.

17.2)  Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavnl dio ovih uslova éne uslovi prikljucenja DOO | Vodovod i kanalizacija® Cetinje, br. 5756 od
28. decembra 2017, godine.

17.3)  Uslovi prikljué¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Pnlaz urbanisticko) parceli je iz Nove ulice 30.
174)  Ostali infrastrukturni uslovi

L' postupku projektovanja i izgradnje elektronske komunikacione pristupne mrede, u skladu sa
Zakonom o elektronskim komunikacijama (,S1. list CG*, br. 40/13, 2/17) postovat:
- Pravilnik o firini zaétitnih zona i vesti mdio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (8L hsr CG*, br. 33/14);
Pravilnik o tehmékim 1 drogim uslovima za projektovanie, izgradnju 1 koniéenje elektronske
komunikacione mreze, elekrronske komunikacione nfrastrukture i povezivanje opreme i
abjekata (.51 List CG*, br. 41 /15);
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odriavanje i koriicenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme (,,51. list CG", br. 59/15, 39/16);
- Pravilnik o zajednickom koridéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,,S1 list CG*, br. 52/14).

Postovati sliedece uslove za projektovanie i1z vazeéeg planskog dokumenta:

Energerskn mtrastrukoura:

Prikljuéenje novih potrodaca na niskonaponsku mrezu vriice se polaganjem podzemnih 1kV-nih
kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavljenth na fasadi objekra. Kablovsk prikljuén: orman 1
napojni kabal bice definisani glavnim projekioma elektroinstalacija novih objekata, a uvod kablova u
objektima mora se obezbijedin polaganjem PVC cijevi preénika 110mm.

Vrino opterecenje po stanu (uzete prosjecne vojednost) iznosi 13833 W,

Telekomunikaciona infrastrukrura:

Prikljucenje objekta na telekomunikacionu mrezu je predvideno na postojeéu telekomunikacionu
centralu, koja se nalazi u blizini predmetnih lokactja. U objektima izvesti kuénu instalaciju prema
vazeam pravilnicima za ovu vestu radova | predvidien kapacitete  koji omogucavaju  dalju
modemizaciju elektronskih kamunikacionih tehnologya (FTTX tehnologija).

I§) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO - GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa potrebama projekianta 1 mvesnom odradin geodersko snimanje terena 1 objcka.
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)) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Do isteka vazenja planskog dokumenta DUP-a ,Donji Kraj (Zona E)*, (8L list CG — o.p®, br.
18/12), odnosno do donofenja plana generalne regulacije Cene Gore u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i tzgradnji objekata (.51 hst CG", br. 64/17), nije potrebna izrada urbanistickog
projekta.

20) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

—  Oznaka urbamsticke parcele: UP 382

—  Povrdina urbamisticke parcele: 639 m*

—  Maksimalni indeks zauzetost: 0.6

—  Maksimalni indeks izgradenosn: 24

- Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP): Planom nije dat podarak.

—  Maksimalna spratnost objekta: P+2+Pk, uz mopuénost izgradnje
suterenske, odnosno podrumske etaie

—  Maksimalna visinska kot objekra: Planom myje dat podatak.

—  Pamametn za parkiranje odnosno garaziranje vozila:
Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. Za gamadiranje u suterenima objekata predvidjen
rampe. Parkiranje u okviru plana treba da zadovolj sljedece normatve 1 to:

Planirano stanovanje: 1.1PM/stan

Ugastiteljstvo: 1 PM na éenn stolice

Trgovina: 1 PM na 30m* BRGP

Poslovanje i administracija: 1 PM na 60m® BRGP

—  Smyernice za oblikovanje 1 materjlizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna  svojstva
podrudja:

Arthitektonski volumeni objckata moraju bin pazljivo projektovam u cilju dobijanja homogene slike

naselja uz maksimalno postovan)e urbanistickih pravila. Oblikovanje 1 matenjalizacija treba da podrze

namjenu objekta, a u skladu a propisima za ovu vrstu objekata.

Formiranje potkrovne etaze podrazumijeva izgradnju nadzidka visine 1.20 m. Potkrovlja su planirana

iskljucivo u granicama gabarita objekata (bez erkera i dubokih streha). Za sve novoplanirane objekte

kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi €etvorovodni krovovi, a kod komplikovanijh

objekata 1 kombmovam. Nagib krovnih ravmi projektovati prema propisima za ovo podneblje 1 v

funkeip odabranog krovnog poknvaca.

Gdje postoje tehnicke moguénost, pored planiranih, ostavlja se mogucnost 2a konscenje podkrovnih

prostara za stanovanje u nepromenjenom  Spe dinjem gabanitu objekm (ukoliko su veliki mspom

objekia uslovili visok tavanski prostor i sl.)

~  Uslovi za unapredenje energetske efikasnosu:
U cilju enerpetske i ckolodki odriive izgradnje objekata treba redin :
-  Smanjenju gubitaka toplote iz objckta poboljdanjem toplotne zadnte spolinih elemenata 1
'|'1.|:1.'|.'r|.|]|':tm odnosom nsnove 1| volumena .'i'.’grﬂdt“'.
- Poveéanju toplotmih dobitaka u objektu povolinom onjentacijom  zgrade 1| konscenjem
sunceve energje;

-  Konscenju obnovijnvh 12vora |;11|;r_|,-_1i|.' L ;.rgt.'uizll'l‘l;.i (homasa, sunce, vietar wd.);
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= Povecanju energerske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriséenja
energije treba iskoristin sve moguénosti smanjenia koridcenja energije u objektima;

~  Predvidjet moguénost koriicenja solarne energije;

= Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i s1.), kako bi se smanjila potrodnja energije za viestacku klimatizaciju;

= Pn proméunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nide od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu:

= Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjjedin neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima-

Prilikom gradnje novih objekam predvidieti sve sto je neophodno za energetski efikasan objekat,
prvenstveno:
= Analizirati Jokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
— Pnmijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaca objekta i 1izbjegavatt
toplotne mostove;
= Iskonsnn toplotne dobitke od sunca 1 zastitit se od pretjeranog osunéanga;
— Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije 1 kombinovati ga sa
obnovljivim izvonima energije.

21) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko — gradevinskoj ispekcip
i arhivi.

22) OBRAPIVACI UBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

Andrijana Pavicevié, spec.sciarh.

’9‘@ TR

23) OVLASCENO §

CE: sckretarka Njegosava VUJANOVIC, dipling.el.
24)
25) PRILOZI: S

~  Gmnahck prlozi iz planskog dokumenta

—  Uslovi prikljucenja DOO , Vodovod i kanalizacija® Cetinje, br. 5756 od 28. decembra 2017,
godine

~  List nepokretnosti 3476 — Prepis, br. 119-956-5923/2017 od 18. decembra 2017, godine, za
kat. parcelu br. 2126/4, K.O. Cetinje 1

~  Skica parcele, br. 942-119-678/2017 od 28. decembra 2017, godine

NAPOMENA:

- Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekara
(-SL st CGY, br. 64/17), Pravilnikom o naéinu izrade, mzmijed i blizo) sadraini rehnicke
dokumentacije (,,S1. list CG*, br. 23/14, 32/15 i 75/15), Pravilnikom o nadinu vrsenja revizije idejnog
1 glavnog projekta (5L list CG*, br. 32/14), Odlukem o utvedivanju akustiénih zona u Prjestonict '
Cetinge (.51 list CG — o.p.”, br. 15/13), kao 1 prapisima koj regulisu izgradnju objekata.
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CRNA GORA
PRIJESTONICA ( ETINJE
Sekretarijat za odrzivi razvoj i
infrastrukturu

Broj: 05-351 /17-1586
Cetinje, 29.12.2017. godine

Investitor: Ana Vujovic

RAZ 1:1000

Obradila:
Andrijana Pavicevic, spec.sci.arh.
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Izgradnja objekta na kat. parceli br. 2 126/4,
.0, Cetinje 1, UP 382,
DUP ..Doniji Kraj (Zona E)*, Certinje.
Indcks zauzetosti na UP povrsine
639 m?* 1znosi 0.6,
a indeks izgradenost 2.4

cg}jf‘f:if}:,gq;{ RETARKA
“WUJANOVIC, dipling.el.
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