CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE

Sekretarijat za odrZivi razvoj i infrastrukturu
Broj: 05-361/17-UP1-290

Cetinje, 23.04.2018.godine

Sekretanijat 2a odriivi razvo) 1 infrastruktury Prijestonice Cetinje, pavodom zahtjeva Pajovié Zorana,
Pajovic Jelisavete 1 mldb.Pajovié Slavice koju zastupa majka Ana Pukanovié kao zakonski zastupnik,
svi iz Cetinja, 2za izdavanje gradevinske dozvole, na osnovu élana 91 stav 1 1 élana 93 Zakom o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,SLlist CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 4
33/14), a u vezi sa clanom 238 stav | Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata (,,SList CG*,
br. 64/17), €lana 11 Odluke o organizaciji 1 nadinu rada lokalne uprave Prjestonice (,,SL hist CG-
opstinski propisi®, br. 35/15, 38/15, 16/16 1 16/17) i élana 18 Zakona o upravnem postupku
(,,SLlist CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) donosi

RJESENJE

lIzdaje se Pajovic Zoranu, Pajovic Jelisaven i mildb.Pajovié Slavici koju zastupa majka Ana
Dukanovi¢ kao zakonski zastupnik, svi iz Cetinja, gradevinska dozvola za rekonstrukeyu 1
nadogradnju stambeno-poslovnog objekta spramost Po+P+2+Pk, sa podrumom za potrebe
tehnickih prostorija bruto povréine 296,7m’, bruto povriine prizemlja 484 4m’, bruto povriine
prvog sprata 506,3m’ , bruto povréine drugog sprata 506,3m’ i bruto povriine potkrovlja 484,45m’,
ukupne bruto razvijene gradevinske povriine objekta 1981,45m°, na katparcelama br. 3349/2 |
3349/1 K.O. Cennje 1, UP 587 zahvat lzmjena 1 dopuna DUP-a , Bogdanov kraj (Zona C)* Cennje
(wSLlist CG-opétinski propisi®, br. 26/13) u okvira bafer zone Istonjskog jezgra Cetinje, pod
uslovom da se pridrzava ovijerenog Idejnog projekea, koji éini sastavni dio ove dozvole.

Investitor je obavezan da prje pocetka rzvodenja radova na rekonstrukcy 1 nadogradnp objekta
uradi Glavni projekat 1 ist1 reviduje, shodno élanu 94 stav 3 Zakona o uredenju prostora 1 izgradne
objekar (,,SLlist CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/131 33/14),

Nakon izeade revidovanog Glavnog projekta, investitor je u obaves da od nadleznog organa
d.o.o. Vodovod i kanabizacija-Cetnje" zatraii vodovodnu saglasnost na st

Za ispravnost rehnicke dokumentacije odgovoran je projektant, odnosno revident tehnicke
dokumentacije, kojeg imenuje investitor.

Gradenje objekta se moze zapoceti na osnovu gradevinske dozvole 1 revidovanog glavnog
projekta.

Investitor je dutan da prjavi radove nadleznom inspeketjskom organu.

Prije pocetka izgradnje, investitor je duzan obezbredin obiljezavanje lokacije, regulacionih,
nivelacionth i gradevinskih linija.

Invesutor je duzan da na mjestu 1zgradnje objekta istakne wmblu sa podacima o izdato)
gradevinskoj dozvol u roku od sedam dana od dana 1zdavanja gradevinske dozvole.

Ako se u toku gradenja objekta promijent mvestitor, novi investitor je duzan da u roku od sedam
dana od dana nastanka promjenc podnese zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole na novog
mvestitor.

Investitor je duzan abezbijedin stalm struém nadzor u toku gradenja objekta.

Po zavrseno] izgradnji, a prije pocetka koriséenja objekta, investitor je duzan podnijets zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole radi utvrdivanja podobnost za upotrebu, u roku od sedam dana od
dana zavrietka gradnje objekra.

Investitor je duZan da pradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta po izdato) gradevinskoj
dozvol.

Radovi na izgradnji objekta se moraju zavedin u roku od dvije godine od dana pravosnaznosn
gradevinske dozvole.
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Dozvola za zauzimanje i prekopavanje javnih povriing u svrhu uskladiftenja marerijala =%
prikljuéenja objekta na komunalne instalacije, mora se zatraZzin posebnim zahtjevom od nadlefnog -

Organa. 3

ObrazloZenje

Pajovié Zoran, Pajovié Jelisaveta i midb, Pajovié Slavica koju zastupa majka Ana Pukanovié, kao
zakonski zastupnik, svi 1z Cetinja, podnijeli su ovom organu zahtjev br. 05-361/17-UPI-290 od
10.10.2017 godine za rekonstrukeiju i nadogradnju stambeno-poslovnog  objekta, na katastarskim
parcelama br. 3349/2 1 3349/1 K.O. Cetinje 1, UP 587 zahvat, lzmjena i dopuna DUP-a ,Bogdanov
kra) (Zona )" Cennje (,SLlist CG-opétnski propisi”, br. 26/13), u okviru bafer zone Istonjskog
jezgra Cetinje za koji su od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine 1zdat urbanisticko — tehméka uslovi br. 05-351/14-469 od 25.08.2014. godine.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je podnio:

« Idejni projekat rekonstrukeije i nadogmdnje stambeno poslovnog objekta, izraden od strane
“DECOM MONTENEGRO” do.o Podgorica br. 222/17-E  od 29.09.2017.god. i sledecih
privrednih drudtava: ,MM PROJEKT"d.0.0. Podgorica, br.30/09/17 od 30.09. 2017.godine.

o lzvjestaj o reviziji Glavnog projekta uraden od strane “SBCC” d.o.o Podgorica br. E-001-2017 od
06. 10. 2017.god 1 sledecih privrednih drustava: “ALL-ING” dowo. Kotor, od oktobra
2017 godine, “KODAR INZENJERING” d.o.o Podgorica, br.565/17 od 06.10.2017. god.i
“LARS FIRE” d.o.0. Padgorica, REV od 05 10.2017.god.

+ Dokaz o osiguranju od odgovomost privrednog drustva koje je izradilo odnosno revidovalo
Idejni projekat, odnosno Polise osiguranja od odgovornost prema trecim licima za: “DECOM
MONTENEGRO” do.o Podgonca, br. 7756294 od 23. 02. 2017.godine izdata od stranc
“Generali” osiguranje Montenegro AD Podgornica; ,MM PROJEKT" d.o.o. Podgornca, br. 6-
28746 od 29, 08. 2017.godine, 1zdata od strane “UNIQA” osiguranje AD Podgorica; “SBCC™
d.o.o Podgorica, br. 7757030 od 06. 10. 2017.godine, 1zdata od stane “General” osiguranje
Montenegro AD Podgornica; “ALL-ING” d.o.0. Kotor, br. 6-25353 od 06.09. 2016. god. rzdata
od strane “UNIQA" osiguranja AD Podgorica; “KODAR INZENJERING” d.o.o Podgorica,
br. 6-28746 od 29. 08. 2017 god. 1zdata od strane “UNIQA” osiguranja AD Podgonca; “LARS
FIRE” d.o.o. Podgorica, br. 6-28637 od 21. 08. 2017.godine; izdata od strane “UNIQA™
osiguranje AD Podgorica.

Po sluzbenoj duznosti pnbavljeno je:

+ Dokaz o pravu svojine - list nepokremost 3176-izvod br. 119-956-785/2018 od
23022018 godine 2a katparcele br. 3349/1 i bist nepokretnosti 1353-izvod br. 119-956-
4845/2017 od 24.10.2017 godine za kat.parcele br. 3349/2 K.O. Cetinje 1 1 kopija plana za iste br.
942-119-574/2017 od 09.01.2018, godine, izdat od stranc Uprave za nckremine -Podrucna
jedinica Cetinje;

« Saglasnost na konzervatorski projekar, izdata od Uprave za zastitu kulturnih dobara br. UP/I-03-
493/2016-10 od 24.11.2017 godine;

« Dokaz o izmirenim obavezama u pogledu placanja naknade za komunalno opremane
gradevinskog zemljifta, regulisanim Ugovorom br. 05-364/18-592 od 23.04.2018 godine.

Ovaj organ je po sluzbeno) duZnosti zattazio vodovodnu saglsnost od D.O.O. Vodovod 1
kanalizacija-Cetinje™ na Tdejni projekar, na kop smo dobili odgover br. 1035 od 09.03.2018, godine
pdie navode da se prema élanu 93 Zakona o uredenju prostorm 1 izgradnji objekata (,SLIst CG*, br
S1/08, 40/10, 34/11, 47711, 35/13, 39/13 1 33/14) saphsnost daje samo na osnovu Glavnog, a ne
Idejnog projekta 1 da je u skladu sa élanom 112 stav 9 saglasnost na glavm projekat propisana
posebnim propisina i sastavii je dio gradilisne dokumenracije, ako e gradevinska dozvola 1zda na
Idejm projekat.
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| Sekretarijat je aktom br. 05-361/17-UPI-290 od 19.10.2017. godine, od nadleinog organa-
1 a unutradnjih poslova-Direktorata za vanredne situacije, trazio izdavanje saglasnost na
zadtite od pozara predvidene revidovnim Idejnim projektom rekonstrukcije stambeno-
og objekta. Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za
ljanje trazenog dokaza, od nadleznog organa- Mimstarstva unutrasnjih poslova-Direktorata za
vanredne situacije isti nije dostavljen do dana izrade ovog refenja, to su se stekli uslovi za primjenu
Elana 93 stav 6 Zakona, odnosno da se smatra da su saglasni za revidovanim idejnim projektom.

Rjesenjem od 09,11.2017.godine ovaj organ je prekinuo postupak izdavanja gradevinske dozvole za
rekonstrukeiju stambeno-poslovnog objekta na kat,parcelama br. 3349/2 i 3349/1 K.O. Ceunje I, do
okonéanja postupka —rjedavanja imovinsko pravnih pitanja pred nadleznom Upravom za nekretnine-
Podruéna jedinica Cetinje.

Kako je ovaj organ od investitora dobio novi list nepokremosti 3176-prepis br. 119-956-785/2018
od 23.02.2018 godine kso dokaz o refavanju imovinsko pravnih pitanja i rjefenje Uprave za
nekremine-Podruéna jedinica Cetinje br. 954-119-UP1-1235/1/2017 od 15.01.2018,godine, kojim se
dozvoljava promjena uknjizbe na nepokretnostima oznacenim na kat.parceli br. 3349/1 na naéin sto
ée se upisati Pajovi¢ Zoran, u obimu od 1/1 svojina, 1 su se stekli uslovi za poimjenu clana 93
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Clanom 238 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SLlist CG®, br. 64/17)
propisano da ée se postupci zapoéeti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije dontjeta
pravosnazna odluka okonéati po zakonu koji je bio na snazi u vrjeme pokretanja postupka.

Ovaj organ je mzmotrio podneseni zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i nasao da je ist
osnovan, a ovo sa sljedecih rzloga:

Clanom 91 stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata propisano je da gradevinsku
dozvolu za gradenje objekata 1zdaje organ lokalne uprave.

Clanom 93 istog Zakona propisano je da se gradevinska dozvola izdaje ricienjem na osnovu sledece
dokumentacije:1) idejnog odnosno glavnog projekta sa izvjestajem o 1zvrieno) reviziji, izradenih u 10
primjeraka, od kojih su sedam u zasticeno) digitalnoj formi; 2) dokaza o pravu svojne, odnosno
drugom ptavu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na
objektu, ako se radi o rekonstrukaj objekta, i kopije plana; 2a) saglasnost  svih viasnika
gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu
urbanisticke parcele; 3) saglasnosti, misljenja i drugith dokaza utvrdenim posebnim propisima ako se
gradevinska dozvola izdaje na osnovu glavnog projekta; 4) dokaza o uredivanju odnosa u pogledu
plaéanja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu placanja naknade za 1zgradnju
regionalnog sistema vodosnabdijevanja na tentori opstina Crnogorskog primotja 5) dokaza o
osiguranju od odgovornost investitora i privrednog drustva, pravaog lica, adnosna preduzetnika
koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno glaval projekat, u skladu sa clanom 71 ovog
zakona.

Stavom 3 istog €lana Zakona, utvrdeno je da dokaze 1z stava 1 tc. 2, 314 ovog élana pribavlja organ
nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duznosti.

Stavom 6 istog élana Zakona propisano je da, ukoliko nadlezni organi, odnosno nstitucije ne
dostave dokaze iz stava 1 tacka 3 ovog élana u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za nphovo
dostavljanie, smatrace se da su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom.

Clanom 94 stav 3 Zakona o uredenju prostor 1 izgradnji objekata propisano je da gradevinska
dozvola sadr#i, izmedu ostalog, 1 obavezu izrade glavnog projeka, ako se pradevinska dozvola izdaje
na osnovu idenog projekta.

Bajova 2, 81250 Cetmnge, Cma Gom
Fek+382 41 231 72 Fuxz + 382 41 236116
I-mail: sekretanjar oo tinje me
BN e TR Mg




Rjesavajud po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta, ova) organ nalaz da su se
u konkretnoj pravnoj stvar stekli uslovi za pramjenu élana 91 1 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, zbog ¢ega je odluceno kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru
Pnjestonice u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi preko ovog Sekretarijata u
dva primjerka, taksirana sa 4€ a.t.

Duostavljena:

- lnwesttonma- Payovic Lomnw, Pajovic Jelisaven 1 midb. Payowc Shivia koju zastupa majks Ana Bukanowic, kao
zakonski zastupnik, svi iz Cetinja, BCH b, 1,

- Upravi ga inspekeijske posiove - Odsjek 2 inspekciju 2za gndevinarsivo,

- 8 -:knmm"Em.
- Ardhivi,
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