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Cennje, 08,09.2017. godine
Broj: (15-351 /17-851

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DUDIC GRUJICA
OBJEEAT: lzgradnia objeka

PARCELA: Lho kat. parcele bro) 1408/2, K.O Niegudi. Zahvat Generalne
urbanisticke razrade Njegusa, u  okviu  Prostorno
urbanistickog  plana  Prijestonice  Cetinje  sa  Strateskom
proclienom ulictja nn Zivomuo sredinu (.51 lst O o.p., br.
12/14)

MIESTO GRADNJE: INjegust, Cetngpe

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Commeletsho-katartarske podlope
Gieaderska podloga je iz Generalite urbanisticke razrade Njepuda, u okviru Prostomo urbamstickog
['l|;||1.|| Prijestonice ( wtine sa Strareskom procpenom uhcim na Zvornu sreding

2 Namrena ofedata:
Manom namjene poveding, dio katastarske parcele br, 148,/2, poveiine cion 689 m”, pripada prostoru
namijenjenom smnovamu male pustine (SMG). Pored poonteme funkcije stanovania, moguce {e
organizovanie centralnih dielatmosn, mnsnckih sadrig)a manjeg kapaciteta, abjckata uprave, kulture,
skolstyva 1 socyalne zasnte, zdravstvene aasute, sporta 1 rekreacije, avnih komunalnih povriina. Unutar
stambenth zona mogu se predvidiett | manji proszvodng pogony, a za sve dielamosn uslov je da svopm
funkciomsanem ne UErOZavVEIL OSNOVAY natmeny, ) ne remete komfor smnovama i ne LHTE RV ERR
2w otnu sredinug
Kompatibilne djclatnost mogu se odvijan v okviru povesine parcele stambene namijene (u sklopu
stambenth objekata) i samostalne na parcell. Maksimalni udio dickamost, odnosna nestambenih
spckezagu, e I0-50% ukupne BRGD na patcell, u zavisnosn od Spratnost
Preporuka plana je aéuvanje postojece parcelacije u najvedo) micn
(3 Kat. parcele br. 1408/2, &ija e ukupna poveiing 816 m°, dio parcele povesing cex 127 m® prpada
poliopriveednim povramama u zahvarn kulturmnogp pefzaza. Uve povsine pamijenjone su samo za
poljopriveednu. provevodng, ber mopucnosn gradnje bilo kakvih objekara. osim staklentka
plastentka, dia maksimalnn  zaurerost datop dijela parcele iznosi 63 m'. Na ovim pPOvTSEINAma
priotteino e ocuvanje prrodne konfipurache tereny postoqecih meda, égu e obnovu dosvolieno
Fibetity ol AUTentcng II'-;.III.'i'.|.I.|.| 1o svernu L) WE O 1 o WL A rpesenia
Likolika, na postojedim granicama parcela dode do neslagama izmedu avaniénop karastra | prafickog

chjcla plana, myerodavan e pustoject katasta
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Pravila za formiranje urbamsncke parcele su shedeca:

Lirbanisticka parcela se formira od kat. parcele, vide kat parcela il od djelova kat, P:hl'u.'!al.
minimalkne povesine SO0 m

Parceln treba it relativno pravilnog oblika kop omopgudava smyjesta abjckia, na nadin da
odnos strana urbamsucke parcele - duzma prema sinni, ne smje bin vec od 1:3, 5;

Uslov za formurane urbamsncke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta,
mirimalne sine 4.5 m;

Sirina fronta urbanisticke parcele prema ppvnom kolskom prilazu (putu, ulicy) j¢ mmimalno
l2'm.

Sirina zasnmog pojasa u kome se ne mogu gradin smmbene, pomocéne 1 sliéne zprade,
knp;nl FC ATV, hu.'pl_léir.l._' jame 1 51, lznosi il wred magjstmlnih puteva 25 m, regionalnih
puteva 15 m, a pored Jokalnih puteva 10 m, racunajudi od spoljne vice pumog pojasa.
Podact su definisam Zakonom o putevima (51 list RCG*, br. 42/04 1 5L list CG*, br.
54/09 1 36/11) 1 Odlukom o opétnskim 1 nekateporisanim putevima (.51 hst CG - op”
br. 14/09, 24/14.1 39/ 14);

bruzetno u brdsko plinnskim predjehma sa nepovolinom topografijom mogu se gradin
stambene, poslovne, pomocne i shicne zgrade | u zastimom pojasu puta, ali ne blize od
1 m pored regronaliah puteva 1 5 m pored lokalnih puteva, racunajuéi od spoljoe ivice

pumog pojasa

Urbamisocks parametn 2a urbanisnéku parcelu su slieded:

Indeks zauzcrost parcele 1znast 0.3; za parcele = 650 m’, maksimalna zauzerast objeke v
osnovi aost 200 m';

Indeks 1wgradenosn parcele iznost (L6; za parcele = 650 m°, maksimalna BRGP objekta
Enoal 0 me;

Maksimalna spratnost abjckara je dvije etaze (P+1);

Naymanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od boéne i zadnje granice parcele je
Sm,

Pravila za izgradnju objekata su;

Objektt mogu bite: slobodnostoject objektt na pareeli, dvojni ili objektt u nizu. Dvopni 1
objekn u niza mogu se gradin ukoliko se investiton - viasmici susjednih parcela pismeno
dogovore da je granica parcela podudarma lingi rezgramicenja objekata. Na parcelama koje
tzlaze na lgju regulache w dinnn < 12 m obavezujuéa je wgradna dvojnih objekata na
nacin da je gramica parcela podudama linip mazgraniéenja objekata. Gradevinska hmija
predstavla liniju do koje se mokze postavit objekat:

Realizaciya je moguca fazno do maksimalnih parametara;

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiyu nadvisiti kotu terena, odnosno
rrotoar vise od 1 m;

Ukobko je konfigurachn rerena sa vedim nagibom, dozvoljena je mpradnja suterenske
crze, ko je sa tn strane ukopana u reren,

Podromske 1 suterenske emie wlaze u obmcun BRGP, osim ukoliko se konste 2z
garaziman|e;

Muumalno mstoanje objekta od bocmh granica parcele j¢ 3 m, a wuzetno moze bin i
manje ur obaveznu saglasnost susjeda;

Mimmalno rastojanje objekra od boénog susjeda je 6 m, pri Eemu e na boénm fasadama
||'I:|".\i'=.||-| l]"l?‘n.'rl-]|l‘l1'l1 llT‘."Ir'.'!!!Iil.' E‘I!'l:hfl]rii L W] !'Tf.“'jll-l._;['l]l] rl'l'l I'\[I'IT]E_-I,‘

Cvaranje prozom stambemh prostoria na boénin fisadama objeken dosvolieno e
ukoliko e rastoqange od boém g susjeds vece od 7 m;

Kot poda prizemlia moze bin za stambene prostore od 0 do 1 m, o 22 komercipalne
saclrzaje maksimalno 1.2 m od kore konaéno uredenog 1 nivelisanog rerena oko objeka;
:"-l.'lk.*il-l'll.'fil'l;l- Visina IJ|.1|'L'F\|.I .‘-|‘I'.l.'.||ll:~l1 Li'ﬂ.'t|l' elnze e Y om 1 :|:|1:'-.1|::,|1|,p,_"t o pajmre kote
konaéno uredenog 1 nmvelsanog erena oko objekta do shemena;
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Ukeshikio 3¢ prestom osnovnog rjiedenia krova bez nadzaitka dobije ndem ATAICH VIS,
moze se organovat palereki prostor ([ovim Planom se ne planiey tepradng  etaze

P itheron ||F.'l-_ il samio u tunleciy done eaze, a mknko Kio nezavizng st imbena jedinica

showt 2a ablikovanme 1 muiterfjalizaciiu obickata sy kako shijecdi:

Oblikovanie § arhitekiurg . ekt prilagedin o idicionalnim iormama uz upotrebu lokalngh

materiala (kamen, devo, kanalica i dy

Fasadu fevodin o pricodoom autthtonom, k imenn man. 50 pristupng u cieling il
dielimiéno u ¢ I COEma - etnEn suter ILeL o |‘Ii."|'|1'I||.I - Usitnhy die Fasad, LEVEST U maltern
svijetlop Pastelnog ronalitera (I I, stva, ber) 1oz primjenu drvermth elemengra:

kirovovi su kost, maipiba keovail taviy od 23" da 30 Koremw o mopy bin dvovadn | rjeds
ceIvorovodnL Mie dos aljeng izprmadnia mansardnih krovova u vidu o ~L"." " ogg
prepustima. Dozvohavan se lezed] krowni prozen. Ko pokovad je i WCIvens
kanalica ili mecdite; i Crijep;

[ jeseni stolare vearg prozom plinirt po arorn ng tradicionalnn redenia: dhvokrilng
otven sa podjelom na dva il f polia 1 puna il poluzastakliens vearg:

Z Akt otveira prozora 1 vrat predvidijer skurnmg, bpa ,,puna* il fing prilia®™. Ukalika 1o
e autenncno fesenye andg ilr|-|.|'|.\|_q'r1 SASTIIO =24 UMUrAsne  strane, iwyv SR Urers”
Iskljucupe se upotreba rolemi i bravare:

Boga spoljasng tolatie je tamno zelenn, o mode s prhvatiti bojs tonicmne stoslan)e
dobijena zadtitnim premazom za drvo:

Balkone formirnt iskljuérens u rvnd Basade a ne koo ispuste sa fasade; sklpéuju se balkeoni

¢ keapa na kraj objekra:

Clerada na hall

uma treba da bude drvens ili puma aidana fiskhudum se baluster):

Nije dozvalicns upotre ba prefabrikovanily b tonskth ornamenam na fasadama

slowt za pomocne 1 ekonomske abjekre

Na syvim parcclama individualnes stanowvanja dosvoljena je zgmdnga poemocnith obyelkarn,

ukoliko tmkva Legrnddnin ne uproda A uslove konséenia oo nog 1 susjedneh chpekata, 1
i ’ I » L
posebno odobreme #5 cgradnm owvakvibh olyekar skazanih u oamien: ko Jomocn)

olneku’, u sy emu prema Odluct o postuvlianiu oidevosno era
I 5

u i dklamanm pomodnih
objekata na terrori Prjesromce e tnje (5] list G o, b 127140
Udaljenje POImog e | -.i-.--|1--rr1'-:-.--l.- ek od i parcele ne smue b mese od 3 om,
ety ako g premenu saglasnosr susjeds, saglasnost 1ma trajut karakter bez obzira na
eventualnw promyenu viasnika:
Pomoéni 1 ekonomski objekt ge magu tormimn kao dvojni na susjednim urbanistickim
parcelrm;
Mopuce e eradin pomocne obickre kao horzontaln dopradng pabanta nsn WTIOE
olnekia, prtom postupuct uslove disgradniu pestopedth oljekam. kan 1 .=|:'-Q'L vl
stambene 17t |r||||| :

Nije dozvoliena nre mampens pomocnih objekata o SEATHOV I

;
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prostormih | urbamsoclkah planova, treba da se sprovod havese 2 vazedih zakon
IEVEnsSEVEr
kon o ZEivotno se ol hst GG, br. 48708, 40/10. 30711
Uredba o projektinga 21 koie s 5l prociens utiesis zahvar o
Clr™, be 200707 4771 33/14
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Za poslovne prostore predvidijen mstalacyu za 4 ek prikhuckn. Za stambene objekie treba predvidjen
nstalaciju za 2 ek prklucka il odogovarguéim opuckim kablovima kop I zavelavali v optickim
termimacionim kutijama,

11 Ulsilom gl Tukiefa I.'-.l.':'u.-.r'mh I felmnien = fehmolafésl mecrede:
U cilju zasute od elementarnib nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastn i spasavanju (,,S1.
Lst CG", br. 13/07, 32/11 i 54/16), 1 Pravilmkom o mjerama zadtte od elementarnih nepogoda (.51
st RCG™ br. B/1993)

12} Uslown ga wredenge srbamistsihe parvele, aednosne Prspandiapude Jokaceje alyekita:
Parcele «e ujg'1"li.|lt|l: widanom ",L.II-’-\-I”Hl do visine od 1.0 m I'T‘I'..lHLIII.JLl o kore trotoar), odnosioe
transparentnom i Zivom ogradom do visine od 1.60 m sa coklom od kamena ili berona visine 0.6 m
Zidane 1 druge vrste ograda postvijaju se za regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi ograde 1
kapije budu na parcell ko se opraduje. Vrata 1 kapye na uliéno) ogradt ne m gL se otvart 1Evan
tegulacione linije.
Preporuka je da se parcele objekata centraloe dijelamosn 1 mjesovite namjene ne ograduju.

13 Ll gy S niyedde Lo FOEN Lrdpiio, [NSTYSN D .wi TG RISl Jrromirene & el nu‘u,fm il img
e walome:
Chva vrsta objekia ne zahtyjeva probavlhanye tih uslova.

14)  Ulslord za abjekte kafi sagy wticatt ma bestyednost vagduinog savbraiar
Ohva vesta objekta ne zahtjeva prbavljange th uslova.

15)  Patrebe za peolodking, lidminidin, geodetskam i dragim Epitivangimie:
LT skladu sa potrebama projektanta 1 invesntor odraditi geoloska ispitivania, kao 1 geodetsko snimanje
ferena

16)  Ulslor za mesmetan prstup, kretawge, bormvak § rad lica smanjene pokretliivasts § o s imvalsditeton:
Pomebno '||: u projekrovanio 1 vodenju obezbijedin pristup svakom poslovaom ili stambeno
poslovniom objektu kojl mogu da koriste lics smanjene |'l!l]1l'l..|[]|‘rll'1!l takode nivelacyu svih plesackih
staza 1 prolaza raditt v skladu sa vazecim Pravilntkom o blizim uslovima 1 nadinu prilagodavanja
objekata za pnstup 1 keetanje lica smanjene pokretlivost 1 lica sa wvaliditerom (.S st CG*, b

48/13, 44/15),

Projektmu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ([, S1. list
CGY, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), Pravilnikom o nacinu izeade, mzmijeri i
blizo) sadriam tehnicke dokumentacije (81 list CGY, br, 23/14, 32/15 1 75/15), kao 1 propisima koji
regulisu izgradnp objekata.

NAPOMENA: Sastavm dio ovih uslova dne saobracapno — tehmékn uslovi za 1zradu projekme
dokumentacije Direkeije za saobracap br. 03-8146/2, 1zdan 4. septembra 2017 godine.

Obradila:
\lll._gdl‘l a Jokie, specscrarh
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE

Sekretanat za odrziv razvoq 1 [zgradnja objekta, maksimalne spratnoso P+1,
ulfr;]:;l.rukfuru na ‘Lliit.'h.l k;’”. I'H'Il—'l-l'l.l' i-]rlli |.-“-PH."II.‘_]. I'\l: ].

oA - a1 ey ¥ s i . ’ R . e .
Broj: (05-351 /17-851 Njegusy, zahvat Generalne urbamsncke razrade

Cetinje, 08,09 .2017. godine Njegusa, u okviru Prostorno - urbanistickog
' plana Prjestomice Cennje sa Strateskom

- procjenom uticaja na zivotnu sredinu.
[nvesntor: Dudic Grupca ! )
Maksimalna zauzetost objekta u osnovi 1znost

l‘tll'tfr, [ TN 20 m?

Obradila:
Andrmjana Joki€, spec.scrarh.
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