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Cennje, 07. 04, 2017, god
Broj: 05-351/17-342

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SLOBODAN KASCELAN
OBJEKAT: Rekonstrukeija postojeceg objekta

LOKACIJA: Kat.parcela br. 5401,0bjekat br.1, list nepokremosti br, 202,
K.0O.Njeguii Zahvat Prostornog Plana podruéja posebne
namjena NP Lovcen™ {..SLlist CG*, br. 34/14) u okviru
Prostomo urbanistickog plana Prijestonice Cetinje
(. SLlistCG- op.”, br. 12/14)

MJESTO GRADN] E: Dolovi , Cetunje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Po listu nepokremost br. 202, na kat parceli br. 5401, K.O.Njegusi, povriine 6430 m?,
evidentirana su dva objekta, Objekat br.1, pomocna zgrada povrsine P= 51.0 m?, objekat br.2,
porodicno stambena zgrada povriine 27 m2., njiva 5. Klase povriine 65,0 m2 1 dvoriite povrsine
P=500, Om2.Navedena kat. parcela br. 5401 se nalazi u zahvatu Prostornog Plana podrudja
posebne namjena NP Lovcen™ (,SLlist CG* br. 34/14) u granicama Nacionalnog parka Lovéen.
Kako se navedeni objckat nalaz u 111 zom zadtite NP _Lovéen”, u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata objckata (,.SLlist CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
30/13 1 33/14) kao i skladu sa smjemicama plana NP  Lovcen®, na postojecem objektu u okviru
postojecih gabarita moguca |e rekonstrukcija koja je neophodna za odrzavanje i koriiéenje objekia
shodno njegovo) namjen.

Kako je u pitanju tekonstrukeija por Jdicne stambene zgrade, povriine P= 27,0 my, planom su dau

urbanisticko - tehnicki uslovi za rekonstrukeiju porodicne stambene zgrade:

- Rekonstruisati objekat u pogledu volumena, gabarita (horizonatalnog - osnova 1 vertikalnog -
spramnost) 1 oblika, koji mora biti prilagoden zateCenom stanju na terenu 1 sa postojecim
okruzenjem predstavlja jedinstvenu ambijentalnu cjelina.

- U postupku nphove obnove pradenje prilagoditi rradicionalnim tehnikama 1 matenjalima -
kamen, drvo, crijep ili savremenim materijalima koji u finalnoj obradi podrazavaju primjenjena
fjefenja iz tradicionalne arhitekmure (kuéa u kamenu sa kosim krovem identiénog nagiba sa
postojecim, 1. satecenim rieienjem, krovnog pokrnvaca od kanalice, otvori prozora i vrata u
kamenom okviru, 1 dr.). Ukoliko su neke fasade obradene u malteru potrebno je odabran boje
maltera koje se uklapaju u ukupnu sliku predmetne zgrade | neposrednog okruzenpa (patmirane
boje ili boji koja je u tomalireru shiéna boj kamena (bez, oker, sivo).
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Gabant, oblik, forma 1 tzgled su jednostavnl, svedenog kubusa, ravnih hinija | izgleda fasada koje

u svim elementima podrazavaju zateceno fedenje. Fasade izvoditi u punim kamenom zidanim

platnima sa pravougaonim otvorima koji su u etazi prizemlja dimenzija svijetlog otvora max

Tl em, oblikovani u kamenim okvinma iz vise elemenata.

- Dispozicija, oblik 1 proporcije otvora prozom | vrata imaju znacajnu ulogu u oblikovanju fusada.
Ortvore prozora prema broju, msporedu i oblikovanju prilagodin tradicionalnom riesenju (dvije,
tri ose), Iskljuéuje se mopucnost formiranja orvora velikih povrdina, okrugh ih kvadratm
prozog; panorama-prozon ne odgovaraju gradevinama u istonjskom ambijentu i negativno
uticu na ukupan izgled ambijentalne cjeline. Orvore predvidjen v kamemm okvirima i1z vise
clemenata, a njihovo zatvaranje stolanjom.

- Rjefenje krova predvidieti po uzoru na tradicionalno, simettiéan krov na dvije vode. Krovnu
konstrukciju raditi od drvenih nosaca, sa nagibom krova od min 33% do max 45° (u zavisnosti
od tpologije).

- Isklju¢ivo u okviru prostornih uslova osnovnog rjesenja krova moguce je adapnrati tavan u
potkrovlje za stanovanje.

- Osvetljenje eraze potkrovlja, pored postojecih otvora na kalkanskim zidovima, predvidjen

lezeaim krovmim prozonma.

- Za krovni pokniva¢ predvidjet kamene ploce ih tamnocrvenu kanalicu.

- Stolariju predvidjen kao dvoknlou sa podjelom na polja, a otvore vrmita kao puna il
poluzastakliena. Iskljucuje se mogucnost upotrebe bravarije, jednokrnlnih otvora bez podjele
kao 1 jedinstventh staklenih krila krupnih proporcia (panoramsia staklent otvon).

- Zasntu otvora predvidjen drvenim "Skunma”, Iskljucuje se mogucnost upotrebe roletni

- Boja spoljaénje stolarije je tamno zelena.

- Iskljuéuje se mogucnost formiranja balkonskih orvora u nivou etaze potkrovlja.

* (Gradevinska linija objekta je definisana postojecim objektom u grafickom prlogu koji éini sastaviu
dio ovih urbanisticko — tehnickih uslova, Sve elemente fasade, krova, spoljnth prilaza predvidjen
unutar gradevinske linije objekta. Gabant objekta je = 5,65m x 4,8m. Taéni gabarn objekta ce se
definisatt projekmom dokumenracyom nakon geodetskog snimanja terena.

* Prlaz objektu sa kar. parcele 5355-nekategonsamt putevi, raspolaganje Prjestonice Cetinje,
vlasmiitvo Cme Gaore.

* Suvomede koje éine rerase na kojima su vrtovi treba v gradevinskom pogledu 1 dalje odrzavan kao
"meke” konstrukaje. Ekolodka efekat ovih konsmrukaa, protok hranlpvih matenja, protok vode 1
prolaz Zivotina, treba da bude sac¢uvan. Suvomede ne treba da se zamjenjuju zidanim ili betonskim
potpomim zidovima

* (Objekat rekonstnsan tako da se ne ugrozi zivotna sredina (predvidjen 1znodenje 1 odlaganje smeca,
kanalisanje atmosferskih i otpadnth voda), a posebno da se ne ugroze susjedm objekn.

*  Prje buduée izgradnje objckta potrebno je prostor opremiti svom potrebnom infrastrukturom
kako bi se izbjegla oftecenja 1 zagadenja osnovnih Gnilaca Zivotne sredine, u skladu sa vazecim
propisima 1 standarduma.

* Parkiranje vozila potrebno je rjefavat uz objekte na prpadajuco) parceli, prema zahtjevima kop
proisticu 1z namjene objekma.

® Mjere zadute od setrmickih mzaranja planican v skladu sa rezultatima i preporukama | Flaborata o
seizmickim podlogama i serzmicko)] mikroreonizacip podruéa Cme Gore®. Pored toga na
predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko — geoloskih, seizmuckih 1 geofizickih
ispitivanja terena na kome ¢c se gradin nowvi objekat.

* Projcktom predvidjeti propisane mjere zastite na radu
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PRIJESTONICA CETIN]E
CRNA GORA

Sekretarijat za odrzivi

razvoj i infrastrukturu

Cetinje, 07.04.2017 godine
Broj: 05-351/17-342
Investitor: Kaséelan Slobodan
RAZ:1:1000

Obradila:

Marija MilpSevic dipl. ing, grad.
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Rekonstrukcija postojeceg objekta, na
kat. parceli broj 5401, K.O. Njegusi,
Prostorni plan podrudja posebne
namjena NP "Lovéen" u okviru
Prostorno urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje.
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