Crna Gora
Hekretargat ga odgivi ragog i infrastratitura

Cetmje, 09052017, podine
B giit (05-351/17-368

PODNOSILAC ZAHTJEVA: IVANOVIC DRAGANA

OBJEKAT: lzgradma objek

PARCELA: Kar. parcela brojp 1175, KO, Njempsi. Zahvar Genemlne
urbanisticke mrmde Njegifa, v  okviru  Prostomo
urbanistiékog plana  Prjestomce Cemmje  s=a Strateskom
procjencm uticaja na zivotnu sredinu (51 hst CG — op®, br.
12/14)

MIESTO GRADN]JE: Niegus, Cetnje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Corledsin-daiasiarsie padi

Greoderska podloga je 12 Cieneralne urbamstcke mazrade Nyjepusa, u okvirn Prostorno - urbanstckog

!-Jl,_-um Prjcstonice Cennje sa Stratedkom proCenom utica)a na Fvornu sreding

2

i)

N iRl Hied rPn'..:F.r'.l: arlet

PManom namene e rsing, katastarska ]1;115.‘!.'[.! br. 1175 [rov rétne cca B9 m®, koja se nalas v zon
ambijentalne ruralne cjeline, prpada povriimi mjeSovite namjene. Pored prionteme  funkoje
stanovanja, mogude je organizovanje drustventh i centralnih sadrzap 1 akuvnost kop se odnose na
komercipine dielatnosn, poslovane, trgovinu, zanatsevo, usiuge 1 ugostiteljsoo

Udio dielatnosn, odnosno nestambenih sadréam u ovo) zom, moze bin 1 preko 50% BRGP na parcels

e kat. |I.IIL1.'|.L' br. 1175 pn]‘md.‘i prostorng za ','u_f;;.r:w':ﬂu L|n::.ld.':|.|r javne namjene prema Planu Aampeng
poveding. Povréinag koja je od postojece parcele poveine cea 1100 m7, predvidena za prostor za
pejzazno uredenje javne namjene iznost cca 210 m’

L 'koliko, na postojedim pranicama parcela dode do neslaganja zmedu zvameénog kamstra 1 gra T T
dlrL‘l'.l F‘II;L”',I‘_ r:'1||J,,'1'r'nl|.:|1.':|!! L= E'"l'“h lIl'l‘_'E :‘i‘;.;.'n‘..-l"‘ilr.

5 Ulloor s smbervencipe iggradngn obyekata myefovile namyene:
5 obzirom nu to da na dato) kat, parceli postoje dva stambena objeka spamosa P+1 i dva pomocna
objekra spratmosn P, pn projckrovamu vodit racuna o indeksima zauzetost] | izgradenosn objekata, sa
maksimalnim kapacitenma definieamim za urbamsncku parcelu

Pravila za formiranje urbunisadke parcele su shedeca:
: [ 'ehanisticka F*mn‘[i;g s¢ Formrura od kat T}grf;u]c, vige kae [m:'L‘u]u i od djelova kat. parcela,
minimalne povidine 500 m°, a izurctno u zoni ambijentalne ruralne cjeline tznost 200 m';
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Parcela treba biti pravilnog oblika koji omoguéava smyjests) « ihiekta, na nadin da odnos
strana urbanisticke parcele - duzina prema Sirini, ne smije bin veéiod 13, 5;

Uslov za formurampe urbanmspéke parcele je da mma kolski prstup sa javnog pum,
minimalne snne 4.5 m;

Sirina fronea nrbamsnéke parcele prema javnom kolskom prilazu (puty, ulict) je mimmalno
12m.

- Sinina zafumog pojasa u kome se ne mogu gradin stambene, pomocne | sliéne zgrade,
kopari rezervoar, septicke jame 1 sk, tenosi pored regionalnih puteva 15 m, 3 pored
lokalnih puteva 10 m, radunajuci od spoline ivice pumnog pojisa. Podac su dehnisam
Zakonom o putevima (.5l list RCG*, br. 42/04 1 Sl list CG®, br, 54/00 1 3/ 1
Odlukom o opdtunskim 1 nekategorisanim putevima (5L list CG - opdinski propisi® br.
14/09, 24/141 39/14);
lzuzetno u brdsko planinskim predjehma sa nep woljnom topografijom maogu se jradin
stambene, poslovne, pomoéne 1 shiéne zgrade 1 u zadtumom pojasu puta, ali ne blize od 10

m poted 1'L'g1'r1n:ilnl.]‘| putevi | 5 m 5—.;.;._-[] lokalnth pureva, racunajuél od spoline mice
l'lll'[nilg r'"'”ﬂ--"i-:l.

Urbanistiéki parametn za urbanistichu parcelu su shededs:
Indeks rauzetost parcele iznosi 1.3 za parcele vece od 630 m’, maksimalna zauzetost
vhielkta v osnovi zonos 20 m";
Indeks 1zgradenost parcele xnost 0.6; 2a parcele vece od 650 m-, maksimalna BRGP
obiekia tznost 400 m*;
Maksimalna spramost objekata je dvije etaze (P+1);
Najmanic rastojanje novog slobodnostojecep objekta od biséne 1 zadnje gramice parcele je

5m.

Pravila za tegradnju objekata su:

Objektt mogu biti: slobodnostoject objekn na parcell, dvoyni il objekn v nzu. Dvojn
objekti u nizu mogy se gradin ukoliko se investiton vlasnict susjednth parcela pismeno
dogovore da je granica parcela podudarna liniji razgranidenja objckata. Na parcelama koje
izlaze na liniju regulacije u firini < 12 m obavezujuca je izgradnja dvojnih objekata na
pacin da je pramca parcela podudarna lingji razgramcenin objekata Gmadevinska linija
predstavlja linfju do koje se moze postavit objekat;
Realizacija je moguéa fazno do maksimaloh parametaca;
Dozvoliena je tzpradnja podrumskih etaza koje ne smuyju nadvian ko terena, odnosno
trotoara vide od 1 m;
Ukoliko je konbguracya rerena sa vecim nagibom, dozvoljens je tegradnja suterenske
etaze, koja jc sa tm strane ukopana u teren;
Podrumske 1 suterenske etze ulaze u obracun BRGP, osim ukoliko se kodste 2
parpZimn|c;

. Minimalno rastojanje objckta od boénih granica parcele je 3 m, a wuzetno moze bin i
manje uz chaveznu saglasnost susjeda;
Minimalno mastojanie objekta od boénog susjeda je 6 m, pn cemu je na hoémm fasadama
obickta dozvoljeno otvamanje prozora samo pomocnih prostonja;
Otvaranje prozora stambenih prostomya na boémm  fasadami objekta dozvoljeno je
ukaliko je rastojanje od boénog susjeda vece od 7 m;
Kota poda pnzemlja moze bitt za stambene prostore od () do 1 m, a #a komercijalne
sadrzaje maksimalno 0.2 m od kote konaéno uredenog 1 nivebsanog terena oko objekta;
Maksimalna vising objekta spramost dvije eraze je 9 i, i to mcunajud od nanize kote
konaéno uredenog 1 nivelisanog terena oko objekta do sljemena;

- Ukoliko se u prostoru osnovoog rjesenya krova bez nadritka dobije odgovarajuca visina,
mode se organizovan galemjski prostor (ovim Planom se nc plania egradnge etaze
potkravha), ali samo v funketjt dome etaze, a nikako kao nezavisna stambena jedinica
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Uslovi 2a oblikovanje 1| matenializaciju objekata su kako slijecl:
Oblikovame 1 arhitekturu objekrs prlagodin tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materjala (kamen, drvo, kanalica i dr);
Fasadu wvodin u prrodnom autchtonom  kameni mn. 50 %% (pristupnu u cjelni il
dielimiéno u nifim ctazama - etada surerena i prizemba). Ostali dio fasade izvest o maltery
svijetlog pastelnog tonalitera (sivo, bez) i uz primjenu drvenih ele menatn;
Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravai od 23" do 30 Krovovi mogu biti dvovodni i fede
cetvoravedni. Nije dozvoliena zgradnja mansardnih krovova u vidu tav wkapa™ sa
prepustini, Dozvolavap se lezed krovni prozar, Krovni poknvaé je tamnocrvena
kanalica i mediteran crijep;

- Rjesenje siolanje vrata i prozora planirati po uzoru na tradicionalna rjedenia; dvokrilni
oo sa podielom na dva ili polja 1 puna ili poluzastakljena veata:

- ZaStiu otvora prozora 1 vrata predvidien shurma, upa ,puna® ili , finm griba®. Ukaliko to
mje autenucno resenje onds predvidjeti zadtitu sa unutradnje strane, try JEkurem™.
Iskljuéuje s¢ upotreba rolemi | bravarije;

Boja spoljasme stolarije j¢ amno zelena, a moge se prihvatin boj tonirane stolarije
dobijena astitnim premazom za drvo:

Balkone formimn iskliudivo u ravni fasade a ne kao 1spuste sa fasade; iskljuduju se balkoni
s kmja na kraj objekia:

Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljuduju se balusten):

Nije dozvoliena upotreba prefabnikovanih betonskih ormamenata na fasaduma.

Uslowi za pomaoéne | ckonomske objekre:
Na svim parcelama inu.l'trh.lu:lnug stanovanja dozvaliena je izpradnja pomocnih obyekam,
ukoliko takva izgradnia ne ugrozava uslove koriscema osnovnop i susjednth objekata, uz
posebno odobrenje za zgradnju ovakvih objekata iskazanih o namjenl kao | pomoéni
obyeki®;
Udaljen)je pomoénog i cke momskog objeka od vice parcele ne smije biti manje od 3 0 m,
ostm ako 1ma pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na
eventualnu promjenu viasnika;
Pomoéni i ekonomski objekn se mogu formimt kao dvojni na susjednim urbanistickim
parcelama;

- Moguce e gradini pomoéne objekte kao hordzonralne dogradnje gabaritn osnovaog
objekta, pritom postujués uslove za dogradnju postojecth objekata, kao | opste uslove
stambene izpradnje;

Nye dozvoliena prenamjena pomoénih objekata u stEnovan|e.

1) Meteorviofki poducs
{jL‘[lI'I.il' il.' P:..rn-.:tu I'rr!n -rf'll!]ﬂ]!l'l‘l prr ’III.EC‘I'-IIIFI 1 jesenjim J'\I.':'.'ll'l'lﬂ | SP:HI:I medy I1:I||{i:11:1'l'l.'1!i|i.‘ j._ﬁl'-Hl”'-'L‘ I'.-"-'t'i ipe
s okao 4000 mm v lenog taloga godisnje

) Podat o wosivosti M § mivosn podzemnih voca:
Cennjsko polje njegova neposredna  okoling su  bez povrsinskih vodotokeva 1 sa rjetkim
1Zvorma, sto je poshedica kradke konfiguracije 1 pe: loskog sastava terena, a generalna nosivost rerena
1 20N /em’ (potrebno je ispitatt i utvrdit pravo smnje).

6)  Parwmern o aseremfihn I.:'.'m,.l.ﬂ&.'un.r{.'l,r'.--.‘
Istrazivana, srudije 1 analize sprovedene za opsunu Cetinje ukazuju da e drava tertorija seirmicki
aktivna 1 visokog seizmickog intenziteta od 8' MCS
Miere zadute od seiemickih razaranja planiran u skladu sa rerultatima | prepotukama | Elaborar o
sezmickim podlogama i serzmicko) mikroreonizac podrudia Cme Gore®
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Ty Uldloss ¢ myere g aftatn Sorofne sredine:

Ul okviru raspolozivih mehantzuna za zasnru zivome sredine koji se konste prlikom sprovodenia

prostornih 1 urbanisnckih planova, kao obavesne, treba da se sprovode obaveze iz vazeéih zakonskih

propisa, prvenstvenc:

- Zakon o @ivommoj sredim (51 hst CG*, be. 48/08, 40/10, 40/11, 27/14152/16);

- Uredba o projeknma za koje se vrsi procjena uticaja zahvata na Zivotnu svedinu (,,SL list
CGY, br. 20/07, 47/13153/14);

~ Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.51 list RCG*, be 80/05 1 SL list CG*, br.
27/13, 52/16);

- Zakon o zasun buke u fivomo) sredim (,SL List CG*, br. 28/11, 28/12, 1/14);

- Odluka o urvedivanju akusténih zona u Prjestonici Cetinje (,S1 bst CG — op®, br.
15/2013).

8y Ulsloes a parkerasye odnosto garainange vogla:
Potreban broj parking mijesta obezbyedin u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta. Kod objekara na nagnurom terenu garaze se mogu praditi u sklopu uredenja dvondma, u
denivelacipi ispred objekta.
Broj myesta za parkiranje vozila se odreduje po pnneipu:

sTanovan)e 1 PM na | stan
- trgoving I PM na 60 m* BRGP
- usluge 1 PM na 60 m* BRGP
ugostiteliskt objekn 1 PM na sto sa 4 stohce

O Mjeiso, macin § wslori prikijucenia objekia na elekir, vodovodmy, Eunalizacions, atmosfersku i drap
infrastemkliri mresu:
Objekat je potrebno opremitt svom infrastrukturom kako bi se 1zbjepla oftecenja 1 zagadenpa
osnovith  énilaca Zivome sredine. Sve msulaciie (elektromsmlacye, vodovod 1 kanaltzacia)
projektovan prema vazeam tehmickim propisima i standardima. Pri tzeadi rehnicke dokumentacije
faze elektroinstalacija, podtovan Tehnicke preporuke EPCG, koje su dosrupne na sajru EPCG.
Odobrenje za prikljucenje objekta na elektroenergetski sistem, od strane Elektrodistribucne Cetinge,
izdaje se nakon davanja gradevinske dozvole po pc:daci.ma datim na navedenom sajru.
Sastavnl dio ovih uslova éine uslow1 pokljucéenja DOO "Vodovod 1 kanalizacija” Cetine, br. 1739 od
3. maja 2017, podine.

10V Kablowcks distributrons sistem:
Energetska infrastrukrura: Potrosaél sa prostora Njeguia napajaju se clekinénom energijom 1z
elektroenergerskop sistema Crne Gore preko DV 35kV | Cetinje - Njegust - Kotor™ 1 TS 35/0,4kV
oiNegudi 11 koja je na prostoru generalnog urbanistickog rjesenga, i 15 35/04kV | Njegodi 1% kija je
u kontaktno) zoni
Objekt mjesovite namjene: Za potrebe planicanih potrosaca u objcktima micsovite namjene, usvojena
je specifiéna snaga od 0.08 kW po m", a koeficijent jednovremenost 1zmedu pojedinih porrodaéa ove
karegomje od 0.3
Ukupno vrsno opterecenje za objekte mjesovite namjene iznosi 203 kW,
Elektronske komunikacije: Kablovska kanalizacha i TK okna u okviru Plana moraju se 1zvodin u
sVemu prema vazecim propisima | preporukama 1z ove oblasu. Projeknma za pojedine objekie v zom
obuhvata treba definisati plan 1 nadéin prikljuéenja svakog pojedinaénog objekta. Pojedinaénim
projektima treba planiran privodnu T kanalizaciju od tk okana do samib objekata i to sa Alkaten
cijevima 2X PE ) 40mm.
Kucnu Tk instalaciiu u svim prostomama zvoditt sa instalacionim kablovima FTP Cat. 6 4P
24AWG, odnosno FIP Car 7 il sa kablovima shénih karaktensuka, kop se proviaée kroz gibljve
PVC cijevi u odgovarajudl bre) prolaznih kunja 1 vode do ITO LI, ih opnékim kablovima kop
savidavali u opodkim terminacionim kuojama radi pruanja dalje modemizacije  elektronskih
komunikacijs (FTTH rehnologije), a bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova,
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Za poslovoe prostore predvidiet mstalaciju za 4 ok prikljucka. Za stambene objekre treba predvidien
instalaciju za 2 ek prkljucka i odogovamjuéim optickim kablovima koji bt zavesavali u optickim
termumacionim katjama.

1) Ulsows za zaftity prirocnibs 1 tehiilko — febnolofbih nesreca:

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastd i spadavanju (8]
hst CG* br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mijerama zastite od clementarnih
nepogoda (,,S1 list RCG* br. 8/1993),

\2)  Uitme 5 sredenje wrbanistidke parcele, odwosno pripadasuée lukcrpe objekia:
Parcele se ogmduju zidanom ogradom do visine od 1.0 m (racunajuéi od kote trotoam), odnosno
transparentnom il zivom ogradom do visine od 1.60 m sa coklom od kamena ili betona visine (1.6 m.
Zidane 1 druge vrste ograda postavljaju se za regulacione liniie, i to tako da ograda, stubovi ograde 1
kapiie budu na parcel koja se ograduje. Vrata 1 kapije na uliéno) ogradi ne mogu se otvarati izvan
regulacione linge.
Preporuka je da se parcele objekata centralne dielamosti i mjesovite namjenc ne ograduju.

13)  Uslot za objekte kaji mogu Irajno, porremens ili priveemeno uticati m fromene i vodnom regzo. odnosmo
vwalne psloue:
Owa vrsta objekea ne zahtijeva pribavlianje nh uslova.

14)  Ulslord za obypekte kop mogir sticat wa besbiednost vagdufnog savbrada:
Ova vrsta objekta ne zahtyeva pribavljanje nh uslova,

15)  Potrelwe zu geolofkeim, hidvolofkim, seodetskim i drusine fnitivcnyinga:
! \ & L iy
U skladu sa potrebama projektanta i investtora odeaditi geolodka i hidrolodka ispitivanja kao i
geodetsko snimanje terena.

16)  Ulilor s mesmetan pristup, Eretange, boravak i rud fhiea manpene pokretiitvosti ¢ fca sa invaliditetam:
Potrebno je u projektovanju zvodenju obezbijedin prstup svakom poslovnom il stambeno
poslovoom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivost, takode nivelaciju svih piesackih
staza 1 prolaza radiu u skladu sa vaZedim Pravilnikom o blizim uslovimy i nadinu prilagodavanya
objckatn za prstup 1 kretanje lica smanjene pokretljivost (S list CG.*“ br, 48/13, 44./1 5.

Projekmu dokumenmciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora 1 izgradnji objekata (31 list
CGY, br 51708, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), Pravilnikom o nadinu zrade, razmjer 1
blizo) sadréini tehmidcke dokumentacije (.51 list CG“ br 23/14, 32/151 75/15), kao 1 propisima kop
repulifu wgradnju objckata.

NAPOMENA:
Prije podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu neophodno je rjedin imovinsko pravoe odnose |
dostavit dokaz (list nepokretnosti i kopiju plana).

Ohbradila:
Andrijana Jokic, spec.scrarh,

Foo
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sckrclzriiat za odrzivi razvﬁi 1 l??"l'ﬂdﬂ].i ﬂbiﬁk[ﬂ., Eprﬂrnﬂﬁﬂ p+.l,
infrastrukturu ::m kat. parceli broj 1175,.1-{:(]. Njegusi,
Broj: 05-351/17-368 ‘Lahhvar Gcn::-ralnc urbanisticke m::?m'ﬁc
. & P Njegusa, u okviru Prostorno - urbanistickog
Cetinje, 09.05.2017, godine .. N Al _
plana Prijestonice Cetinje sa Strateskom
1 o procjenom uticaja na zivotnu sredinu.
Investitor: Ivanovi¢ Dragana Maksimalna rauzctost objckata u osnovi 1znos:

RAZ 1:500 200 m3,

Obradila: ETARKA
Andrijana Jokic, spec.sci.arh. NOVI{/ dipLing.cl.
Mekro 1’1’('

|

Nova granica parcele (P:B?Uﬂii.}
—Postojeca granica parcele
(P=1.100m*)

PovrSina za pejzazno uredenje
javnih povrsina

\

\
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