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PODNOSILAC ZAHTJEVA: ALEKSANDAR ZUBER
OBJERAT: lzgradnja abjekta

PARCELA: Kat. parcela b 2004/4, K.O. Ljubotinjl, Prostomo
urbanisticki plan Prijestonice Cetinje sa Stratedkom procjenom
uticaja na zivomnu sredinu {,,S1 st CG - o.p, br. 12/14)

MJESTO GRADNJE: Obzovica, Cetnje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

e Kar parcela br. 2904/4, ukupne povrine 1533 m, list nepokremost br, 889 - prepis, K.O.
Ljubotinj |, nalazi se u zahvatu Prostormno urbanistickog plana Prijestonice Cennje sa
Strateskom procienom uticaja na Zivotnu sredinu (51 st CG — op®, br. 12/14), u zoni 1,
podzona 2,

¢ Planom namjene povriina navedena kar. parcela pripada prostoru naselja 1 drugih izgradenih
strukrurn 1 Sumskim povedmama.
U granicama naselja i drugih tzpradenih strukrura na podmiéju Prijestonice, Planom je utvrdena
mjeovita mamjena u kojo) se pored funkaje stanovanja kao prontetne, mogu mazvian 1 ostale
praizvodne, poslovne, drustvene 1 javne tunkaje, bilo u mjesoviom zonama ili u strukruriranim
zonuma za 1skljudive namjene.
Kako je Planom predvidena zasnta Sumskog zemlpsta 1 ocuvanje postojecth gramea sumskih
kompleksa 1 postojece vegetacije, gradnju predvidjett na povSinama koje pripadaju nascljima 1
drugim rgradenim strukturama

s LUslovi za formurnge urbamsucke parcele su sliedecs:
Urbanisticka parcela se formira od kat. parcele, vise kat. parcela il od djelova kar. parcela,
minimalne povrdine 500 m*;
Parcela treba biti pravilnop oblika koji omogucava smjegta) obicka, na naéin da odnos
strana urbanisticke parcele - dufina prema &inini, ne smije bin vedl od 1:3;
Uslov za formiranje urbamisticke parcele je da ima kolsks pristup sa javnog puta,
minimalne Sirine 4.5 my;
Sinna fronta urbanisticke parcele prema javoom kolskim prilaza (pute, ulici) je mmmalng

15 m.
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Siring zastnog pojasa u kome se ne mogu gradin stambene, pomodne 1 slicne zgrade,
kopan rezervoan, sepucke jame 1 sk, 1znosi pored lokalsh puteva 20 m, a pored
nekategorisanth 10 m, méunajué od spoline ivice pumog pojssa. Podaci su definisani
Lakonom o putevima (5L hst RCG*, b, 42/04 1 ,SL hst CG*, br. 54/09 i 36/11) 1
Odlukom o opstnskim 1 nekategonsamim putevima (,SL bst CG - opfinski propisi® be.
14/09, 24/14 1 39/14);

lzuzemo u brdsko planmnskim predjelima sa nepovoljnom wpogmfijom mogu se gradin
stambene, poslovne, pomocne 1 sliéne zgrade 1 u zaStimom pojasu puta, ali ne blize od 10
m pored regionalnih puteva | 5 m pored lokalnih puteva, méunajuél od spoline ivice
putnug rentidsi.

o Urbamstéla parametn za novoformirany urbanisiéku Fl'.l['l.'t.'ll.l s sljedec

AMimimalna povriina urbanisticke pareele je 500 m?

Maksimalna BRGP abjekta ye 200 m*;

Maksimalna spramost objekata je dvije etaze (P+1 ih P+Pk);

Najmanje mstojanje novog slobodnostojeceg objekta od bocéne 1 zadnje granice parcele je
S5m.

o Pravila za 1zgradnju objekata su:

Objekn mogu biti: slobodnostojedt objekti na parcel ili dvojni objekn;

Realizacta je moguéa fazno do maksimalmh paramerara;

I.Juzu:l;un:: e :zgmdnla J'H wdrurnskih etz ]-h.:h: ne hT]ljFU nadvisiti kotu tereia, odnisn
irotoara vise od 1 m;

Ukoliko j¢ konfiguracha terena sa veéim nagibom, dozvoliena je izpradng suterenske
etaze, koja je sa tn strane ukopana u teren;

Podrumske 1 suterenske etaze ulaze v obradun BRGP, osim ukoliko se konste za
garaFiranje;

Otvamnje prozora stambenth prostonja na boémim fasadama objekia dozvolieno je
ukoliko je rastojanje od bocnog susjeda vede od 10 m;

Kota poda prizemlia moZe bit za stambene prostore od (0 do | m, od kote konaéno
uredenog 1 mivelisanog terena oko objekra;

Maksunalna visma objekata je 8 m za objekre spramosn dvije eraze, 1 to méunajuél od
nanize kote konacno uredenog 1 mvelisanog rerena oko objekia do sliemena;

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovamjuca vising moke se orgamzovan
prostor za stanovanje ali samo u funkeiji posljednje etae (galenja), a nikako kao nexavisna
stambena povrsina (povrsing ulaz u BRGP).

e Uslovi za oblikovanje 1 materjalizaciju novog slobodnostojedeg objek su kake slyedh:

Oblikovanye i arhitekturu objeka prilagodin tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (pretefno kamen 1 u manjoj mjent drvo, kanalica 1 dr.);

Fasadu 1zvodit u kamenu (postupnu u cjebm ili djehmiéno u mZim etazama - etaza
suterena | prizemlja) ith malterisanu 1 bojenu v bijeloy, svijetlo sivop il drugo bop pastelnog
ronaliter.

krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni od 23° do 30, Krovovi mogu biti dvovodni i rjede
éetvorovodnl. Nye dozvoljena gradnja mansardmbh krovova o vido v, | kapa™ sa
prepustima. Dozvoliavaju se lezeél krovai prozon. Krovm pokovaé je tamnocrvena
knnalica.

Zastita otvora prozom 1 vmta predvidjet Skunma, pumm ith tipa | fina grila®, roletne mse
dozvoliene.

Spoljadnja stolarja treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

Balkone tormumu 1skljudivo u mvnl fasade a ne kao ispuste sa fasade; dumenaia | x 1.5-2.5
m (nije prihvatljive formiran balkone duf? abjckra - s keaja na k) fasade),

Cgrada na balkonima treba da bude drvena il puna zidana iskhucuju se balusten)
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Nuye dozvoliena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

o U skladu sa smyernicama Plana, uslovi za uredenje terena su:

Potreban broj parkng myesta obezbijedin u okviru parcele, na otvorenom, u gara#i u
sklopu il van objekta;
Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelacijl ispred objekta;
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po prncipu 1PM na | stang
Preporuka je da se parcele, naroéito van repulacije, ne ogradupu il eventualno ograduju
zivom ogradom.
lruzemo, parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.50 m (racunajuéi od kore
trotoara ), cdnosno transparentnom i #ivom ogradom do visine max 1.60 m;

- Zadane 1 druge vrste ograda postavljaju se iza repulacione linije, i to ko da oprada,
stubovi ograde 1 kapije budu na parecli koja se ograduje.

* Palikom izgradnje objekta primjenpvan propise o pradnj u trusnim podrudjima za konkreme
mikroseizmicke | inZenjersko - gealoske uslove. Mijere zadtite od setzmickih razaranja planitan o
skladu sa rezultauma 1 preporukama  Elaborata o seizmiékim podlogama 1 seizmicko)
mikroreonizaciji podrudja Crme Gore™

& Na planskom podruu nije dozvoljena izgradnja ili bilo kakva promjena u prostoru koja b
mogla snacajnije da narudi stanje Zivome sredine. U okvirg raspolozivih mehanizama za zasuru
Zivorne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja prostotnih i urbanistickih planoya, kao
obavezne, treba da se sprovode obaveze 1z vazedih zakonskih Propisa, prvenstveno:

Lakon o @ivomoj sredini (.51 hst CO™, br. 48/08, 40/10.40/11. 27/14i 52/16);
Uredba o projekuma za koje se vréi procjena uticaja zahvata na Zivomu sredinu (S1. list
CG*, br. 20/07,47/13153/14);

- Zakon o procjent uticaja na Fivomu sredinu (S list RCG™, br. 80/05 1 .S
27/13,52/16%;
Lakon o zastn buke u ZIvorn i sredina (,SL lise CGY, br. 28/11, 28/12, 1 /14);

- Odluka o utvedivamue akusnénmh zona u Prjestonict Cennje (Sl st CG — op.*, Iy,
15/2013).

. st CGY, br

® [tojcktom predvidiett propisane mjere zastite od pozara 1 zadtite na radu.

® Sve instalaciie projektovati i prikljuciti po uslovima nadleznih preduzeca, koje th odriavau
(clektromnstalacije, vodoved 1 kanahzacia), kao 1 prema vazedim  tehnickim propisima |
standarchma. P izradi tehnicke dokumentacije - faze clektroinstalaciia, postovatn Tehmcke
preporuke EPCG, koje su dostupne na sajru EPCG. Odobrenje 2a pakljuéene objckta na
ulelnrm‘m‘rgrf:ik! sistem, od stranc Flektrodistnbucije Cetinje, izdaje se nakon izdavania
pradevinske dozvole po podacima datim na navedenom sajtu.

¢ U cilju zasute od elementarnth nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaéun 1 spasavanju
(-5l list CG™ br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 34/16) 1 Pravilnikom o mjerama zadtite od
elementarnih nepogoda (,,SL list RCG* br. 8/1993),

¢ Potrehno je u projektovanju 1 izvodenju obezbiedin prstup svakom poslovoom ili stambeno-
poslovnom obekru kop mogu da koriste lica smanjene pokretlpvosty, takode mivelaciju svih
picgackih staza 1 prolaza radin u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu
polagodavanja objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretlivosts (SL st CGS b
48/13, 44/15).
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¢ Projekinu dokumentaciiu madio u skladu sa Zakonom o uredeniu prostom 1 @zpradn objekata
(ol list CG", be 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/19). Pravilnikom o nacinu
1zrade, mzmjen 1 blizo) sadrfini ehnicke dokumenmacije (,S1 hst CG™ br. 23/14. 32/15 i

-

5/15), kao 1 propsima koji reguli$u izgradnju objekata.
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Ohbradila:

Andnjana Joki€, spec.sciarh.
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za odr2ivi razvoj i
infrastrukturu

Broj: 05-351/17-467

Cetnje, 08.05.2017. godine

Investitor: Zuber Aleksandar
RAZ 1:1000

Obradila:
Andrijana Jokié, spec.sci.arh.

r’j{_‘ y & ]
%
LY

Izgradnja objekta, maksimalne spratnosti
P+1 ili P+Pk, na kat. parceli broj 2904/4,
K.O. Ljubotinj 1, Prostorno urbanisticki
plan Prijestonice Cetinje sa Stratedkom
procjenom uticaja na zivotnu sredinu.
Maksimalna BRGP objekta iznosi
200 m?2,
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