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Na osnovu €lana 29 Zakona o drzavnoj imovini (,SI. list CG", br. 21/2009 i 40/1 1), a u vezi

sa’ &lanom 4."Odluke o prenosu prava raspolaganja na nepokretnosti Osnovnom Sudu u
Cetinju i Osnovno drzavnom tuZiladtvu u Cetinju (“SI. list CG - Opstinski propisi br:
48/16"), akta Sudskog savjeta br. 01-2950/16~1 od 28.06.2016.godine, i akta Osnovnog
drzavnog tuZiladtva na Cetinju Tu, br. 263/16 od'08.08.2016.godine, Prijestonica Cetinje,
Osnovni sud na Cetinju i Osnovno driavn&tuiilaﬁtvo na Cetinjuobjavijuju

JAVNIPOZIVBR.01/17
za valorizaciju gradevinskog zemljista kroz izgradnju stambenog

objekta na Cetinju po modelu javno-privatnog partnerstva

1. Predmet javno-privatnog partnerstva

Predmet javno-privatnog partnerstva (u daljem tekstu: JPP) je finansiranje i izgradnja
stambenog objekta, na urbanisti¢koj parceli UP 78, blok2, zona B2, Izmjene i dopune
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Aerodrom”, koju ¢ine katastarske parcela broj 2064/2,
2063/2, 2057/1 i 2057/2 iz lista nepokretnosti br. 2437, KO Cetinje I, svojina Drzava Crna
Gora, raspolaganje Osnovni sud Cetinje i Osnovno drzavno tuziladtvo Cetinje u obimu
prava od po 1/2, katastarska parcela br. 2056/3 iz lista nepokretnosti br. 456 KO Cetinje I,
svojina Elektroprivrede Crne Gore AD Niksié i katastarska parcela br. 4700/2 iz lista
nepokretnosti br. 404 KO Cetinje I, svojina Dr#ava Crna Gora, raspolaganje Prijestonica
Cetinje.

Od strane projektantske kucée “Ing-Invest” d.o.o. Danilovgrad uraden je Glavni projekat
izgranje predmetog stambenog objekta (u daljem tekstu: Glavni projekat). Reviziju
Glavnog projekta uradila je projektantska kuéa ,Naos” d.0.0. Podgorica.

2. Podaci o javnim partnerima
Javni partneri u smislu ovog poziva su:

Prijestonica Cetinje (u daljem tekstu: javni partner 1), sa adresom Bajova br.2, 81250,
Cetinje, tel: 041/232-373 i e-mail: direkcija.i@cetinje.me. Kontakt osoba ispred javnog
partnera je BoZidar BoZovic;

Osnovni sud na Cetinju (u daljem tekstu javni partner 2), sa adresom Bajova br. 2, 81250,
Cetinje, tel: 041/231-933 i e-mail: jelena.perovic@sudstvo.me. Kontakt osoba ispred
javnog partnera 2 je Jelena Perovié;

Osnovno drzavno tuZiladtvo (u daljem tekstu javni partner 3), sa adresom Bajova br. 2,
81250, Cetinje 3, tel: 041/231-072 i e-mail: odtct@tuzilastvo.me Kontakt osoba ispred
javnog partnera je Dusko Milanovié.



3. Obaveze privatnog partnera:

* Da je saglasan da gradevinska dozvola glasi na:javni partner 1, javni partner 2, javni
partner 3 i privatni partner.

* Da nakon dobijanja gradevinske dozvole, u reku od 30 dana, preduzeéu “Ing Invest”
d.0.0. Podgorica izmiri obaveze U iznosu od 22.000 eura, na ime izrade projektne
dokumentacije; -

e Da obezbjedi finansijska sredstva i realizuje sve neophodne aktivnosti na izgradnji
stambenog objekta po sistemu “kljué€ u ruke”, a shodno revidovanom Glavnom projektu
iz tacke 1, stav 2 ovog poziva;

* Da obezbjedi finansijska sredstva u iznosu od 15.000 eura za finansiranje nadzora nad
izvodenjem radova koji ¢e odrediti javni partneri;

* Da snosi sve administrativne trr;ékove prema nadleZznim organima i tre¢im licima od
poletka izvodenja radova do dobijanja upotrebne dozvole;

* Da je saglasan da se pravo svojine nad stambenim jedinicama, ozna&enih u Glavnom
projektu, prenesu na javne partnere, ili treéa lica kome javni partneri prenesu prava i
obaveze iz ovog javno-privatnog partnerstva, na natin kako slijedi:
= Javnom partneru 1, po cijeni od 580€/m?:

¢ Stan G2, na prizemlju, ulaz I (ili 1), povr&ine 24,58 m?,

© Stan G2, na prvom spratu, ulaz I (ili IT),povrSine 24,58 m?,

© Stan G2, na drugom spratu, ulaz I (ili II),povr&ine 24,58, m?,

© Stan G1, na tre¢em spratu, ulaz I (ili IT),povrSine 30,69m?,

© Stan G2,na treéem spratu, ulaz I (ili IT),povrsine 24,58m?,

© Stan G1, stambena jedinica u potkrovlju,ulaz I (ili II), povrine 26,36m?;

- Javnom partneru 2 pravo svojine nad najmanje 600m? izgradenog stambenog
prostora, po cijeni od 295€/m?;

- Javnom partnetu 3 stambene jedinice oznacene u Glavhom projektu kao T1,
veli¢ine 85,80 m2 na drugom spratu, T1, veligine 85,80 m2 na treéem spratu, D2
veli€¢ine 57,31 na prvom spratu, D2 veli¢ine 57,31 na drugom spratu, D2 veli¢ine 5731
na tre¢em spratu i stambenu jedinicu G2 veli¢ine 24,58 m2 na prvom spratu i to,
najmanje 220 m2 bez nadoknade, a ostatak po cijeni od 295 € po m?.

* Da omoguéi javnim partnerima uvid u materijal i opremu koja se ugraduje prilikom
izgradnje stambenog objekta;

* Da izgradi potrebnu infrastrukturu na predmetnoj Urbanisti¢koj parceli, a shodno
revidovanoj tehniékoj dokumentaciji;

» Da realizuje sve neophodne aktivnosti na priklju€enju objekta na elektroenergetsku
mrezu; -

e Da u roku od 30 dana od dana zavrietka radova, o svom trogku organizuje tehniéki
prijem objekta

e Da u roku od 30 dana od izvrSenog tehnitkog prijema, pripremi ostalu dokumentaciju
potrebnu za izdavanje upotrebne dozvole, te izdejstvuju upotrebnu dozvolu;



* Da sve eventualne povrede ili Stetu koju pretrpe treéa lica zbog izvodenja radova na
izgradnji objekta podmire o svom trosku ili te obaveze prense na izvodaéa radova, u
skaldu sa ugovorom o gradenju i vazeéim zakonskim propisima;

» Da zajedno sa javnim partnerima, nakon izvr$enog tehniékog prijema zaklju& Ugovor o
fiziCkoj diobi, koji e zajedno sa Ugovorom o zajedniékoj izgradnji biti osnov za uknjizbu
prava svojine na dijelu nepokretnosti&oje im pripadnu, te da podmiri sve troskove u
vezi etaZne razrade i fizitke diobe novoizgradjenog objekta;

* Da osigura od uobi&ajenih rizika objekat u izgradnji za vrijeme od poletka izvodenja
radova do dobijanja upotrebne dozvole;

4. Obaveze javnih partnera:

» Da javni partneri 1, 2 i 3 obezbjede ze'mljiéte na Urbanisti¢koj parceli UP 78 koju &ine
katastarske parcele broj 2064/2, 2063/2, 2057/1 i 2057/2 iz lista nepokretnosti br,
2437, KO Cetinje I, katastarska parcela br. 2056/3 iz lista nepokretnosti br. 456 KO
Cetinje 1| katastarska parcla br. 4700/2 iz lista nepokretnosti br. 404 KO Cetinje I, za
izgradnju objekta;

¢ Da javni partner 1 obezbjedi komunalno opremanje predmetne parcele do granice
urbanistitke parcele;

¢ Da javni partneri realizuju aktivnosti na pribavijanju gradevinske dozvole i izmirenje
svih obaveza po tom osnovu, a na osnovu revidovanog Glavnog projekta obezbijedenog
iz tacke 1, stav 2 ovog javnog poziva, te izvrde primopredaju lokacije za izgradnju
stambenog objekta;

e Da saglasno odrede zvanitan nadzor nad izvodenjem radova koji ée sa 15.000 eura biti
finansiran od strane privatnog partnera. Ukoliko potrebna sredstva za nadzor radova
budu preko iznosa opredijeljenog od strane privatnog partnera, javni partneri ée
sporazumno obezbijediti nedostajuca sredstva; h

e Da javni partner 1 obezbjedi i snosi troSkove na priklju¢enju objekta na vodovodnu i
kanalizacionu mrezu;

e Da javni partneri pojedinacno, ili posredstvom zajedno usaglaSenog predstavnika,
ulestvuju u postupku etaZne razrade objekta, tehni¢kog prijema, kao i u postupku
dobijanja upotrebne dozvole;

¢ Da javni partneri omoguce privatnom partneru da nesmetano uknjizi pravo svojine na
pripadajuc¢em dijelu stambenog objekta. Prednje nakon izvedenih radova, izvrienog
tehni¢kog prijema objekta, i dobijanja upotrebne dozole;

Obaveza ugovornih partnera je da imenuju po dva predstavnika za pracdenje izvrienja
obaveza iz ugovora | da snose troskove njihovog angaZovanja.
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5. Nadin, mjesto i rok izvr$enja radova

Radovi koji su predmet JPP ée se sprovesti u skladu sa revidovanim Glavnim projektom i

Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", broj
51/08,40/10,34/11,40/11,47/11,35/13,39/13, i 33/14).
L.

Mjesto izvrSenja radova je urbanisti¢ka parcela UP 78 koju Cine katastarske parcele broj
2064/2, 2063/2, 2057/1 i 2057/2 iz lista nepokretnosti br. 2437, KO Cetinje I, katastarska
parcela br. 2056/3 iz lista nepokretnosti br. 456 KO Cetinje I, i katastarska parcela br.
4700/2 iz lista nepokretnosti br. 404 KO Cetinje I.

Spratnost objekta, veli¢ina povréine osnove objekta kao i drugi parametri prikazani su
Glavnim projektom, koji &ine sastavni dio ovog Poziva,

Rok zavrSetka radova na stambenom objektu ne mo¥e biti du3i od 18 mjeseci od dana
dobijanja gradevinske dozvole i primopredaje lokacije za izgradnju stambenog objekta.

Javni partneri su duZni da na osnovu revidovanog Glavnog projekta pribave gradevinsku
dozvolu, a privatni partner se obavezuje da u roku od 10 dana od dana pribavljanja
gradevinske dozvole zapoéne radove.

Troskove izrade Glavnog projekta, tehni¢kog prijema, upotrebne dozvole, fizicke diobe i
druge administrativne trodkove snosi privatni partner. Takode, privatni partner snosi
troSkove od 15.000 eura na ime nadzora; Ponuda treba da sadr#i sve sastavne djelove u
skladu sa ovim Javnim pozivom.

Ponuda ne moze biti djeljiva.

6. Finansiranje
Cijena stambenog prostora koja pripada Javnom partneru 1 je 580 € po mZ.
Cijena stambenog prostora koja pripada Javhom partneru 2 je 295 € po m2.

Stambeni prostor od najmanje 220 m2 koji pripada Javnom partneru 3 prenosi se u svojinu
bez nadoknade, dok ¢e cijena preostalog stambenog prostora iznositi 295 € po m?.

Nadin pla¢anja od strane javnih partnera bi¢e u mjeseénim iznosima u roku od 10 dana od
dana potpisivanja i ovjere mjeseéne situcije, i to u procentu u kome javni partner uéestvuje

u ukupnoj neto povrsini stambenog objekta.

Javni partneri imaju pravo prenosa prava i obaveza iz predmetnog javno-privatnog



partnerstva na treca lica pod istim uslovima koja vaZe za njih, u skladu sa zakonom.

7. Pravo ueséa na Javnom pozivu

Pravo u€e$¢a na Javnom pozivu imaju domaca i strana pravna lica u skladu sa zakonom.
&

Ponudac je duZan da dostavi dokaze:

O registraciji privrednog drustva;
Da ponudac nije pod stedajem ili u postupku likvidacije;
O likvidnosti ratuna:

Ll B

Da je ponuda¢ tokom poslednje 3 godine poslovanja imao promet od najmanje
700.000 eura godisnje.

Navedeni dokazi ne smiju biti stariji od mjesec dana od dana objavljivanja Javnog poziva.

Ako se kao najbolji ponudag izabere strano pravno lice, subjekat je duZan da u roku od 30
dana od dana donogenja odluke o izboru, osnuje pravno lice sa sjedigtem u Crnoj Gori, s
kojim €e javni partneri potpisati Ugovor.

Ponudac u ovom postupku moze podnijeti samo jednu ponudu.

Ponudal moZe angaZovati izvodade i podizvodade za faze izgradnje objekta. Ponudaé je
duZan da obezbjedi da u svim fazama realizacije projekta radove izvode preduzeca sa
potrebnim licencama za realizaciju faze za koju su angaZovani.

Ponudac snosi sve trodkove u vezi sa pripremom i podno$enjem ponude, bez obzira na
ishod postupka za dodjelu Ugovora o JPP.

6. Oblik, sadrZaj i jezik ponude

Ponuda i korespondencija izmedu privatnog i javnih partnera obavlja se na crnogorskom
jeziku. PriloZeni dokumenti, koji su dio ponude mogu biti i na drugom jeziku, pod uslovom
da su prevedeni na crnogorski jezik.

U slu€aju spora, dokumentacija napisana na crnogorskom jeziku smatra se pravno
valjanom.

-

7. Rok valjanosti ponuda

Period vaZenja ponude je najmanje 60 dana od krajnjeg roka za podnosenje ponuda.



8. Garancija

Ponudal je duZan da uz ponudu priloZzi garanciju banke u visini od 15.000 eura, kao
garanciju ostajanja u obavezi prema svoi% ponudi 120 dana racunajuci od dana kada je
zakazano otvaranje ponuda.

Ponudal je obavezan da u roku od 15 dana od dana potpisivanja Ugovora o
javno-privatnom partnerstvu podnese javnim partnerima neopozivu i bezuslovno plativu
garanciju banke na prvi poziv, na iznos od 35.000 eura, kojom bezuslovno i neopozivo
garantuje potpuno i savjesno izvrSehje ugovorenih obaveza u ugovorenom roku (garancija
za dobro izvrienje ugovora).

Garancija za dobro izvrSenje ugovora traje do izdavanja upotrebne dozvole za objekat.

9. Kriterijimi za dodjelu ugovora

Kriterijum za izbor najpovoljnije ponude za dodjelu ugovora o javno-privatnom partnerstvu
je ekonomski najpovoljnija ponuda, sa podkriterijumima:

1. Ponudena povrgina stambenog prostora javnom partneru 2 po cijeni od 295 eura po m?
70 bodova

2. Ponudena povrgina stambenog prostora bez nadoknade javnom partneru 3
20 bodova

2.Rok zavrdetka radova 10 bodova

Podkriterijumi 1. i 2. ponudena povrsina stambenog prostora boduje se na osnovu formule:

Broj bodova = ponudena povrina stambenog prostora za janog partnera 2 x 70 / najveca
ponudena povrsina stambenog prostora

Broj bodova = ponudena povréina stambenog prostora bez nadoknade za janog partnera 3
x 30 / najveca ponudena povrina stambenog prostora

Rok za izvrSenje radova ne moze biti kradi od 10 mjeseci, a duZi od 18 mjeseci.



Podkriterijum rok izvréetka radova boduje se na osnovu sledeceg:

Broj bodova = ponudeni rok izvréenja radova x 10 / naniZi ponudeni rok izvrSenja radova

10. Vrijeme i mjesto preuzimanja doldl'mentacije

Dokumentacija za JPP, po ovom Pozivu, podiZe se pofev od 17.01.2017. godine, svakog
radnog dana od 12 do 14h.

Dokumentacija se izdaje u kancelariji br. 100 u zgradi Prijestonice Cetinje, Bajova 2, uz
pruzanje dokaza o izvrdenoj uplati na ime otkupa dokumentacije, na Ziro radun Prijestonice
Cetinje, broj 530-450-21, kod NLB Montenegorobanke u iznosu od 30 eura.

11. Rok, adresa i naéin podnosenja ponuda

Rok za podnoZenje ponuda je 10.02.2017. godine, do 12h, neposredno na arhivi
Prijestonice Cetinje, Bjova 2, 81250 Cetinje.

Ponude se dostavljaju u zapelacenim kovertama, sa naznakom: ,Ponuda po Javnhom pozivu
za javno-privatno partnerstvo za izgradnju stambenog objekta na Cetinju. Ne otvarati prije
zvaniéne sjednice Komisije za pregledanje, vrednovanje i uporedivanje ponuda®.

Ponudaé dostavija ponudu u originalu i dvije kopije.
12. Javno otvaranje i vrednovanje ponuda

Javno otvaranje ponuda obaviée se 10.02.2017. godine u 12,30 h, u Sali za sastanke na II
spratu zgrade Prijestonice Cetinje,Bajova br.2.

Samo ovladéeni predstavnici ponudaéa mogu uestvovati u postupku javnog otvaranja
ponuda i dati svoje primjedbe, koje ¢e uéi u Zapisnik o otvaranju ponuda.

Ovla&éeni predstavnici ponudaéa, na javnom otvaranju ponuda, moraju imati oviadéenja
potpisana od strane odgovornog lica.

Na javnom otvaranju Komisija vodi Zapisnik.

U periodu od otvaranja do izbora ponude, Komisija moZe, u pisanom obliku, zahtijevati od
bilo kog ponudaia da razjasni svoju ponudu. Promjene u sadrZaju ponude u ovoj fazi
postupka nijesu dopustene.



13. Zakljucivanje ugovora

U roku od 30 dana od dana donosenja Odluke o izboru najbolje ponude, javni partneri ¢e
potpisati Ugovor o JPP sa privatnim partnerom u Sest istovjetnih primjeraka, koji ¢ini
sastavni dio dokumentacije za JPP.

LN
Javni partner zadrzava pravo da, ako prvorangirani ponudac ne potpiSe ugovor JPP u

predvidenom roku, potpide ugovor sa drugorangiranim kandidatom.

Javni partneri zadrzavaju pravo da bez obrazloZenja ne izaberu niti jednog od ponudaca
ukoliko se nisu stekli uslovi za zakljuenje ugovora.

Javni partneri zadrZavaju pravo da tokom vrednovanja ponuda traZi od ponudaca dodatna
pojasnjenja i dodatnu dokumentaciju.
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