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Cetinje, 19.10.2017. podine
Broj: 05-351/17-996

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MIJAT MIRKOVIC
OBJEKAT: lzgradnja objekta

PARCELA: Dio kat. parcele br. 4580/1, K.O. Centnje 1, urbanisticka parcela
UP 437, koju éine djelovi kat. parcela br. 4580/1, 4580/2, 4582,
1 kat. parcela br. 4579, K.O. Cetinje I, DUP ,Gruda - Donje
Polje (Zona D), (,SL list CG - 0.p%, br. 18/12)

MJESTO GRADN]JE: Gruda, Cetinje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Ceeodetrko-katastarske podloge:
Geodetska podloga je iz DUP-a |, Gruda - Donje Polie (Zona D), a katastarska od Uprave za
nekretnine Cetinje - date u prilogu.

) Namyene objekata:
Urbamsticka parcela UP 437 formurana je od djelova kat. parcela br. 4580/1, 4580/2 1 4582, 1 od kat.
parcele br. 4579, K.O. Cetnje 1, a Planom namjence povrsina predvidena je za stanovanje srednje
gustine — tip 2. Stanovanje je definisano kao pretezna namjena, uz mogucnost organizacije
poljopavrede u vidu okudnica. Moguca je organizaciia sadrzaja u funkcip trgovine, ugostteljstva,
usluga, adminstracije, Ciste proizvodnje koja ne ugrozava Zivotnu sredinu 1 koja je kompatibilna sa
stanovanjem, kao | drugth sadriaja koji mogu podrzat stanovanje kao primarnu namjenu,

Planiram sadrzap se mogu orgamzovan u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa djelamostima),
ih samo stanovanje i samo djelatnost, odnosno drugt moguc sadezaj.

Planskim dokumentom je dio kat. parcele br. 4580/1, povriine cca 31 m’ predviden za rekonstrukeiju
pristupne saobracajnice sa Vucedolske ubice.

S obzirom na to da se na kat. parcelama br. 4579 | 4580/2, u okviru urbanisticke parcele UP 437,
nalaz stambem objekat, te da nyje moguce 1zvrim parcelacu v alju nove zgradnje uz zadovoljenje
uslova o veliéim novoformirane parcele, moguca je izgradnja novog objekta kao drugog na parceli, s
tim da oba objekts zajedno budu u okviru zadatih parametara, i da oba imaju maksimum po 500 m*
BRGP.

Ukoliko na postojecim gramicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaménog katasta i plana,
mjerodavan je zvanicni katastar.
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3) Vrsta, tip i glavme iehnolofke celine objekta sa oimowmim kavakteristikama objekta i prostarnzm
rasmyelianyens:
Urbanisncka parcela UP 437, povriine 1198 m?, definsana je demljnim tackama 1662, 1673, 1653,
16541 1660, éye su koordinare;

X Y X Y
1662 6576854.20  4693522.19 1654 657683863 469346684
1673  6576870.69  4693500.50 1660 6576837.25  4693501.93

1653 657683913 4693466.49

Maksimalni indeks zauzetosti za parcele iznosi 0.6, a indeks izgmdenosti iznosi 3,

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojedi, dvojni ili u nizu. Postavljanie objekata kao
dvojnih ili u nizu moguce je uz medudobnu saglasnost susjeda. Minimalna Sirina parcele za
slobodnostojeéi objekat mode bit 12 m.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojede objekre je 2 m.

Ukoliko se uslied kosog krova nad veéim msponima formira visok tavanski prostor, istn se moze u
tom sluéaju konstin kao stambeni, ali uz osvijetljenje preko krovnih prozora, t.), bez badza.

4)  Spratnest objekta, odnoswe maksimalng visinska kota olyekita:
Maksimalna spratnost objekea je P+3+ Pk, odnosno prizemlje i éetini nadzemne etage, uz moguénost
izgradnje suterenske, odnosno podrumske etaze. Formiranje potktovne etaze podrazumijeva
izgradnju nadzitka visine 1.20 m, odnosno najniza svijetla visina ne smije biti veda od 1.20 m na
mijestu pdje se gradevinska linija potkrovlja 1 spratova poklapaju. Potkrovlja su planirana iskljudivo u
granicama gabarita objekata (bez erkera i1 dubokih streha).

3)  Maksimalne dosvoliens Kapactet obyeketa (brof stamova il povritng kariswog prosiora):
Planski dokument ne posjeduje ovu vrstu podataka.

G)  Nitwaciows pian s prawicoss urbanistivke parcele i odwosime prema insednim parcelamea, odnoine mipeita wa
kojima se isvode radert  kopima s¢ proster priveds namyens precivadensy plansiim dokumentons:
Podaci prikazani na prilozeno) situaci),

T)  Gradevinska  regulaciona limipa:
Podaci prikazani na priloZzenoj situaciji

B)  Nivelacione kote obpedkra:
Kota poda prnzemlja je u funkeip organizacije u okviru samog objekta, kao i formiranje podrumske il
suterenske emze. Maksimalna kora poda prizemlja je na (.90 m od kote pristupne saobméajnice

N Virsta materjala ga fasade:
Arhitektonski volumen objekata moraju biti pailjivo projektovani u cilju dobijanja homogene slike
naselja uz maksimalno postovanje urbanistickih pravila. Svi novi objekti oblikovno | matenjalizacijom
treba da podrze namjenu objekra, a u skladu sa propisima za datu vrstu objekata. U izgradnp objekata
treba korsnt elemente tradicionalne arhitekture tog I'n_u_lne-'l_'-!iu ukomponovane na saveemen nadin
upotrebom prirodnih matenjala. Fasadu objekta predvidieti od kvalitetnog i trajnog materijala sa
elementima kamaktensticnim za ovo podrudje.

10)  Viesta materiiala o krovni pokrmvad i megor magih:
Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaza obaverni su kosi éervorovodn
krovovi, a kod komplikovanijih objekata 1| kombinovani. Nagib krovaih ravni uskladiti sa propisima za
ovo podneblje 1 u funkeiji odabranog krovnog pokrivaca.

11 Clrpestactia odpelkela & odivasck b sirane ool
Clrjentacia thtkh‘l nije definisana pl-.ma]-'.j.m dokumentom
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12) Meteorolaiks podac:
Cetinje ima prosjeénu nadmorsku visinu od 640 m, &iji je hod temperature vazduha, sa najhladnijm
januarom (0.8 °C), najtoplijim julom (20.4 °C), 1 stabilnijim termickim periodima tokom zime 1 ljeta.
Srednja godisnja kolicina padavina je 3616 mm. Novembar i decembar su mjesec sa najvecom
koliéinom padavina (500 mm).
Il Cetinju, u nekim godinama, padne 1 preko 4000 mm atmosferskog taloga (maksimalno 4191 mm).
Padavine su velo intenzivae tako da u toku jednog dana moze past cko 300 mm padavina.

13)  Podaci o mosivosti tha i nives podenih vod:

U dijelu Donjeg polja, u podmcju ponora (istoéna zona polja), teren grade vecinom gline, snsljive i
smanjene nosivosti. Poveéanu nosivost imaju rubne partije polja koje izgraduju pijesak 1 iljunak, kao i
iljunak mjesnmicno vezan za konglomerat. Karbonatske stijenske mase obodom polja su vilo dobro
nosivi tereni.

Prema kategorizaciji tereni polja pripadaju 11 i IV kategroiji. Tereni oboda polja pripadaju uglavnom
V1 kategorij.

I pored izeazito velike kolicine padavina prostor je skoro uvek bezvodan. Sve vode direkmo ili
indirektno poniru (ponon, kaverne, kolektori).

14)  Paramutri za aseizmiiko projektovanje:
Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opsunu Cetinje ukazuju da je Gitava teritarija seizmicki
aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 8" MCS.
Mjere zadtite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama , Elaborata o
seizmickim podlogama i seizmicko) mikroreonizaciji podruéja Crne Gore™.

15)  Ullowi i mjere 7 Saltitu grotne sredine:
U okviru raspolozivih mehanizama za yadtitu Fivome sredine koji se korste prilikom sprovodenja
prostornih 1 urbanistickih planova, treba da se sprovode obaveze 1z vazecih zakonskih propisa,
prvenstveno:
_ Zakon o Fivomnoj sredim (,,S1 list CGY, bir. 52/16);
- Uredba o projekuma za koje se VISl procjena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (51 list
RCG®, br. 20/07, 5L list CG*, br. 47/131 53/14);
- Zakon o procjen uticaja na sivotnu sredinu (,,SL hst RCGY, br. 80/05 1 .51 list CG*, br.
40710, 73/10, 40/11, 27/13, 52/16);
_ 7akon o zastin buke u #ivomoj sredini (.51 list CG*, br. 28/11, 1/14);
_ Odluka o utvrdivanju akustcnih zona u Prijestonici Cennje (Sl list CG - op.7, br.

15/13).

16) Ulloni st pejzagmo oblikovanje lokacie.
Kod uredenja okucnica u okviru individualnih stambenth objekat, postojece zelene povrsine
preuredifi, osvijeziti novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila i bast na
prednjem ili zadnjem dijelu okuénice. Moguce je koristiti Zivice umjesto évistih ograda i pergola sa
puzavicama. Zadnji dio okucnice moze se konistiti i za voénjake ili povrtnjake. Na izbor biljnih vrsta
za ovu kategoriju me moZe sc znacajno uticafl, ali je preporuka da oma bude prilagodena
tradicionalnom stilu.

17)  Usloni zu parkiranje odnosno garagiranye wosgla:
Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaZziranje iskljuéivo u okviru objekta.
Parkiranje u okviru plana treba da zadovolp sliedece normative:

Postojece stanovanje: 1 PM / stan
Planirano stanovanje: 1.1 PM / stan

U gostiteljstvo: 1 PM na éetiri stolice
Trgovina: | PM na 30 m* BRGP
Poslovanie i administracij: 1 PM na 60 m- BRGP

Bajova 2, 51250 Cennje, Cma Gom
Tel: +382 41 231 720k Fax: +382 41 236 116
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NAPOMENA:
Prije podnodenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu neophodno je njediti imovinsko-pravne odnose u
cilju kempletiranja urbanisticke parcele, | dostavit dokaz (list nepokretnosti 1 kopiju plana).

Obradila: SEKRETARKA
Andrijana Jokic, spec.scrarh. Nicg‘pl av as‘VI}ILN.DYIC, dipLing.el
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CRNA GORA

- PRIJESTONICA CETINJE. Izgradnja objekata na dijelu kat. parcele br. 4580/1,
Sekretarijat za odrzivi razvoj 1

infrastrukruru
Broj: 05-351/17-996

ﬂ/f th_

Cetinie, 19.10.2017. godine DUP ,,Gruda - Donje Polje (Zona D)%, Cetinje.

Investitor: Mijat Mirkovic a indeks izgradenosu 3.
RAZ 1:1000 Saoonita &

P AT N
Obradila:

Andrijana Jokié, spec.sciarh,

K.O. Cennje I, UP 437, koju ¢ine djelovi kat.
parcela br. 4580/1, 4580/2, 4582, kao 1 kat. parcela
br. 4579, K.O. Ceunje I,

Indeks zauzetosti na UP povréine
1198 m? iznosi (.6,

[ [SERRETARKA
1\& gsava VUJANOVIC, diplLing.el.
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