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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Kat. parcela br. 3053, povrdine 17453m” iz lista nepokretnosti broj 873, K.O. Ljubotinj L,
nalazi se u znhvar.u Prostorno urbamistickog Plana Prl]f:stomt:e Cmme (.. hst CG - 0.p.",

br. .. L swm w*ﬁmmiuebm S

Po Planskom dokumentu, na $umskim povriinama nije predvidena izgradnija bilo kakvih
novih objekata, dok se svi zateCemi objekti mogu zadrZzati, uz mogucnost obnove i
rekonstrukcije u postojeéim gabaritima. Na ostalim prirodnim povriinama, u sluéaju
obezbjedenja pristupne saobracajnice min Sirine 7.0m, moguce je graditi male i srednje
proizvodne pogone (male i srednje firme, pekarska 1 poslasucarska proizvodnja,
elektromehanicarske radionice, manja skladista maternjala 1 sl., a takode, veca skladista-hale,
poljoprivredno-prehrambene industrije i sl.).

Uslovi za izgradnju objekra su:

- Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta,
minimalne Sirine 7,0m.

— Urbanistitka parcela se formira od katastarske parcele, od vide katastraskih parcela ili od
djelova katastarskih parcela, minimalne povriine 2000m?2.

— Parcela treba da je pravilnog oblika, kojim omogucava smijestaj objekta. Odnos strana
urbanisticke parcele - duzina prema Sirini ne smije biti veci od 1:3.

- Sirina fromta urbanistiCke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu, ulici) je
minimalno 20m.

— Maksimalni indeks zauzetosti je 0.5

— Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 0,5.

~ Minimalna udaljenja objekata od boéne 1 zadnje granice susjednih parcela 1znosi 5,0m.

Bajova 2, 81250 Cetinge, Crna Gora
Tel: +382 4] 231 720; Fax: +382 41 236 116
e-mail: sekretarijat.ordfpcetinje. me
WO WL CETINE. e

B R R




= Maksimalna spratnost je P,

=~ Maksimalna visina objekata niie propisana i zavisi od tunkcionalnog zahtjeva djelarnosti.

= Arhitektonsko oblikovanis gradevina mora biti u sklady « namjenom i tehnolotkim
procesom.

= Dozvoljava se izgradnia posebnih’ objekata, koji nemaiy konsnu BRGP, kao &o su
wmtrastrukeurni-fabridk dimnjaci, vodovodni i drugi tornjevi ili reklamni stubovi, &ia
visina se odreduje prema tehnolotkim potrebama. Ovakvi objekti postavljaju se tako da
ne predstavljaju opasnost po bezbednost, da ne ometaju znacajno funkeiju i sagledivost
objekata i da su prihvatljivi u odnosu na njihov uticaj na Fivornu sredinu.,
Dozvoliena je izgradnia vide objekara na parcell. Medusobno rastojanje objekata ie min
1/3 visine viseg objekta. a ne manje od 4,0m.

= Unutradnju organizacijy pojedinaénih kompleksa subzonirac; u odnosu na sagledivost |
pristup kompleksu, tako da se manje atraktivni sadraji  (skladidni, tehnologk;,
infrastrukturni prostori objekti) organizuju v zoni koja nije neposredno okrenura
potencijalnim korisnicima,

- Organizacija sadr?aja unurar parcele i funkcionalno-tehnolotki proces u ovo) dielatnosti
mora biti takav da ne uride Negativno na stanje Zivotne sredine i njenih osnovnih dinilaca
vode, varduha zemljidta, nit proizvoditi buku, zagadenje 1li neprijatne mirise.

* Zelene povrdine:
= Prostor 1zmedu objekata i glavne servisne saobracajnice obavezna urediti kao slobodnu
zelenu povriinu u okviry koje se moZe organizovati pristup kompleksu ili povriine za
stacionarni saobracai,
= Minimalan procenar ozelenienik povriina:
na parcelipavreiine do 1ha je 20%, --
©  naparceli povriine 1-5ha je 25%.

na ;".1r'-.'L'i'. pove SIne vele od "‘|'|.J je 30%,

¢ Ogradivanje parcele:
= Parcele se mogu ogradivari transparentnom ogradom, visine do 1.6 m.
= Ograda se postavlia iza regulacione linije prema protokolu regulacije, i to tako da
ograda, stubovi ograde  k apije budu na parceli koja se ogradjuje.
Uz ogradu moguée je planirati zasad Zive ograde.

® Predvidjeti kosi vitevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo
podneblie i u funkeiii odabranog krovnog pokrivata, Prilikom projektovanja voditi raduna
0 klimarskim karakteristikama ove g podrudja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

* Prije buduée izgradnie objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
infrastrukturom kako bi se 1zbjegla odtecenja i zagadenia osnon nih &inilaca Zivotne sredine.

Sve instalacije (elekrroinstalacie, vodovod 1 kanalizaciia) projektovati | prikljuéiti prema

vazecim tehnictkim propisima 1 standardima. Pri jzradi tehméke dokumentacije - faze
elektroinstalacija pofrovani ehni¢ke preporuke EPCG. koje su dostupne na sajtu EPe .G,
Odobrenje 21 prikljuden;e objekta na clektroenergetski  sistem.  od strane
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Elekerodistribucije Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim

na navedeni sajt.

Na planskom podrudju nije dozvoljena izgradnja ili bilo kakva promijena u prostoru koja bi
mogla da znacajnije narusi stanje Zivotne sredine. U okviru raspoloZivih mehanizama za
zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja prostornih i urbanistickih
planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vajelih zakonskih propisa,
prvenstveno:
Zakon o zivotnoj sredini (,S1. list CG*, br. 48/08, 40/10, 40/11, 27/14 i 52/16);
Uredba o projektima za koje se vr$i procjena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,S1.
list CG*, br. 20/07, 47/13 153/14):
Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,S1. list RCG*, br. 80/05 i ,SI. list CG*,
br. 52/16).

Saobracajni prilaz ebjekatu obezbijediti sa lokalnog puta.

Parkiranje vozila potrebno je rieSavati uz objekte na pripadajuéoj parceli, prema zahtjevima
koji proisticu iz namjene objekata, a u skladu sa vazedim standardima i normativima i to,
kako za putnicka vozila tako 1 za teretna vozila.

Pri projektovanju objekta primjenjivati propise o gradnji u trusnim podrudjima za
konkretne mikroseizmike i inZenjersko - geoloske uslove. Mjere zadtite od seizmitkih
razaranja planirati u skladu sa rezultatima 1 preporukama ,Elaborata o seizmifkim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore".

Projektom predvidjeti propisane mjere zadtite na radu.
U skladu sa potrebama investitora moguca je fazna 1zgradnja objekara.

Za poslovne objekte ili prostore u svemu postovati Pravilnik o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl. list CG -
0.p." br.2/09). Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti adekvatan prilaz
objektu, kao 1 nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza.

Projektnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradniji
objekata (,SLlist CG" br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
Pravilntku o nalinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehmicke dokumentacije (,S1. list
CG*, br. 23/14) i Pravilnikom o nadinu vrienja revizije idejnog 1 glavnog projekta (,SL. list
CG", br. 32/14).
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za odrzivi
razvoj 1 infrastrukturu

Cetinje, 29.09.2017.god.
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Izgradnja objekta, na kat.
parceli br.3053, K.O. Ljubotin; I,
_zahvat Prostorno urbanistickog plana
Prijestonice Ceunje.
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