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Cetinje, 29.09.2017 godine
Broj: 05-351/17-1099

INVESTITOR: MARKOVIC VLADIMIR
OBJEEAT: Rekonstrukcija objekta - rufevine
LOKACIJA.: Kat.parcela br. 3052, 3054, list nepokretnosti br. 877, K.O.Ljubotin; |

Zahvat Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje
(wSLlist CG - 0.p.%, br. 12/14)

MJESTO GRADNIJE: Rupe, Ljubotinj, Prijestonica Cerinje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

v 2. Po listu.nepokretnosti br. 877, na kat, pacceli b, 3052, KO Livbeuin; I nalazi se rulevina
raznog objekia povedine 45m? | painjak 4, kKlasepovrbine 2677 m7 4 na karSParceli br, 3054 se
nalazi Tivada 7, klase povriing 1225m2. Kako se naveden: objekar nalazi v zahvary Sumskih
povriina, ovim Planom navedeni prostor mije predviden za izgradnju bilo kakvih novih
objekata, dok se svi zateleni obiekti mogu zadrzati, uz moguénost obnove rekonstrukcije u

postojecim gabaritima,

* U skladu sa smernicama PUP-a uslovi za rekonstrukeiju rufevina/kuditia glase:

Rekonstruisani objekar je pogledu volumena (gabarita: horizonatalnog - osnova
vertikalnog - spratnost, i oblika) prilagoden zatelenom stanju na terenu | sa postojedim

okruZenjem predstavlia jedinstvenu ambs lentalru celinu,

- U postupku obnove gradenie prilagoditi tradicionalnim tehnikama i materijalima - kamen,
drvo, crijep il savremenim materjalima koji u finalno} obradi podraZzavaju primjenjena

riesemja 1z tradicionalne arhire

cture (kuca u kamenu sa kosim krovom identiénog nagib

postojecim, tj. zatelenim rjefenjem, krovnog pokrivata od kanalice, otvori prozora i vrata

u kamenom okviru, 1 dr) Ukoliko su neke fasade obradene u maltery potrebno je odabrar
boje maltera koje se uklapaju u ukupnu sliku predmetne zgrade i neposrednog okrufenia
patinirane boje terakote ili boji koja je u tonaliteru sliéna boji kamena (beZ, oker, sivo).

- Gabarn, oblik, forma i izgled su jednostavni, svedenog kubusa, ravnih lindia i 1zgleda fasada

koje u svim elemenrima podrazavaju zatedeno rjesenje, Fasade izvodit u punim kamenom
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 max 70x100cm, oblikovani u kamenim okvirima iz vile dlemenata.

icija, oblik i proporcije orvora prozora i vrata imaju znadajnu ulogu u oblikovanju

da. Otvore prozora prema broju, rasporedu i oblikovanju prilagoditi tradicionalnom

rjesenju (dvije, tri ose). Iskljuluje se mogucnost formiranja otvora velikih povriina, okrugli

ili kvadramni prozori; panorama-prozori ne odgovaraju gradevinama u istorijskom

ambijentu 1 negativno utidu na ukupan izgled ambijentalne cjeline. Otvore predvidieti u

kamenim okvirima iz vide elemenara, a njihovo zatvaranje stolarjom,

- RyeSenje krova predvidjeti po uzoru na tradicionalno, simetrian krov na dwije vode.
Krovnu konstrukciju raditi od drvenih nosada, sa nagibom krova od min 33° damax 45¢
(u zavisnosti od namjene kao i tipologije).

- Iskljudivo u okviru prostornih uslova osnovnog rjeSenja krova moguée je adaptirati tavan u
potkrovlje za stanovanje.

- Osvetlienje etaZe potkrovlja, pored postojeéih otvora na kalkanskim zidovima, predvidjeti
lezecim krovnim prozorima, e

- Za krovni pokrival predvidjeti kamene ploge ili tamnocrvenuy kanalicu,

- Swlariju predvidjeti kao dvokrilnu sa podjelom na polja, a otvore vrata kao puna ili
poluzastakljena. Iskljuluje se mogucnost upotrebe bravarije, jednokrilnih otvora bez
podjele kao i jedinstvenih staklenih krila krupnih proporcija (panoramski stakleni otvori).

- Iskljuluje se mogucnost formiranja balkonskih otvora u niveu etaze potkrovlja.

Zadtitu otvora predvidjeti drvenim *Skurima”. Isklju¢uje se moguénost upotrebe roletni.

- Boja spoljainje stolarije je tamno zelena

* Gradevinska linija objekra je definisana postojecim objektom u grafitkom prilogu koji &ini
sastavni dio ovih urbanisticko - tehnitkih uslova. Sve elemente fasade, krova, spoljnih prilaza
pr&dvidgti unutar gradevinske linije objekta. Gabarit objekta je = 8,50m x 5,30m, Tacni
gabariti “objekta e se definisan pmfekm#dnkumenmcﬁgm nakon geé _sln:_mg stimanja
terena. : '

» U skladu sa smernicama PUP-a uslovi za uredenje terena su:

- Potreban broj parking mjesta treba obezhjediti u okviru parcele, na-otvorenom ili u garazi-{u
sklopu ili van objekta).

- Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
slanovanje I PM na | stan,

- lzuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (raunajuci od kote
trotoara ) odnosno transparentnom ili ¥ivom ogradom do visine max 1.60m.

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije. i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje,

* Na planskom podru&ju nije dozvoljena izgradnja ili bilo kakva promjena u prostoru koja hi
mogla da znafajnije narudi stanje Zivorne sredine. U okviru raspolozivih mehanizama za zakit
zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenia prostornih i urbanistickih planova, kao
obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vaielih zakonskih Propisa, prvenstveno:

Zakon o Zivotnoj sredini (w3h hist CG*, br. 48/08, 40/10. 40/11, 27/14 i 52/16):
- Uredba o projektima za koje se vréi procjena uticaja zahvata na fivotnu sredinu (.51 list
CG", br. 20/07, 47/13 1 53/14):
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Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,S1. list RCG®, br. 80/05 i S, l1s: CG*, br.
52/16).

* Prilikom izgradnje objekta primjenjivati propise o gradnji u trusnim podrudjima za knnkrr:tne
mikroseizmicke i mzenu:rsku geoloske uslove. Mjere zastite od seizmikih razarama plamr:m
u skladu sa rezultatima i preporukama  Elaborata o seizmifkim podlogama i sﬂmmcku}
mikroreonizaciji podrudfa Crne Gore®.

o Parkiranje vozila potrebno je rjefavati uz objekte na prip:@uéni parceli, prema zahtjevima
koji proisticu1z namjene objekra.

e Projektom predvidjeti propisane mjere zadtite na radu.

o Objekar je potrebno opremiti svom infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecenja i zagadenja
- osnovnih &inilaca Zivomne sredine. Sve lmul:lr:lje (elektroinstalacije, vodovod 1 kanalizacija)
projektovati prema vazedim tehnitkim propisima i standardima. Pri izradi tehnitke
dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati Tehnitke preporuke EPCG, koje su dostupne

~«ma sajtu EPCG. Odobrenje za prikljuéenje objekta na elektroenergetski sistem, od strane
Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na
navedeni sajt.

e Projektnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji
ub;eks!a («SLlist CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilniku
o nafinu izrade, razmjeri 1 bliZoj sadrzini tehniéke dokumentacije (,S1. list CG*, br, 23/14) i

Pravilnikom o natinu vrienja revizije idejnog i.glavnog projekta (51, list CG*, br. 32/14).

O o

Arh. Petar Martinovié, dipl.ing.
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P STONICA CETINJE
CRNA GORA
Sekretarijat za odrZivi
razvoj 1 infrastrukturu

Cetinje, 29.09.2017.godine
Broj: 05-351/17-1099 -
Investitor: Markovi¢ Viadimir
RAZ:1:1000

Obradio:
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Arh. Petar Martinovi¢, dipl.ing,

Rekonstrukeija postojeceg objekta - rusevine,
na kat. parcelama broj 3052 i 3054, K.O.
Ljubotinj I, zahvat Prostorno urbanisti¢kog
plana Prijestonice Cetinje.
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