Grna (Gora
D jostonioa Cetinjo

Cetinje, 29.09.2017. godine
Broj: 05-351/17-991

PODNOSILAC ZAHTJEVA: LJUBOMIR PRLJA
OBJEEAT: lzgradnja objekia

PARCELA: Dio kat. parcele br. 4522, KO\ Cennje 1, urbanistcka parcela
T 498, koju éne dielovi kat. parcela br. 4522, 4711/4, 1
4684 /7, K.O. Cetinje I, DUP ,Gruda - Donje Polje (Zona D),

{,,5L bst CG — o.p.”, br. 18/12)

Lk

MJESTO GRADN]JE: Gruda, Cetinje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1Y Crroieiin- i raxtarke -'-'-'|"."IH'_'|'.'

ka podiogs j¢ iz DUP-a L il - Donje Tolje (Log
i Fenmic - Jdate u prilisg .

2y Namgena olyekata:
Urbanisticka parcela UP 498 formirana je od djclova kar. parcela br. 43221 4711/4, 1 manjm dijelom
{cca 1 m7) od dijela kat parcele br. 4684,/7, K.O. Cetinje 1, a Planom namjene povrsing predvidena je
za stanovanje stednje gustine — op 1. Stanovanje je definisano kao pretena namjens, uz moguenost

katastarska od U pravigeta P

organizacije paljoprivrede u vidu okuénica. Moguca je organizaciia sadrzapa u funkajl tepovine,
ugostiteljstva, usluga, admimstracye, ste proizvodnje koja ne ugrozava Zivotnu sredinu 1 koja e
kompatibilna sa stanovanjem, kao drugih sadriaja kop mogu podrzan smnovanie kao prumarnu
namjenu.

Planirani sadrFaji se mogu organzovan u kombinacip u okviry objekta (stanovanje sa dyelamostma),
il samo stanon Ao i samo 1.'l]|.'|:4|||n~l|~ odnosno I.IFI.L:;:I n'|r'|1_:l.l.i:'t h:lllr}’.lij.

Planskim dokumentom je dio kat. parcele br. 4522, povidme cea 83 m, predviden za rekonstrukeiju
Vucedolske ubice, dio |1;||-|;|_-h: povrsine cca 8 m ]TTH.'LE‘- wden e za rekonstrukain Belvederske ulice, dok
e dio povriine cca 19 m’ predviden za regulacu ve wne povesine, odnosno potoka

Ukaliko na postojecim gramcama parceln dode do neslaganja izmedu 2vaniénog katastra 1 plana

mijerodavan je zvamicén kamsar

W Virsta, tip @ glowe febwololbe geitne vbjekta sa asnornin Earakteristibama obyekta § prostormes
[ L L
Urbamsneka parcels br. 498, p--u:-:;n'n- 842 m®, definisana je detalinim mackama 1844, 1845, 1846,
1847 1848 TR 1B50, éne su ke wrrdinate
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= 1844 6576753.58 469335589
1845 637677008  4693363.67
1846 657GTTT.90 469336651
1847  6576785.63 469336390
1848 657679747 469334541
1849 657678395 469334096
1850 67676308 4693335.7T4

Indeks zanzetast za '|‘I.IrL'l.'1:.- povrine veee od 500 m® oo U0, a indeks 1zgradenosn 1znosi 2.4.
Objektt mogu big organizovan kio slobodnostojecs, dvojnt i b oz Pastavljanje objekata kao
dvoinih 1 u nizu moguce je uz medudobnu  saglasnost susjeda. Minimalna Sinna parcele za
dobodnostojeé objekat moze bin 12 m.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5 m.

Moguce je ukrupnjavanje urbamstickth parcela 1 rada vaze uslovi za novoformiranu parcelu. ['akode je
moguce usinjavanie urbarmustickih parcela, s tm ito je svako) novoformirano] parceli, minimalne
povesne U0 m’", potrebno obezbijediti pristup sa javne povrsine

Ukoliko se uslied kosog krova nad vedim rasponuma lommici visok ravanski prostor, 150 se moze u
tom slucaju konsut kao stambeni, ali uz osvietljenje preko krovnih prozora, L) be:s badza.

Uvidom u list nepokremosn br. 1511 prepis, konstatovano j¢ postojane pomoénog objekta
poveiine 13 m. S obzirom na to da postojec objekat zadire u gradevinsku lintju, 1 da ugrozava
plamiranu regulativu, planski dokument nije predy i zadrzavanje ovog abjekta,

b Speainast abekia, odnosne makamaina wincky Eoata obyekla

hMaksimalna spratnost obiekia je P+2+Pk, odnosno prizemlje 1 tn nadzemne ctaze, Uz MORUCTIOST
izgradnje sutercnske, odoosno pn-.ln.unnak;- ctaze. Formiranje potkrovoe ctaze podoazamieva
izgradnju nadzitka visine 1.20 m. odnosno najmza svijetla visina ne smije bin veca od 1.20 m na
mjestu pdje se gradevinska lintja pe stkrovlja 1 spratova poklapaju. Potkrovlja su plantrana iskljuéivo u
reanicama gabarita objekata (bea erkera 1 dubokih streha). i

Kota poda prnzemija je u funkeiji onranizacije t okviru samog abiekia, kao 1 formiran)e podrumske ili
cuterenske emie. Maksimalnu kota poda prizemlia je na 0.0 m od kote pristupne saobracanice,

5y Makamalm docrolent Kapacrlel dlekia (hros stanova fi poreiima ROFSOE o afor):
| i Ll / o 4
1‘]:1[1-:.!{] L‘i: ll'i.LlT'I!'H.'ﬂF ne P' |*;nj|1_‘L|Lt1r.‘ ovu visTu 11-!. lLJ.iI'[.Ik.I.

6 Setwacions plan 5 growicon urbanisticke parcele © adwosima presd susjedninn parcelama, odnomo pyjesta na
kajima 5¢ fzrode radow § kajima it prosior prieodi namyen prredvidensy pleanskim dokurmenton:
Podac prikazani na 111'1|.u2rnuf| siACil.
Ty Cormdenmika § reguidcronsd Jinga;

Podaci prikazani na prilozeno) situaciy

8 Nirelacione bote bk

Maksumalng kota poda pr:.rr.-mh.q je na 0,90 m od kote pristupne sanbracajnice.

s V- et mcaferniala wa fersae
Arhitektonski volument objekara moraju batt pazijivo praquTm. ani u cilju dobianja homogene alilee
naselia uz maksimalno postovan)e arbanistickih pravila. Svi novi objekn oblikowno | marerjalizacyom
treha da podrie mumjenu thickta, a u skladu sa promsima 24 datu vrstu objekata. U zgradng objekara
ireba korstun elemente tradicionaline arhitekiure tog |“u|.]1l.:|j]b_.l ukomponovane i savremen nac
upatrehom prarodnih materijaln. Fasadu abjckta predvidiett od kvaliremog 1 tramog matenjala sa
clementima karaktensticoum za ovo pe wlrud)e
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10)  Viesta malerspali s krvent pokiriead & niegne waee:
Za sve novoplamrane objekte kod koph se nn_LI;_r_mdupu puna etaza obavezm su kos éervorovodn
krovew, 4 kod kemplikovanijth objekara 1 kombinovani. Nagib krovaih ravai uskladin sa propisima #a
ovo podneblic 1 u funkeip odabranog krovnog peknvaca

11Y  Orgestinceion ol i odaosn me stavne soyjela;
Onjentacija objekta nije definisana planskim dokumentom.

12 Merarodadki bodir,
(Cetinje ima prosjecnu nadmorsku visinu od 640 m, €iji j¢ hod temperamure vazduha, sa najhladnijim
januarom (0.8 °C3, n:x]mph]tm julom (20,4 °C), 1 stabilnijim termickim peradima tokom zime 1 leta.
Srednja godisnja kolicina padavina je 3616 mm. Novembar 1 decembar su.mjesect sa.najvecom
kolicinom padavina (500 mm).
U Cennju, u nekim godinama, padne 1 preko 4000 mm atmosferskog mloga (maksimalno 4191 mm).
Padavine su vilo intenzivoe tako da v toku jednog dana moze pasu oko 300 mm padavina.

13)  Podaii-o-smasseasts tla t nivon podzemmih voda:

Ll dijelu Donjeg polja, u podrudju ponora (stocna zona polja), teren gride veanom glne, stuslpve 1
smanjene nosivost. Povedanu nosivost imaju rubne partije polja koje izgraduju pijesak i dljunak, kao 1
Eljunak mjesumicno vezan za konglomerat. Karbonateke stijenske mase obodom polja su vrlo dobro
NOSIVI tereni.

Prema kategonzacij terers polja pripadaju I1 1 IV kategroin. Terem oboda polja pnpadaju uglavnom
V1 kategoriji

| |:'Inr4.:d razito vehke kolicine |1.-u.|;u':'r|;1 prostor je skoro uvek bezvodan. Sve vode direktmo il
indirekto poniru (ponon, kaverne, kolekton).

14)  Parumetes gu asersoniko projeklovange:
Istmizivanja, studije 1 analize sprovedenc za opétnu Cetinje ukazuju da je citava tentonj seizmicks
akrvna 1 visokog sezmickog intenzitera od 8" MCS,
:\1|L':"r.' zastite od scizmickih razamnga planirat u skladu sa rezultatima | preponikama  Elaborata o
seizmuckim podlogama 1 serzmucko) mikroreonmzaciy podrucia Cme Gore®.
— — e
- ;if"’l’fjfm 1 mere S Saitita Fivelie dredine: ———
U okviru mspolodivih mehanizama za zastitu Zivome stedine koji se konste prilikom sprovodenga
prostornih i utham=nékih planova, treba da se sprowve wle obaveze 1 vazecth makonskih propisa,
prvensveno:
Zakon o avotnoy sredinn (51 bist ©GY, br. 52/16);
Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja zahvata na Zivomu sredinu (,S1 st
RCG*, br. 20/07, , S list CG*, br. 47/13 1 53/14);
Zakon o procjeni unicaja na Fivomu sredinu (81 list RCGY, be. 80/05 1 SL list CG®, br.
4010, 73/10,40/11, 27/13, 52/16)
-~ Lakon o zasur buke u Zivomo) sredini {51 list CG*, br, 28/11, 1/14);
Oilluka o utvrdivann akustiénih 2ona o Pomestomia Cennje (SL Lhst CG op., br
15/13).

16) [lslowr ga porrasmn obilikaranye fokade:
Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvan 1 oplememn. Uredenje prostora podrazumieva
konicenje 1zrazito dekoratvnih vesea. Kod iskljuéivo stambenth objekata, prilikom zgradnje 2elenh
povrsina formiran grupacye cennara 1 Liscara, konstin soliternu sadnju za naglasavame ulaza,
obezbijedin rravnare povidine, izbjegavan vrste sa phtkim konjenom. Kompozicya zelemila na ovim
povesinama treba da se odlikuje jednostaviim oblicoma 1 éstm kolontm fesenjima. Moguce je
konsnn #vice umyesto cvrsth ogmda 1 pergola sa puzavicama, Zadoi dio okucnice moze se konsnn
za vocnjake it povrinpake. Na mzbor bilinth vesta se ne moze znacano uticaty, ali je preporuka da ona

bude prilagadena madicionalnom sulu.
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17)  Ullom ;ﬂ_p:drirmr;jn odnosno garadirame rosla:

Parkiranje 1 garaziranje je planirano u okviru parcele, odnosno objekta, u skladu sa uslovima plana,
I8 Myesto ¢ meen peikiiucenya objekita na gradsks savbaadarmicn i javai pus: ~

Prlaz urbanistucko) parceli je sa Vucedolske i Belvederske ulice. =

19) Mjesto, nain ¢ wslows prikijuienja objekta na clektro, vodovodm, kanaligacons, atmosferskn i drigu
anfrastrukinenn mires:
Sve instalacije pmukrm'nn 1 pokljuéin po uslovima nadleinih pﬂ.t‘.lu.tl.l.‘“i koje 1th odrzavajpu
(elektromstalacije, PTT instalacije, vodovod 1 kanalizacija), kao 1 prema vazeéim tehnickim propisima i
standapdima. Pri szradi ehnicke dokumenmcje - fage. elektroinstalacija, postovad  Tehnicke
preporuke EPCG, koje su dostupne na sajru EPCG. Odobrenje za prikljucenje objekta na
elekrroenergetski sistem, od strane Elektrodistribuctje Cetinje, izdaje se nakon izdavanja pradevinske
dozvole po podactma datim na navedenom sajtu.
Sastavni dio ovih uslova éne uslovi prikljuéenja DOO | Vodoved i kanalizacija® Cetinje br. 4190, od
25. septembra 2017, godine. -

20)  Kablovski distributions sistensiz
Energetska infrastruktum — Stanovanje: Vedno oprereéenje jednog stana dobija <e na osnovu
instalisanog optereéenia i fakto istovremenosti, te izraunato vrino optereéenje iznosi 3345,1 kW,

Telekomunikaciona infrastruktura: Prikljucenje objekata na telekomunikacionu mreiu je predvideno
na postojecu telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini ptbdmctnih liskacija. U objektama
Ezvesti kucnu instalaciju prema vazedim pravilnicima za ovu vistu radova i predviden kapacitete koj
amogucavaju dalju modernizactiu elektronskih komunikacionih mrea (FTTX tehnologija).

21y Unlows ga sadtitu privodneh § tebmidko — tebnolodkih nesredar
L' cilju zasnire ud elementarnih nepogoda postupin u skladu sa Zakonom o zadtid i «paam'nmu (S
list CG*, br. 13/07, 32/11 1 54716), 1 Pravilnikom o mjerama zastte od elementarnih nc—pngﬂdn {,ak
ll:lt R( Lu" i]r H.-’I'J"J'i}
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Ogradivanje j¢ moguce 1 to mnsparentnom ogradom do visine od 140 m, ili Zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na geanicu parcele tako da stubovi ograde i kapije, kao i #iva ograda
budu na zemljistu vlasnika parcele.

25)  Uldord sa projektavanje objekata upisanth u registar kudturnih dobara Crae Gore:
Objekar se ne nalazi u zom zadnte kulrurmih dobara.

24)  Ulslort 5 energetskn efikasnost:
L7 cilju energetske 1 ckolodki odrzive izgradnje objekam teeba redin -

= Smanjenju gubitaka twoplote 12 objekt poboljsanjem toplome zastite spolinih elemenara |
pU#r_tlpl:lm fﬂ.i“UH{ M OSTICNE i \.‘l_‘l‘] mimena Zgl'ﬂ.dl'.".

= Povecanju rtoplotnih dobitaka u objekm povolinom orjjentacijom zgrade 1 konscenjem
sunceve energie;

= konscemu obnovljivih izvor energije u zoradama (biomasa, sunce, vietar itd )

= Povecanpu energerske cfikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriécenja
energye treba iskonsnn sve moguénosn smanjenja koricenia energhe u ohyektima,

Pralikom gradmje novih objekara predvidien sve s je neophodno za energerski chikasan objekat,
prvenstvenio:

Baporva 2, R125000 ¢E;c, Crog Gom
Tel #5382 41 230 720 Fux: #3852 40 230 110
el sekpetanjat oRGEcetmie me
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Analizirati lokaciju, ofentaciju 1 obhk uhﬁa;

Primijeniti visoki nwvo toplome zolcye kompletnog spalinjeg omotaca objektn 1 izbjegavati

toplotne mostove;

~  Iskonstti woplome dobitke od sunca i zastititl se od pretjeranog osuncanja:

— Korisat energetski efikasan sistem grijanya, hladenia 1 vennlacje 1 kombinovan ga sa
obnovljivim vodma energije. '

25)  Ullowi s obyedete kopi mogn trajno, posrensena i privtemiena sticals Jrrvempeie u sodnons resgnth, vdiosin
petate prslop: L
(Iva vreta objekta ne zahtjeva pribavljanje nh uslova.

26) Uhow = objekte kofi mogn wfliah Wi bezhjedmost razdulnay Saobraiayi
Chva vesta objekta ne zahtjeva pribavhanje th uslova.

27 Potrebe za pealolhine, bidroloSksm, geodetskim 1 drugtm espritvanma;
L skladu sa potrebama projeknta { investitora odraditi peodetsko snimanje terena.

28)  Mogsiwast fuzne groduje sbpekata:
Izgradnju objekta u okviru urbanstcke parcele moguce je raditi u cjelosti ili po fazama. Etapnost
gradenja objekea predvidjen tehnickom dokumentaciyom.

29)  Uslow 3a nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad fica smanjene pokretliivosti § it sa inmalediteton:
Potrebno je v projektovanmu 1 izvodenju obezbijediti pristup svakom  poslovnom th stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da konste lica smanjene pokretlyvost, takode nivelaciju svih pjesackih
staza i prolaza mditi u skladu sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prlagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrethivost | lica sa invaliditetom (,SL hst CG br
48/13, 44/15)

Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenpu prostora izgradng abjekara (51 list
CG™ be. 51708, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/1 3 1 33/14), Pravilnikom o nacinu tzeade, razmijert 1
bligop sadriini tehnicke dokumentaeye {51 bst CGY, br. 23/14, 32/154 75/15), kao 1 propisima kop

B . —

Obradila:
Andrijana Joki€, spec.sciarh.
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| CRNA GORA =
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za odrzivi razvo) 1
infrastruktury

Broi: 05-351/17-991
Cetinje, 29.09.2017. godine

[nvesttor: Ljubomir Prlja
RAZ 1:500

(Obradila:
Andrijana Joki€, spec.sci.arh.,
,-# (‘Ff-'f L™ _I.:

lzgradnja objekata na dijelu kat. parcele br. 4522,
kO, Cerinje I, UP 498, koju c¢ine djelovi kat.

parcela br. 4522, 4711/4, 1 4684/7, K.O. Cetinje |,

DUP . .Gruda - Donje Polic (Zona D)*, Cetinje.
Indeks zauzetosti na UP povrsine
842 m* iznosi 0.6,
a indeks izgradenosti 2.4,

//ﬁm}? :

[ "SERRETARKA
JANOVIC, dipling.el.

4579

4520
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