Cetnje, 1809,2017, podine
Broy): 15-351,/17-911

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MARTINOVIC PETAR
OBJEKAT: Tzgradnja objekia

PARCELA: [7io kat. parcele br. 4572/1, k), Cennje |, urbanistcka parceln
UP 424, koju dine djeloan lat I-nvr:-l:a he 457211 1 4572/2,
K., Cetinje I, DUP ,,Gruds - Donje Polje {(Zona )Y, (,,5]. hat
Ll —opt, be. 18/ 12)

MJESTO GRADN]E: Gruda, Cetme

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

] Carmefif i deontipstot ke ,"..-|"-u__.-;,
Ceodetska podlioga je 12 DUP-a Gruda - Donje Palie (Zona 130, a katnstorska od Liprave za
nekremine Cennje - date u prilogu, Po listu nepokretnost br. 2324 prepis, na kat. parcel br. 4572/1
nakart se poradicna stambena zgrada poveiine 104 m?* 1 vocnjak 1. klase povrdine 616 m?

) Namfena olyekala:
{0l vedegp l];;r|.| kat. parcele be 457271, kao 1 manjeg dijela kat pateele he. 4572/2 povriine con ¥mf
KLU, Cetimge 1, formirana je UP 424 poviine 570 m®, koja Planom namijene pripada stanovanju
gredaph gustinsg |'i;| 2
Plandam  aain)@&ie T\m'r:in:; u okvirg sanovana  seedngg j_’LI.‘"IiHL' ?|'tr| 2, maFuach e “I-';\:'-H”-’-’-'I"Ill'-'
sadezaia u funkem trgovine, ugostteljstva, usluga, adminisrracije, ¢isie pull,f.\nn.hu:: koja ne ugrozava
sivotnu srecinu | koja je kompaulnling s stanovanjem, kao i drgth sadrama kop mogo poderat
sEnevane ko E‘:rirr'l.'.lrl'lll r1:|111ir'nll Plamtram sadriap sc mogu I:I",f:*,:]ll.la!-'-'-'.'tﬂ u kr_'nml!:i:u:m]i U okvir
||||_err:1 [Smnoyvane sa d|-_~!,|,|:|,u:,1,|m-.1_-, il samo sranovanje th <amiao ll]u."l.lll'l"l-T'i_ adnosno drug |11I1;_',u1.'l
sadrzajl, Uvi sadrzat se rakode mogy organtzovat v vidu komplekaa o slobodnostojecim objektima ili
grupaciama sa jednom il vise limela.

Kada e urbanisticka parcela, koja je ved odredenn ovim planom, ne podudara sa postojecom

katastarskom parcelom (i parcelama) kao 1 o drogim opravdanim sludajevima kada je potrebno avaio
pskladivanje urbanistidle parcele sa xemipéno knpanum il katastarskim stanjem i kada nije moguce
izvréiti kompletiranje urbanisticke parcele kako je o v planu dato, moze se tzvrin uskludivan)e
urhsmisticke parcele sa zembjisno knjzntm ili karasrarskim stangem, odnesno renuinim megacnostma
prihkom izdavanja urbanisticko tehinickil usliva, 7 parcele za koje je podjela sprovedena u katastru
a nije prikazana u planu postovay katastarsku parcelu,

Dio kat. pacele br 4 | predviden je za tzpealingu, odnosno rekonstrukeiju kolsho-pjesacke

S llF'I'iIL'.l||'I|'| L
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W Vosta, i ¢ plavme tebnoloike gelime objekta sa osmorniw Karmleterirfibanta  olfokia 1 prosimim
sarsmnedianient:
Urhanistiéka parcela br. 424, povigine 570 m®, definisana je demljnim ackama 1627, 1626, 1647,
1646, 1629 1 1628, e su koordinate:
X Y
1627 657673258  4693407.62
1626 6576731.81 469341579
1647 G5T6T33.97 469341 6.64
1646 GSTOT43 7Y 4693431.21
’ 1620 657676232 4693414 83
1628 657674598 469330602

Postojedt objektt na parcelt kop zadiru u pradevinsku liniju, a ne ugrodavaju planranu regulativu kao
takvi se zadrzavap. Postojed objeka kop se sadizavaju, a koji zadirn v gradevinsku liniju, mogu se
dopraditi i padgradin u dkdadu sa uslovima plana i na dijelu objekta koji zadire u gradevinsku liniju,
Postajecs ahijekn kop su evidentirani u planu, bez ohzira na w da li su podignut sa gradevinskom
dorvalom ih kao bespravn, a €iji en paramerr vedt od zadatth (veca spratnost, indcks zauzetosn,
manja udaljenost od susedne pareele, poloda) u odnosu na planom zadatu gradevinsku liniju i dr.), kao
takvi se mopu zadrian. Zadan parametni vaze za novoplinirane objekre ili vbjekte koji e pretrpen
tutalnu cckonstrultetju, rufenje & pradaja novaog nbjckea. Set postojedt objekt kop ne naruiaviju
planitanu regulativa kao takvi s¢e mogu zadrzat, gradevimske hnije su adate na nivou bloka 1 vaze zn
nove objekte i objekte koji ée pretrpent totalnu rekonstrukciju. Obiekt kojt su u izgradnp mogu sc
pavraiti u sldadu sa dokumentacijom po kajoj e 2apaéera gradnja bez obzira da li ée se na taj nacin
prikoradcin paramer,

Maksimalni indeks zauzetost U je do 0.6, n maksimalni indeks izpradenosn do 2.4, Lkolike se usljed
kosog krova nad veéim rasponima formira visok tavanski prostor, isti s¢ moie u tom sliéaju korisnn
ks stambeni, wz osviedjenie preko krovaih proeon odnosne bez baddy. 1 .

Objekn mogu bit oganizevan kao slobodnostojeds, dvajni ili u aisn Postvljanje objekata kao
dvonih. i u nizu moguce je vz medudobnu saglasnost susjeda. Minimalna sinna parcele za
slobodnostojedt objekat moke bit 12 m.

Mogrude je ukrupnjavanje urbanisnékih parcelu 1 tda vaze uslovi za novoformiranu parcelu.

1 ,E}P}fu,fr.rw',r pbyvditm, odwang wrake cemmatia sfsineka data abiekia

Malsimalna spratnost ubjekta je P4+2+Pk, odnosno prizemlje i i nadzemne etaze, we IR uCnost
izgradnje suterenske, odnosno podrmske  etaze Formiranje potkrovne emze podeazumijeva
1zgradnju andzitka visine 1.20 m. odnosno naymza svietla visina ne smije bin veds od 1.20 m na
mijestn pdie se pradevinska linija potkroviia 1 spratova poklapaju. Potkrovha su planrana iskljucive u
granicama gabanta objekata (bez erkera 1 dubokih streha).

Ko poda prizemli je o funkoyg orga nizacye w vhyviru samog objekta, kao 1 tormiranje p wlrnmske il
suterencke etaze Maksimalna kota poda prizemlya je na (.90 m od kote pristupne saohracajice.

51 Maksimaln dozcbalient kapagiel vhjekia (i) stanmse L0 porrian Keresiog prosiorj:
Planski dokument ne posjeduje ovu vistu podataka.

6)  Sitwacions plam s gramicom. groanisti'e parceie 1 adasima prewa susfednim parcelama, odnoino presta na
keimme se irvode radopi 1 dajin se prostor prsvoali mivmpent prediiceney plassien ke s riar;
Podaci prikazani na prilozeno] situaciji. Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnosiojece

I.Jll_ll. kicc 1.5m
T1 Comifeninili ¢ sl FTITiE A

Podaci prikazam na prilodeno) situacil. Poloza) gradevinske hnge je obavezujudl za novoplanrane 1
ohjekte koj ée pretrpien totalnu rekonstrukenu.

Bajowa 2, 81250 Cennpe, Lona Lo
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Odluka o utvedivanju akusticmh zona u Prjestonicl Cennje (,,SL list CG — op.", br.
15/13).

16)  Uslow sa pozane oblkarame ke
Kod uredenja okucnica u okviru indi idualnih stambenih objekata, naéi nacin da se postojece zelene
povEsine pmurudu. o novim sadrzapma, @ nove uslovitt 1zgradnjom funkecionalnop zelenila
basti na prednjem ili zadnjem dijelu okuénice. Moguce je korstin Fivice umjest cvestth ograda 1
petgola sa puzavicanm, Zadnii dio okuénice moze se komstitt 1 7a vocn)a ke ili povrtnjake, Na 1zbot
bilinih veatn za ovu katergoyu ne moze se ynacano utica, ali je prepo uka da ona bude pnlugn:durm
frudicionalnom salu.

B T ydne zut parkineage aduasis sarasrrane msdiar
U] okvire utbanistékih parceln gdie je predvidens stanovanje sa centralnim djelunostima, rjesin
parfuranje u pripadajucim pageelama, dok #a paraZiranje u suteremma objekta treba predvijen rampe,
Parkiranje u olvirn plana treba da zadovalp shedece normative,
Postojece stanoyan): 1 PM / stan

Planirano stanovanje: 1.1 PM / stan
Ugostiteljsrvo: | PM na cetin stolice
['rgroving; 1 PM na 30 m™ BRGP

l’l}-[:.l.l:.ll.'u_l:l]t' i -.n..ilnirui.rrnru:r | PM na (J‘U m' BRGP

18) Adjesto £ nacin pridifudenta objekia e gravlsks saobraiafnion e pave pil;
Prilaz urbanisticko) parceli je 1z Petrovgradske ubice.

19) Mjesto, madin ¢ wslots prakdjnienja objeitra na cluetrn, mwdwodu, Fanalizacians, almosfersn 1 drugu
T CTe e,
Sve instalacije projcktovan i prikljudin po usk wima nadleznih preduzeca, koje ih odriavau
(clektromstalacije, PTT mstalacije, vodovod i kanalizacija), kao 1 prema vazecim tehnickim propisima 1
| siandardima,  Prt eeach  tehnicke  dalmmentacie - fare clcktromstalacija, postovat Tehnicke
preporuke  EPCG, koje su dostupne na sajm FPC(G. Odobrene za prikljucene objektn na
s clektroenergerski sistem, od strane Elektrodismbuetje Cetinje, 1zdaje se nakon 1zdavania gradevinske
| dezvole po pud;:.uj_nm dhatim na navedenom sajta
Sustavid o ovih uslovs dne uslovi pﬂ'ldihfa_‘niﬂ DO Vodoved 1 kanalizacya™ Cetinje, b, 3690 od
540, avpust 27 i wline

200 Kabivessd destrvbdeons sestom
Pnerpetska  infrastruktuca Prikljudeme novih potrosaca nfa niskonapotsku miedn vrdice s
pr‘lingimil'.m podzemnih 1kV-nih kablovn do kablovskih prikljuénih ormana postavljenth na fasadi
objekas. Kablovski prldjuéni orman, kao 1 sapajos kahal, hide definisani u glavnim projeknma
clekteoinstalaciia novih objckata, a uvod kablova u objekte mora se obezbijediti polaganjem PVC
eijevi precnika 110 mm. Vrsno opterecenje jednog stana dobija s¢ na osnovy instalisanog opterecenia
i Faktor IStavremenost, e izradunato viino opterecenje znost 33451 KW

Telekomunikaciona infrastrukrues: Pokljucenje objekata na telekomunikaciony mreZu je predvidenc
na postojetu relekomunikacion centralu koja se nalazi u blizint predmetnih lokacije. U objcknma
revesti kuénu instalacija prema vazecim pras lnicima za ovu vistu radova i predviden kapacitete ko
omogucavaju dalju modermzaci elektre inskih komunikacionih mreza (FTTX rehnologgal.

MY Usdoss zur caltetn prevoduib § vebmicko — fehmalotkils mesrecu:
U wilju gadtite od clementamib nepogada postipit u skladu sa Zakonom o zastit 1 spasavanju (.51
list CG” br, 13707, 32/11 1 54/16), 1 Pravilmkom o mjerama aadtite od elerentamih nepogoda (S,
list RCG* br. 8/1093),
Predvidiets mjere pronvpozame zastire, kao 1 miere #astite na radu
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22)  Ulsdory i wredenje srbanisticke parcele, aduasno prepadaguce lokacije objekta:
Ogradivanje je moguce 1 to tmansparentnom ogradom do visine od 140 m, il Zivom zelenom
agradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde 1 kapije, kao 1 Ziva ograda
budu na zemljiiru viasnika parcele.

23)  Usdorr zu progektoranye olyekeata wpisanil s registar Kaltwenth dobana Crme Gore:

Objekar se ne nalaz v zom zasote kulturnih dobara.

24 [ o el eI ek |I‘,I'.'-;'.r.l1.l'.l'ﬂ [
L' cilju epergetske | ekoloski odriive izgradnje objekata treba rezin

- Smanjenju gubitaka toplote 1z objekta poboliSanjem toplome zastite spoljnih elemenata 1
l]l!\'i;ijlli“] I:J'Ilj“[l'lﬂ]ll] osnuye 'I-'UIL”IICHH iﬂ-}{“llll"u

- l.'}u'\-"t.'t'.!;'l.u]l..l Lr_lp[u;il-il} dobitaka u f.r[_1ir.-1¢h| Pt n'nljmnn |1Tjil‘.‘l‘l1':l(".!lil1hl i'.gi':’ldi‘ 1 Emri.-':&.:n;:m
sunéeve encrglje;

= Kondtenu obnovljpvih vora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar 1d.);

- Povecanju energetske efikasnost termoenergerskih sisrema. U7 cilju racionalnog kordéenja
cneretje treba iskopstitt sve mogucnost smanjen)a korscenja energle u objekima,

Piilikom gradaje novih objckata predvidieti sve ito je neophodno =a energetski efikasan objekar,
prvenstveno:
= Anulerat lokacyu, onentaciu 1 oblik objckta;
~  Primijeniri visoki nive roplome izolaciie komplemop spolinjeg omotada objek 1 izbjegavan
TI"I-FIT'I”'[L‘ IMissHove;

Iskonsun roplome dobitke od sunca | 2usund se od pretjeranog osuncanja;
konsutt enerpeslky efikasan sistem grjanga, hladenjn 1 vent ilacije 1 kombinovat pa sa
obnovljivim zvonma energrje.
25y Ulstore s olbyolite Kogr meagn Irisgnay poveessene o pravevavenn wlécals wia promjent i sodwons resinn, adnoine
el seyloves
(va vrsta objekra ne zahtijeva pribavljanje th uslova.

200 Ulslow z ofyredite duir mogn wticate ma bezfredbost wezdndnog saobradane:
(hva vrsta ohiekta ne zahtijeva pribavljanie nh uslova.

-"T;I Putrelie .:_,J.HJ-“,-'};[,{-Q,«'.I;,-__ i'lJ'r.lrrrf.n"m";.’r;'m,I_[{.r-ru.frnf-'.rm i elr e !\Ifu'f.r'.'.uu:rja;f'.l'.r.rn.'
U skladu sa potrebama projektanta 1 investitora odraditi geadersko snimanje rerena.

28)  Mogucnost fazme gradpe odjekara:
lzgradnju objckta u okviru urbamsucke parcele moguce je raditn u gelosti i po fazama. Etapnost
graden)a objekta predvidjen tehnickom dokumentacijom,

29y Ulstow ;0 nesmedan prisiap, dretanfe, docavak § rad fea swangone pokrosffimosts o fow s eovadedefclon:
Poucbiw je v projchiovanju 1 evodenu obezbyedia pristup svakom  poslovnom ili stambeno
poslovnom objekin koji mogu da konste hea smanjenc pokrethivosty, takode mivelachu svih pjesackih
staza 1 prolaza radin o oskladu <a vazecim Provilmmkom o blizim aslovima 1 nacino prﬂagudm'anis
objekata za pristup i kremnje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (81 hst CCG br

“"H-."II 1 .1'||.. '1'"" ."II]:-l}.

Projckinu dokumentaciju radin u skladu sa Zakonom o uredenju prostora 1 egradngt objekata (51 list
GG, br 51708, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i

hlizo) sadrzini rehni¢ke dokumentacije (,,S1 list CG™, hr 23/14, 32/151 75/15), kao 1 propisima koji
regulisu izgradnju objekara.

Bagoen 2, 81250 Cennmje, Crma Cxore
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NAPOMENA:

Prije podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu neophodno je rjesin imovinsko-pravae odnose 1

dostavin dokaz (hst 1:1.‘]1-'~|1rt'|:'|| ¥kl 1 |¢.rr|‘n|'|| pt:a:n:l_l

Obradila: SEKRETARKA
"mf.lll*m LJJ_ ki, spec_scrarh, T'H'rcg av; ‘\'FUJ.J’i,NU"IL dipl.ing.cl.

v 2 B1250 Cetinge, Cma lyora
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETIN]JI
Sekretanijat za odrzmw razvo) 1
intrastrukturu

Broj: 05-351/17-911

Cetinje, 18.09.2017. godine

Investitor: Perar Martinovic
RAZ 1:500

O bradila:
\ndrijana Jokic, spec.scrath,
il .7 l": o
AN

[zgradnja objekata na dijelu kat. parcele br. 4572/1
K.O). Cetinje 1, UP 424, koju ¢ine djelovi kat,
parcela br, 4572/114572/2, K.O. Cennje 1,

DUP _Gruda - Donje Polje (Zona D), Ceunje.
Indeks zauzerosn na UP povraine
570 m? wrnost 0.0,

a indeks izgradenosn 2.4,

"SBKRETARKA
Nijegpsava ¥V UJANOVIC, dipLing.el.
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