PODNOSILAC ZAHTJEVA: MIRJANA COBELJIC

OBJEKAT:

PARCELA:

Grna Gora

okretarjat ga odiztvi raguy ¢ infrastruklurs

Cetinje, 11.09.2017. godine

MJESTO GRADN]JE:

1) Greaderska-katastardee padinge:
Geodetska podloga je 1z Izmjena 1 dopuna DUP-UP-a storijsko jezgro®, Cennje, a katastarska od
iprave za nekretnine Cetinje - date u prilogu.

2) Namgena obpekat:
() kar. parcele br. 3549, K.O. Cetnje [, formirana je UP 19 u zahvatu bloka 15, koja je Planom

namjenc povesina predvidena za stanovanje male gusune - SMG.

Rekonstrukena objekia

Broj: 05-351/17-787

———

=

Kat. parcela broj 3549, K.O. Cetinje I, urbanisticka parcela
UP 19, blok 15, Izmjene i dopune DUP-UP-a ,lstomsko
jezpro®, Ceninje (51 hst CG —o.p™, br. 28/15)

Cennje, ulica Njegoseva

NACRT URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA

W Vrida, iy @ ghome tehmolvske gieline objekna sa osworni Aarakieristikama  olyekta 1 prostarmin

FIF%'F.I:?EH'HH;!:W.’

Urbanisticha purr_tln be. 19, povesne 3386 m®, dehlinisana je detalinim rackama 666, 668, 890, 858,

880, 643, 1802, 1891, 636, 645 i 644, dije su koordinate:
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Na navedeno) urhaniencko) parcell br. 19, Planom je predvideno ocuvanje objekia u zuecenom
stanju, na nacin kojim se ne ugrozavau njegove arhitektonska-ambyenmlne, storpske, kulturne 1
druge vrijednaost. Ove intervencije iskljuéuju promijene upogledu gabanta, izpleda, oblika, kapaciteta 1

namjend,




Odrzavanje postojeceg objekta wvodi se u cilin obezbjedenja njegove fizicke trajnosn postupkom
rehnickog odrzavana, a odnos: se na éiicenie i bojenje fasada, zamjenu krovnog poknvaca, zamjenu
stolarije, oluka i ulaznih hmenih nadstresmca. lzvodenje ovih radova se ne smatra gradenjem,
Maksimalna zauzetost objckta u osnovi je 48 m®, Maksimalna bruto povrsina znos: 144 m*

Ukoliko na postojeéun granicama parcels dode do neslaganja izmedu zvamcnog katastra 1 plana,

mjerodavan j¢ zvanicn katastar.

4y Spratnost objekta, o {masna prakiimalma visingka kota objesia
Spratnost apjekata je Pt 1+ Pk, odnosno prizemhe 1 dvie nadzemne etaze. Podaci kot elemenata
fasade su prikazant u prilogu fasada.

5)  Maksinalno dogeolieni kapacitet objekita (brof stanova ili pavriing feoriinog frrosiora):
Po podacima Plana u objekiu moze bin jedna stambena jedinica.

6)  Sitwacons plan o granptcon weirans stidke parvele § odwostma prenia susfednim I,r‘-(f.l't't'.": ik, odnosno wpesta wa
kofima se ixpode vadowi § Kojime s prostor privods mamyent predviddenof plansiin dokusmienton::
Pudaci prikazam na palozeno) situaciji, na kopij Plana parcele

TV Gerudevinska i regnlaciona linjja:
Geadevinska i regulaciona lintja objekia definisane su postojecim gabantima obyekra.

|
' 8)  MNiwelacrome kale objehilu;

| Nivelacione kote objekta uskladiti sa kotama saobraéajnice 1 javne povrsine (trotoara) ispred objeke.
|

0y Vrsta malergala :I.'f_.f-'h-'.f.'a'll":
Ciscenje fasade I‘;ﬂ.‘lj‘ridil‘[] iskljuéivo pranjem vodom pod prinskom, iskljucme se mogucnost
pieskarenja.
Chbradu fasada predvidien fugovanjem uz isticanje razlidinh faza gradnje. Eventualou nadopunu
sitecenth spojnica predyvidjen u ravnos fasade, kao dersovane, od produznog maliera onski uskladenim
sa bojom kamena, Bojanje fasada radin iskljuéivo u svjethm, pastelnim tomemma.
Uslovi za odzavanie izgleda objekta su sljedect:
- Saduvati raspored otvora prozora i veata (jedna, dvije 1l vise prozorskih osa na glavnoy fasadi),
njihove proporcje (veliéinu 1 izgled) 1 obradu w kamenim okvirima (fzv. spragovimaa®), kao i
| fasadn plastict (umitacija kamenth ohivirn cko prozom 1 weata)
- Rjedenje stolarije vrata i prozota planiran po uzori na zatecena ticsenja, dvoknlm otvon sa
podiclom na dva il polia i puna ili poluzastuldjena veata Zastitu orvora predvidien Skurama,
| tipa ,puna’ il finea geilja”. Ukoliko o oije autentcoo sjcenie, predvidieti zastite sa unuttasn)e
strane, tzv. Skureta”. Tskljuduje se upotcha roletm
- Boja spoljainje stolarije je u prirodnoj boji drvera 1 tonimana premazima sadolina, ramno zelena

| ki Lnijelu

| v lzlog prozore mdit u dimenzijama ostalih prozorskih otvora na fasads,

’ W) Virsta materiiala ca kroent pokeival 1 njegor nagib:

| Sacuvatt osnovno resenje krova (krov na dvije vode sa krovaim videnicama - ,badzama®, krov na

| edrt ih vide viada)
Zadizati poziciju krovnog vijenca, od kamenth ploéa, v o l*-n, 1l ]ituﬁlj.:mnug krovnap vyenca,
kaoy 1 nagth krovith ravil.
Za krovoi pokovac predvidicu kanahien ramnoervene boje i wmracyn kvadmmih ploca eternita u
dijagomaliton sy,
Kod objekara kop u prizemlpu imajpu poslovne prosiore mopuce je postavitt phitke nadstresnice
uradene od metala, ali v priblizno) dimenzii vrata, sa pozelino 1spustenim nosacéima u vidu
dekomanvnih clemenata. Za postavljanje nadstredmca neophodno je saciniti wdeno rjesenje i dosevin

lnravi #a #actitn kultwmnih dobarn madi dobyjanja saglasnost
| 1 L




s

Prilikom projekrovania vodit méuna o klimatskim karaktenstikama ovog podrudja (obilne padavine),
predvidjen snjegobrane.

L1} Plaw intervenctia
Planom mtervencija je predvideno odrzavanje objekta u zatecenom stanju (1 I}, u svemu kako je dato u
konzervatorskom uslovimg,

12) Clrpemicicifa ohyekla p odnasa pa itrene sivpeda
CObjektt su pozicionirani u praveu jugozapad - sjevermstok, sa glavnim ulazima na jugozapad

13)  Metewwaio sk podac:
Cetinje je poznato po obilnim proljecnim i jesenjim kidama 1 spada medu najkiSovitije gradove Evrape
sa oko 400 mm vodenog taloga godisnje.

14} Podaci 0 masivasts ta i nivow podzemnib voda:
Cetingsko polje 1 njegova neposredna okolina su bez povesinskih vedorokova 1 sa njethim izvonma,
sto je posliedica kraske konfiguracije 1 peoloskop sastava terena, a generalna nosivost terena je 20
N/em’ (potrebno je sspitat 1 utvediti pravo stanje).

15;! Paviawetys 24 ;?:._;'jr'{m‘fa.".f-.rﬁ lﬁml.l'}'fﬁﬁ.lpnlmr.'
Istrazivanja, studije 1 analize sprovedene za opitinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorijn setzmick
aktivna 1 visokog setzmuckop intenziteta od 8 MCS.
Mijere zasute od seizmickih rmzaranjs plamiran u skladu sa rezultatima i preporukama  Elibomm o
seizmickim podlogama 1 serzmiéko) mikroreonizaciji podrudija Cre Gore®™.

16) [ slaee 7 smgpere g qasitstne Svotne sredine:
U okviru raspolozivih mehanizama za zaStitu Zivomne sredine kojt se kotiste prilikom sprovodenia
prostornih @ urbanistickih piﬂn[wﬂ, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze 12 vaZzecih zakonskih
Propisa, preensveno!
-~ Lakon o fivotno) sredimi {,sk hst-56G*, br. 43/08, 40,/10, 40/11,27/14 1 52/ 16}
= Uredba o projekuma za koje se vedi procjena uticaja zahvata na #ivotnu sredinu (,,S1 list
CG*, be. 20/07, 47/13 1 53/ 14);
Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SL hst RCG*, br. 80,05 1 _SL list CG*, br.
27113, 52/16);
- Zakon o zasun buke u Zivomnoj sredini (,,S1. list CG*, br. 28/11, 28/12, 1/14);
Odluka o utvedivanju akusticnih zona u Prijestonic Cetinje (51 hist CG — o.p”, br
1572001 ’s;}

17y Uislore 5o pefzucing obiikovanje lokadfe
U akladu sa proswornim uslovima, oko widividualnh 1 viseporodiénih stambenih obickata otpanizuju
w orvorene zelene povisine sa poplotanim prostonima (staze. plator za odmor, dicéija igralita),
Csnovoe funkedje ovog ripa zelentla s dekorativinoscstetska 1+ komposicono-regulicions, & konso se 1
kao myjesto wa keads odmor stanovioika §igru djece.
Lolenw povedine uredens s v dubu teadicionalie vitne arlutckiure Istonyshog jeegra Ceunpa, Uredene
zclene povisine oko stambenth oljekamm meba da omoguée | farmiranje | zelenth prodora®™ u
izgradencm thivu i poveeivanje sa okolmm zelenim povesinama,
Za ozelemavanje defimsana je upotreba autchtondh bilinih vista | vista otpornib na ekoloke uslove
sreding, u skladu sa kompomcionm 1 funkeionalnim zahtjevima.
Maksumaloe oduvat postojece visoko drvece.

18)  Lluford zar praarksvionye eunosne garasivanie vogila:
Parkiranje vozila stanoviika o lstonskom jezgru se “obezbjeduwe v okvire urbanisnéke parcele, u
garazi u obieknn, th na parkingn, a vkolike do urbamsnéke parcele nije obezbijeden javni kolsk
saobracaj, parkiranje vozila je predvideno na obliznjo) javaoj parking povrsini,




19} Myesto £ wadtn pro&iiucenya objekla na sradskar saobradapnicn O gapnt piet:

Prilaz urbanisticko) parcelt e 12 Nieposeve ulice.

2N Miesto, madin & wsion prikdindenia objekta na olekiro, vadovadn, Aaralizactany, ataafersks o g
infrastraktarnn presi:
Sve instalacje projektovan 1 pnkludin po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odrzavau
felektromsralache, PT°T mstalacye, ndovod 1 kanalizaeya), kao 1 prema vazedim rehnickim propisima |
standardima, P azeadi tehnicke dokumentacie faze clektroinstalacyja, postovat Tehnicke
preporuke  EPCC, kote su dostupne na saju EPCG. Odobrenpe za prkljugene nbjekta na
clektroenergets i sistem, ad strane Flektrodistibucne Cetnje, idaje se nakon 1zdavania gr:tdl:nn:-h'
dozvole po podacima datim na navedenom satu.
Sastavni dio ovih uslova éne uslovi prikljucenja DOO |, Vodovod 1 kanalizacija® Cetinje, br. 33110 ind

7. avgusta 2017, podine.

21y Kablosier distrellivny FE L
Energerska infrastruktueas Na podudiu plana postog izpradena (navecim dijelom pe wzemng)
kablovsks niskonapunska mrega (1,4 KV tpa PPOO, Ostatak mreze je wgraden SKS dijelom ma
betonskim stuhovima 1 hice predmer rekonst rukeije | kablieany,
Stanovanje malih gustma Usvojena je procijenjens veijednost specifitnog oprerecenya, uz kotiscenye
enerpetskl chikasnth matertjala u izpradnji (staklene poy p3ine sa stop sol efektom, kanicenjem sunceve
enerpije za dogmavanje wple vode, centralno grijanje na évrst il tecna goLiva, rekuperacija toplog 1
hladnog vazduha do 80%h solarni keolekrom 1 fotonaponsk: panel, argonska trokomorma stakla) 1
iznoa o = 80 W/ m', pr1 éemi e FICUNALO $3 Procljen|encm bruto prﬁ'ﬂinruu.
[zradunato visno opterecen]e 1nosk 0,65 MW
Elektronske komunikacije: Obavera investitora svih I:l-.mimnih objekata U POSTTRIEANG] 200 DUp
UP-a ,Jstortjsko jezgm™ jeste da, u skladu sa rjefenjima iz (VOR plana i Tehmckim uslovima koje ce
iwdati odgovarajuei operatori, projekuma za pojedinaéne objekte u zoni obuhvar, definisu plan 1
nacin prikljuéenya svakog pojedinacnog objekin iz planiranih kablovskih okana.
Iablovaku kanalizaciju pojedinacnim projeknma treba predvidien do sumih objekara:
Kuénu elekteonsku komunikactonu mstalaciju u svim prostorijama izvodit kablovima tipa FTP cat. 6
il drugim kablovima shiénih karakteristika za telefoniju 1 prenos podataka 1 proviaéit kroz PVC cyjevy,
1 za CATV koakstjalne kablove RG6 sa ugeadmjom odgovarajuceg broja mzvodnih kumya, s tm dau
svakom stambenom prostor recha predvidien minimalno po 2 instalacije.

38 Ulsloni 7a zaitil prevodnih | rebmicko — tebmoloikih nesrede:
L7 eilju zadnre od elemenmarnih nepogoda postupitt u ckladu sa Zakonom o zastiti i spadavanju {,SL
list GG be, 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/167 1 Pravilnikom o mjerima zattite od elementarnih

nepogoda (,,S1. list RCG® be. B/ 1993).

?Ir,F\I Lislopr o gervddriyd ani F-’e'-‘ﬂif’.r"’”" i, ndposao i -’H{:-I.r.rfrp'._- Inkacise obpekie

[Tkoliko postoje, u dvorisnma obickatn zadezan kamene ograde.

2 4) [ /sl =3 properlorae iR AT HPESARID W gt depdtermeh dobrg Crive Gore
Kale se predmetmi objekat aalazi u zainéeno] zoni starog urbanog jezpra Cetinja u svemu treba
postovar konzervatorske uslove za projekrovanje koje izdaje Uprava za zastitu kulturnth dobara, a
koji nmisu zdatt u predvidenom sakonskom roku zakljuéno sa datumom izdavama urbanisticko -

tenickily uslova

_"!.5] ‘, .'.I'IIII"-' T q'l'l'n"?_'lir'n"n';."." |',|l.-'-'_-'=.l':.;.'.l.".-"|,l|'-.I
Poboliganie energetske efikasnosn poscbno se adnosi na wgradnju il primjenu: niskoenetgerskih
sgrack, unapreden)o aredaja za ldunaneacu 1 praprenin tople nde k::t.'t-.'u':c-ruum solarnth p-,u'lr]-fl. Za
agrijavanje, unapredenje msviete upotrchom zvora st jetla sa malom instalisanom SHAgOM (I.LELY,




ice visokog koeficyjenta konsnosn - LOR (light output rano)), koncepta mreligenmih zgrada

slja
(upraviame potrofnjom energye glavnih potrodaca sa jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane
mopuénosn se u odredenoj myer mogu koristiti pd tzgradnji objekata na podruciu Urbamsnckog
|1ruit:k1ﬂ-

Ny pvom [’hlr_lml"]u postoje Mogaénosy 2 sva tn nacing koriSéenia sunceve enerpje — 24 grijan|e 1

neviethavanje prosm, grijanjc vode (klasiéni solami kolekton) 1 za |,1ru:r.v1nl|1|u elekiriéne enerpije
(foromapomske celije).

Ya wrady objelats uz navedene enerperske miere potiebno je pamjenjivatt (U2 p:eﬂ‘u'-dnn pripremiu
STEOCHU L pnkonodavnu) Direkrivy 2002/91/EC Es Fllpﬁ}iﬂy ;’}ﬂl_'l'.].n‘w'l'lt:i. I:I-Jil'::l:u'l.'{' 2002/91 /B of
the Buropean Parliament and ot the ! ouncil of 16 December 2002 on the energy performance of
huildings {{‘:IHI.:mI .| ourmal 1. 001.04701/200%/ o encrpetskum SVOstVI ').!_ti',‘IL‘l;l, &ty pudr:-w.utui|m‘:t
obavezu izdavanja cerifikata o encrgetskim svopstvima zgrace, kome 1ok valjanoss nne duzi od 10
~g,,{uu.Iin-.L.

Korééenje solarmh kolektora se preporucuje kao m pucnost odredene ustede u potroén elekiricne
energiic, pri cemu a¢ mora povesti raéuna da ne budu u koliziji sa kamktenistiénom tradicionalnom
arhitcktueom

Za protevodop clekiricne eneggije pomocu fotonaponskih clemenata, potrebno je uraditi prethodnu
N ibahivatng anabiu |;|_~L11'|;||;'|i,il|'|_1 l;k.cnr‘l.r_'nﬂ'ln-i.kl]'l 1 l.']'“'llll L:.l-.!l.ﬁ ]'!l.'ll‘FI.TI'IL'L'II'I-'l.

200 Uiy a olgfelete Rt musn fruyie, povreeae il priveemen wltcals na fromjene 1§ Podnon 1esma, 0dnesHy
wielne sl
{Yva visia obickta ne sahtijeva pribavhane tih uslowa,

37y Ulidosd war olyekete Ko paogge sficall 5o bezbjecdnust vagdninog saobradae
(v vesta objckta ne zahtijeva pribavljanje ah uslova.

28)  Patrebe za geoloihine, hidroloskim, geodviskim | arugim praingimis
U skladu sa potrehama projektanta | ivestitora odeaditi geoloska i hidralogka ispitivanja kao i
e ||._|1.‘T!‘-J-'C'l‘"l ‘iﬂ”ﬁi]n.!l' tetrend.

)y Mogadnost fasne gradnje olyekat:
lrgeadn kapaciteta u kv url mnistickih patcela moze se raditi, u ¢jelosn i fazno, shodno zahtevu
Invesntora | konsatka prostor.

) Ulidow ga masmetan Provisgi, depvtamye, boravak ¢ rad loa SRaRRRE pokreiijimiti @ leces sor imvaviicletotomi:
Potrebno je u projcktovanu 1 vodenju obezbyedin pnstup svakom poslovnom il srambeno
poslovnom objekru koj mogu da koriste lica smanjene pokretljivost, takode nivelaciu svih pjedackih
staza i proloza tadis v skladu <a vazedim Pravilnikom o bli#im uslovima 1 nadinn prilagodavang
objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretlivost (31 list G br. /13, 44/15).

Projekinu dokumentaciu raditi w gkladu su Zakonom o uredenju prostoea i izgeadnji objekata (.51, List
CGY, br. 51708, 40710, 34/11, 47/11, 35/13, 39/131 33/14), Pravilmkom © nadinu 1zrade, razmier 1
hlizo) sadezin tehmicke dokumentacije [..5L list CG", b, 23/ 14, 32/15 1 75/15), kao 1 propisims ki
LCH'LJ[j':II .l'.fz‘__gl’ﬁﬂ;ll'l.pll tlE!it’k;lm,

NAPOMENA:

Prije podnofenja zahteva za gradevinsku dozvolu neophodno je dijesi imovinsko-pravoe odaose |

- - -
Jdoatavit dolas I:!;.'\-I pepakrormosn 1 kopyu plana) = P g R
\ i | | f{;_:p.;“,... ""'f.-ﬂ"“.r,\\.
o & )
: s 3
Obradila: 2 Rh 1 TAREKA
.'jn‘;‘!1tirll|.}_l._llll.l Juki€, spec.scrarh. : VEE QVIC, dipling.el.
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretamjat za odram razvop i _
R 14k, s kst. parcels o] 3540,

S , na kat. parceli broj 2 .
S e =10 K.O. Cetinje T, UP 19, blok 15
DUP-UP IIIHjiJIIlI'H:l-LU ir'.x.gh:", fjtr[ii'lir..
_ UTkupna povrsina objekata u OSNOVI
Invesnror: Minana Cobelpé 1znost 48 m?

RAZ 1:250

Cetinje, 11.09.2017. godine

( Ybradila: .‘ w-!“ Fj{.,'f_fi‘l’\,l ARKA

Andrijana Jokié, spec.sciarh, 5@“’ WIC, dipling.el.
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