Bona Gora
eretargat ja odsgivi ragocy i infhasiraktur

Cetinge, 08.08.2017. godine
Bre |i. 05.351/17-739

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MILOSEVIC LJILJANA
OBJEKAT: lzgradna objckea

PARCELA: Do kat. parcele br. 941 /4, K.O. Cetinje I, urbanistcka parcela
L'P 941 /4h, DUP | Humer™, Cennje
{5 list CG — op, br 28/15)

MJESTO GRADN]JE: Humet, Cetinge

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Creagelika-dealaitarsie P .".'rJ_-\'-'.'
Geodetska podloga ¢ 1z DUP-a Huma", a katastarska od Uprave 2a nekretnine Cennje - date u
pologu.
2] Namypenwa olyekala;
U thamisticka '|‘:;l;|4_'|_'|.;| L'P 941 /4b formirana e aod dicla kar F‘l.!!'l.'tgt' br. 941/4, K.0Q). Cetnje 1, a
Planom namjene povraima predvidena je za stanovanje male gustine
U okviru ove namjene moguca j¢ organizacya centralmhb | komercyalnbh dielatmostt u przemlju
li'llﬂl.'lxii!',l._ pri cemu ne SIUpU apetatl osnoval Emend SEanovanga Cudnos stambene 1 1'Il':-TiH‘I'IE'H'11L'
namjene u objekni moze it najase 66:33%
Dozvoljene dielatnost koje se mogu planirat u okvirn stambene namjene su sljedece:
e trpovina (prodavmice svih npova za prodaju prehmambene 1 robe siroke potrosnje);
e ysluino zanatstvo (pekarske, poslasucarske, obucarske, krojacke, frizerske, fotopratske radnje,
perionice vozila 1 druge zanarske radnje);
o pshizne dielamosn (knnzara, videoreka, hemipska cisnomica 1 dr);
o ugostiteljstyo (pansion, restoran, taverne, kate bar, picerja 1 de.);
o zdravsivo {,iE‘ulrL;l\;q, opste 1 speciabistchke ordinacie, ambulante, stmcionan manph kapaciern |
gl.);
o socialna zasttn (servist za cuvanje diece, vitd, obdanidta, wraonice #a djecy, smjesta) 1 njega
starth 1 1znems Ii.l'.lli‘ hica 1 dre):
o zabava (bilijar sale, kladionice 1sL);
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o zpradmja prozvednih objekata, odnosno pre wevodnih pogona male privrede 1 provodnog
zanatstva, kao 1 pogona za preradu mlijeka 1 mesa;

o usluzm servist (bravarske, auromehaniéarske, aurolimarske 1 druge zanarske mdionice,
autoperionica, vulkanizer 1 51} u skladu sa vazedim propisina | susjedmm parcelama, odnosno
uslova #wvljenja u neposrednom okruzenju,

o § druge djelamost uz uslov da ne ugrodavau okolinu, Zivomu sredinu 1 uslove stanovania,
bukom, gasovima, otpadmm marenjama i drogim Sreoum dejstvima, odnosno da so
predvidene mjere kojima se u potpunosti obezbjeduje okoline od zagadenja, da imaju
obezbtjedene uslove prikljucka na komunalnu infrastrukrurnu mrezu, e da su v skladu sa
namjenam 1 kapacitenma moze obezbiedin potreban, pravilima propisan broj parking mjesta
#a konsnike.

Planskim dokumentom su zadrZani svi zateCeni objekti, nevezano za njihov legalitet, kop se
prema GUR-u Cetinja, kao planu vifeg reda, nalaze u zonama planiranim za izgradnju, a v
skladu sa planiranom namjenom (stanovanje malih gustina), Ukoliko se na UP nalaze dva ili
vide postojecih objekata, planom se ovi objekti zadrZavaju.

3 Viesta, fip @ piavwe telmoloffe geline objekta sa osnovmem  Earakleriftkama oljekta | prosfornim
ragmpestanyin:
Urbamsticka parcela br. 941/4b, povriine 674 m?, definsana je detaljnim tackama 1503, 1363, 3459,
3462, 344635, 3464, 3465, 34066, 3467 1 3468, dnye su koordinate;

X Y X Y
1503 657473858 469510031 3464 657472798 4695079.14
1363 637473089  4095097.03 3465  05T74727.67  4695078.65
3459 657473580 46U5M3E5 3466 657470760 4695091.52
3462 657473380 469509042 3467 657470488 4695102.06
3463  65T74730.87 469508483 3468 637471046 469511237

Maksimalna zauzetost objekata u osnovi znost 200 m°, Maksimalna bruto povesing je 500 m',
Maksimalna plamirana brure povrsing 1 maksimalna zauzetost parcele ukljucuju 1 pomocne objekte
Minimalne rastojanje objekta od boénth praniea purc:lt je 2 m, a2 od bocnog susjeda 5 m, pn cemu je
na boémm fasadama objekta dozvolieno omvamane prozom samo pomocnih prostonja. Otvaranje
prozora stambenth prostorja na bocnim fasadama objekm dozvoljeno je ukoliko je rastojanje od
boénog susjeda vede od 7 m.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja 1zmedu zvamicnog katastra 1 plana,
mjerodavan je zvanicnl katastar.

4)  Npratnast slyekta, oduaswe makamalna visinika kola olyekla
Maksimalna spratnost objekta je P+14PK odnosno prozemlie 1 dvipe nadzemne emaze. L
objekia moguca je organizacya 1 poduma, €ija visina ne snuje nadvisio kotu terena, trotoara vise od
1.0 m Ukolike je konfiguracia rerena strma, dozvoliena je zpradnja suterenske emaze, sa tn strane

okviru

ukopane u teren. U bruto gradevinsku povisinu ne mcunaju se dielovi podzemmb etaza kop sluze 2a
garaFrane

Visina nadaitka potkrovoe etaze 1zoost napvise 1.20 m méunajuc od kote poda potkrovne etaze do
méke preloma krowvne kosme,

Dozvoljeno j¢ plammt konzolne spuste 1.0 m
povrsing erkera ne smije prelaad 25% povesine fasade na kojop su planirani. Povesina obuhyvacena
erkerima, lodama 1 balkonima dio je bruto meavijene gradevinske povedine definisane planskim

erkere 1 ballkone maksimalne dubine [Fnsadna

pamametrima za tretganu parceln. Frken, balkom 1 drugn dspust ne smiju prelazmin defimsane
pradevinske hinje
Maksunalna visina abjek je 11 m, méunapuct od napmize kote konacno dredenog @ mvelisanog terena

oko objekta do sljemena krova

]"H:I"I‘*'.i T R1250 Ce I||||1_" g L
Tell +382 41 25] 720k Fax: #3821 41 236 116

el sekretnpnonilooinie. ms

T ,,,,———




krihik o |..-|| n i #1 T srigEita il © i Ly 1
al marned b Tmk CeEne - W F Y EEL FLLTH M P i
I|: AL LA il 4 I} i v 1l
P plangmntm kpraciteting s m parcile dogvolpen rrakesamealoe 3 stiimbeii el
Yolgro) prrdiazand e prih 1C| o dospapt THana | I
larugn dett i I i, 2 Wl i % Al
X b | X b
267 STATAN 1} Q80 fi574 | LS
Lt 6ETATAL A5 WFT. 43 BHl P W
M7 6574711.24 WSO ET KR 1574714 TR R TEN
il® e Bl ti (L] G3T4TIRAT 40495 ]
"270 ST T 4
kst prikaeant na p b B LATE
Y s | 18I I L promsts ] i1 LUy i, o i gt PAELT T ) i
dhestmmbing T2 i} (TH} v L 1 |3j
dJdrem toEmarms 1 I | rals rltera
Tuill i e leielo], svuel
lyens upotyeba e inlaakin etk
ErreoTnLl | mmatkim w 1
1 [ T SEacilu T Pr i
L hprpcie o b lbosiin i ! i |
i i TR ¥
K & e wgrthia 1 1l K 4 | 1 st chreomeochin, « i I I
] i) trprad mraananrdinhy kronovs kapa preptarim. T ljavia 1
i Tl Jarnnt il | |t m FIVRL karaken ikl i et |
| T I i




13)  Podaci o mosroosts ta ¢ mivos podgemmnih ma;
Prostor nasela , Humet™ pripada 11 1 kategoriii. | prvu kategorju ulize podrudja koja prade
sllunkovt 1 pleskovi sa veoma male phnovite spune (podRategonja b, ). Teren su smbilm sa
nosivoicu preko 20 N/em', velikom dubinom do maksimalnog mivos podzemne vode (vece od
10 m). Seizmucnost se krece od A3 do B3, nagh od 0 do 5% U drugu kategorju ulaze terem koje
zgraduju kamenite sujene, Sljunkovi 1 pjeskovi sa neznamim sadezajem glinovitith sastojaka. To su
stabilni tereni sa nosivoséu vecom od 20 N/em’ i velikom dubinom de maksimalneg mivos
podzemne vode (vise od 10 m). Nagib se krede od 10° do 20° kod kamenitih stijena. Nagib, u

gr;‘:ni:‘.unu o 1 do 5%, obuhyata navedene varnetete nevezanih 1 i:n[n\'u;{.‘m;h stijena, (va ]"Mlt'!_’_rlll“l. i

prisutna u podkategorjama a 1.4,
| pored zmato vellke kolidine padavina prostor je skoro uvijek bezvodan. Sve vode direkmo ili
indirektno pontru (ponon, kavemne, kolekton).

1) Paramets 5 aeccmitke propediovange:
Istrazivanja, studije | analize sprovedene za opstinu Cennje ukazuju da je éitava tentorja seizmicki
aktivna 1 visokog seizmickog intenzitera od 8 MCS.
Mjere zastte od seizmickih razaranp planirati u skladu sa rézultatima i preporukama | Elaborata o
seizmickim podlogama i selzmicko) mikroreonizaci)i podrudja Cme Gore"

15)  Ulslors £ mypery qur qadtitn Sevtne sredine;
U okviru raspolofivih mehanizama za zasum zivorne sredine koj se konste prnlkom sprovodenja
prostornih 1 urbamstickih planova, treba da se sprovede obaveze iz vazedih zakonskih propisa,
prvenstveno
Zakon o mivotnoj sredind {,SL list COY br 4508, 4010, 4011, 27/14 4 52/16);
Uredba o projektima za koje se vedi procjena uticaja zahvata na Zivotnu srediou (.51 list
GG, b 20/07, 477131 53/14);
Zakon o procjen uticaja na zivotnu sredinu (51 list RCG*, br, 80/05 i _SL list CG*. br.
27713, 52/16)

16) Ulefory =u Pefmatno abbkorane fukacie
Zelentlo u okviru n|l'|r:|-i;i|;| |1-r-|.ir.1;-'.l.u'[u||:1. i Llrﬂl:.'lnl; slobodmih PovIsi ko n|}||,|\|:;1 u ravisnost od
onjentacije kuce 1 njenog polozaja pa parceli. Osnovna pravila uredenia okuénice su da kuéa bude na
1/3 placa, blize ulici, u cilju formiranja predvrta koji ima estetsku ul g i sadea kolska prilaz, patking,
rasvijetu 1 sl. Kompoxciju vt salski uskladin sa arhitekrurom objekta. o odabiru zasads vodin
mcuna o wslovima sredine, dimenzijama, boyi 1 oblicima. Zelene povrsne treba da zahvatajn minmmum
A% povesine parcele.

17y Ulslorr g parkiranpe adnoswe garasivange vogila:
Potreban broj parking myesta treba obezbijedin u okvirn urbanisticke parccle, na ovorenom, u garazi

u uk]ui‘ru th van abjekia.

18)  Mesto ¢ waion ??-*"-"a-'n'-'r-'.r-f alrredita wa prifelidde fanlracammc ty jawws Jind
Prilaz urbanistucko) parcel je sa planom predvidene nove kolsko — pledacke saobracajnice — ulica
srednia nova 1 ulica uEng nova,

19y Mpeate, walen § wslovs prikdiadenta olyedda wa oledtm, rodevodnn, kanaligacons, atmosferskn § gy
rrfreestrackiarmn wwsie
Sve mstalacie projektovan 1 pnklucin po uelovima  nadleznih preduzeca, koje th odrzavaju
(elektromsmalacye, 'TT mstalacye, vodoved i kanalizaci), kao 1 prema vazedim tehnickim propisima |
standurdima.  Pri wadt  rehmucke  dokumentacte faze elektroinstalacia, podrovan Tehnicke
preporuke EPCG, koje su dostupne na sapru HPCG. Odobrenje 20 prikljuéenic objekta na
a]l.-krr-:--.-mrj_-,q.-:q!-.J ststem, od strune Elektrodistmbucne o ctinje, zdaje se nakon davana pradevinske

1.[1 'lj-"'l-"'{L :|"|'I' ['IIH.FHI 1 LJ.1T|I11 N nay l,'df_'l'l-"lr'l'l h1ha
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Sastavni dio ovih uslova éine uslovi prikljuéenjn DOO  Vodovod 1 kunalizacyn® Cetye, br. 3311 od
7. avgusta 2017, godmne.

200 Kabdapska destrafsufive sixtem:
Energetska infrastrukium - Smoovanje male gusane: lsvojena je prosjecna voyjednost specificnog
opterccenja za stanovanje male gustine (uz konscenje encrgetsks chkasnih materjalan u gmdop, e
korséenjem centralnih sistema za prijanje na évrsta il teéna gonva - pelet, divna grada, TNG th
mazut), koja znost @ p ., = 30 W/m’, pri éemu je méunato sa procijenjenom bruto povesmom, pa
wemajucs u obar da je
opterecenje prosjecnog objeka znos: P = 7.5 KW, lzracunato vrsno opterecenje nost 1.689 MW,

yrosjedna poveding jednog stambenog objekta 150 m’, jednovremeno

Telekomunikaciona infrastruktura: Kuénu TK mnstalaciju u objektima treba prvodin u tipskim ITO LI
ormarima, lociranim na ulazu u objckat na propisno) visink Na isti paéin planitan distnbutivnr ormar
za koncentraciju kuéne instalacije za potrebe distribucije kablovskog TV signala i sa opremom 23
pojacanje | modulaciju TV signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorfjama zvodio sa instalacionim kablovima FTP Cat6 4P 24 AWG,
odnosno FTP Cat.7, ili sa kablovima sliénth karaktenstika kojt se proviaée kroz gibljive PVC ajevi u
odgovarajuéi broj prolaznih kutja i vode do I'TO LI il optckim kablovima kop bi zavriavali
optickim terminaciomim kutijama radi pruzanja dalje modemizacije elekrronskib komunikacya (FI'TH
tehnologije), a bez potrebe za izvodenjem dodatnih mdova.

Za poslovne prostore predvidien instalacije za 4 ck prkljucka, dok za stambene objekte treba
predvidjeti instalaciju za 2 ek prkljucka ili odgovarajuéim optickim kablovima kop bi zavesavali u
opuckim terminacionim kutijama

21)  Udows g zudtitn privoduch 1 febuicken — tehmolofbh nereda:
17 ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupit u skladu sa Zakonom o zadut i spadavanju (51
list CG”, be. 13/07, 32/11 1 54/16), 1 Pravilnikom o mjerama zastte od clementarnih nepogoda (LS1
list RCG* br. 8/1993).
Predvidieti mjere protivpozame zastite, kao | mjere zastite na radu.

22 Uslont = wredenge arbanditithe pariele, odnosno pripadagud lokaije olyekta:

Oprada moge bitl prozirma it neproziena, a marenjalizaciia moze bitt kamen, beton, metal, Ziva ograda
il kenbinacija navedenih materijala. Maksimalna visina ograde je 1.6 m {mcunajudi od kote trotoara),
po cemu premu javntm pov ranama, nad visine od 60 em ng'mtl.'l mor bin transparentna a muatertjali
maoraju biti u skladu sa ambyjentom. Preporuka je da se parcele, narocite van regulacie, ograduju
zivom ogradom, Zidane 1 druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu
regulacije, | 1o rako da ograda, stubovi ograde 1 kapije budu na parceh koja se ograduje. Vrata 1 kapye
na uliénoj ogradi ne mogu se ovarat zvan regulacione linye.

2% Ulslor g projektovanse oljefata upisamil u negadar Leweltsernid dobary Croe Cone:
CObjekar se ne nalaz u zont zasure kulmurnih dobara,

24_} Usloes za ;'Hrf_‘!lfr‘f_-'iTH el
L cilju energetske 1 ckolodk odedive izgradnje objekara treba ez @

- Smanjenju gubitaka toplote 1z objekia pobolifanjem oplotmne zastite spolinih clemenara |
povolimm odnosom osnove 1 volumena rorade;

- Poveéanju roplomily dobitaka u objektu povolinom  arjentacijom zprade 1 koridenjem
\Ull‘l_‘"_"-'l." {"‘II’_"r]_'l:IL'.

= onscenju obmnen livih tevora l'l!h:’l‘!_'filt.‘ u Igralttatliil fltirrnmﬁsa. SUCe, v ir[:lr 11 WH

- Poveéanju enerpetske efikasnosu termoencrgerskih sistema. U alju meonalnog konscen)a

energije treba skonsnt sve moguenost smanjenja koncenia energije v objeknma.
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Prilikom gradnje novih objekatn predvidien sve sto je neophodno za encrgerskr efikasan objekat,
prvenstvenco:
—  Amaliziran lokaciju, onentaciiu 1 oblik objekta;
~  Pamienit visoki nivo toplotne zolache kompletnog spaljnjeg omotaca objekta 1 1zbjegavan
toplotne mostove;
= Iskonsuu toplotne dobitke od sunca 1 zastinn se od pretjeranog osuncany;
—  Konstiti energerski efikasan sistem gmjanja, hladenja 1 ventilacyje 1 kombinovatt ga sa
obnovijivim tevorima energije.

25)  Ullors o obyelete kogi smogn tragno, povwemen il privresens wiicali wa Dromyence i ioenom resims, adnamg
paclne aslove!
Chva vesta objeka ne zahtijeva prbavljange th uslova,

26)  Uslowi gw obyekte Koji nrogn wticodi na besbpedwost wasulninag savbrodagr.
Orva wrsta objekea ne zahnjeva pribavljanie th uslova.

2Ty Patrele ca peoleflim, Midraloficam, geodvlskanm & dracgon dgpelrsanim:
L' skladu sa p-nlrLE'ramn projekianta | invesnitor odradin gl..ndur-kn snimanje terena.

28 Moguinast fazne graduge objekati:
lzgradnju objekta u okviru dijela urbanisucke parcele radin u gyelosu

290 Ulslow a0 mesmetan pristup, Kretanfe, boravak 1 rad lica tmanjene pofretfivnste ¢ fica sa invalidifetom:
Potrebno je o ]"trn]l:f-:tn\‘un;u i tzvodenju obezbijedin pristup svakom puﬁlurnum i srambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosn, takode nivelactju svih pjesackih
staza 1 prolaza radin u skladu sa vadeéim Pravilmkom o blizim uslovima 1 nadinu prlagodavana
objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretlpvost 1 lica sa mvaliditetom (51 kst CG br.
48/13, 44/15).

Projekinu dokumentaciiu raditn u skladu sa Zakonom o uredenju prostora 1 izgradngi objekata (5L list
CGY be 51708, 40/10, 34011, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), Pravilntkom o naéinu izrade, razmyerd i
blizoy sadriing rehmcke dokumeneacije (51 list CG, be. 23/14, 32/15 1 75/15), kuo 1 promsima kop
regulisu izgradnju objekata.

NAPOMENA:

Planskim dokumentom defimsani su uslovi za zdavanje gradevinske dozvole, koji podrazumnevaju
mjedene imovinsko-pravne odnose 1 1zvrienu parcelacyu u clju formurang@ urbamsocke parcele
shodno Planu parcelacije predmemog DUP-a

Obradila: rﬂg TARKA

Andrjana Jokic, spec.sciarh, . IOVIC, dipling.cl.
{ A~ _—h.ﬁ
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PRIJESTONICA CETIN]E

Sckretarijat za odrzivi razvo) i )

Izgradnja objekta, spramosn do P+1+Pk,
na dijelu kat. parcele br. 941/4, UP 041/4b,
IK.0). Cetinje 1, DUP "Huma", Cetinje.
Maksimalna povrsina objekta u osnovi
1znost 200 m=.

infraseruktury
Brog: (15-351/17-739
Cetnje, 08.08.2017. godine

Investtor: Ljljana Milosevic
RAZ: 1:500

TARKA
gl NOVIC, dipling.el.

Obradila:
Andrijana Jokic, spec.scrarh.
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