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Lennje, 08082017, podine

Brog: 05-351/17-64

PODNOSIOCI ZAHTJEVA:  SRDAN DONOVIC
OBJEEAT: Rekonstrukcija objekta u dvordinom dijelu parcele (Objekat B
PARCELA: Bat. parcela broj 3518/1, K.O. ( etmnje |, urbamsudka parccka

UP 14, blok 16, lzmjene dopune DUP-UP-a  Istomsko
pezpra”, Cetmpe (S0 list 0 op.”, br. 28/15

MJESTO GRADN]E: Letinje, ubca Bag Pivlianing

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOV]

1) Crendefsdso. by

Geodetska podlopa 1e 12 lzmiena | do wna DUR-UPg | Tstorjsko jeese: * Lettme, a katastarska od
I I 4

Uprave za nekremne Ceringe

21 Nane

d kat. parcele hr. 3518/1. K.O Lennje |, {formurana je UP 14 u zahvaru IMoka 16, kow e Planam

o e AR

namjcne  povrsing  predeidena  za kapacitete  mjedoviie nampene  (stanovane male  gustine |
organzovanie uslupea) 1 unzma

Objekar B3, kop je pozicioniran u dveridnom diely uwhansoéke parcele, namnpenjen e GEEATLEOVAD U
turistickih sadria tipa 1 Y (husste] pansion

Hostel 1 olyjckat #a pruzanje usluga smijesoap, kojt osnovni smijedta) obiéne oberhjeduje u sobama sa
vise o pet krever i rajedtmickim roaletima 4 L||[~.|T1!n|1|. Chvay objekat ne E:--._EIL-.L:Z-L I.L.lg._]H-..r|,-,|-._r||
Pravilnika o klasifikaciii. minimalnim uslovima 1 kategonzacyi wpostitelskih abyekarn, ali mora bin o
skladu sa vazecim protivpozarnim 1 sanitarnim propisima. Moze ukljuéivan prostonjo za ruéavanie sa
J'L'Ill'l”']llll'ﬂ_

Pansion je objekar 2 pruzame wsluge smjesiam po pravilu sa mnimmalnim kapacitetom  nd
smijeitayrih jedinica, fe epcyiom ih pultom za remsernci, trpezaniom | kuhinpom. Ustuge ishrane i

PIca S€ pruZaju Lamo gostma pansion
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W) Virsta materipale 2o Zrvemi poksisad 1 npegor nagib:

Za krovni pokrivac predvidien kanalicu tamnocrvene boje i imitaciiu kvadramih ploca erernita

dijagonalnom rasteru.

Sirna strehe, v ravisnosn od spratnastt objekta, krede se od 30 cm 2a przemne objekte do max
70 em, za objekte spratnosti dvije emse

Kod objckata ko u prizemlju imaju poslovne prostore moguce je postavitt plitke nadstresnice

uradene od metals, ali v priblizno] dimenziii vrata s pozelino ispudtenim nosadima u vidu
dekoratvnih elemenata. Za postavljanje nadstrednics neophodno je sadinin ideino fesenie 1 dostavin
Upravi za sadtitn kudturmh dobara radi de bajania saglasnost,

Prlikom projektovanja vodin méuna o klimarskim karakterstikama ovog podrucia (obilne padavine),

predvidijet snjepobrane

Rjedenje krova madin na dvije vode, a prema resenpma datim u grafickom prilogy Krovne ravni,
Frovne |l;l1.i}i.‘ rachin kao dvow lne sa |:':|I][]11 dvokrilmm ]3r,|'.'||1|-_5;|-|11||1|. PrEzarom PIOPOICHA OV
1:1,5 {(3inna/ visina)

Rjesenje  krova prilagodin  tpolodkim  karkwenstikama  arhirekrure objekra 1 karakrensténim
clementima fesena krova: krowvni vijenac od kamenih ploca, tzv.  koml™-q. Krovnu konstrukeiju

rachty od drventh nosaca, sa nagibom krova od nun 25° do max 30

L1}  Pilan intervenicira
Planom intervencya e predvidena nadgradnjn  objekt B (IV), u svemu kako je dato u
konzervatorskim uslovima.

[2‘] { h_:'q'ﬂ.r.f.-.e. .-:.n'gr |l."J.-':'t'- Tl r-..".f.-.'. it mb il |_".'_,-'4'." ' i

Ohbjekn su pozicionitani u praveu sjeveroistok Jugozapad, sa glavnim ulazima na sjevernistok

13)  Metearnioiks padacr
Cetmje je poznato po obilnim proljecnim i jeseniim kiSama | spada medu najkisovinge pradove Evrope
s ko 4000 mim v slenog tloga podidng

14} Poddas o nadeasti Hir ¢ Hitwiy fo {=~emmeh o
Lennpsko polie 1 njegova neposredna okolina su bes povriinskih vodotokova 1 sa rjetlam
1zvonma, sto je poshedica kraske konfiguracne | geolodkop sastava terena, o gencralna nosivost terens
je 20N/ em” (potrebno je spatat 1 utvedin pravo stanje),
13)  Peareristrs ..".r',-"l'r'#.rr'*: & i Kt
Istrazivanja, stuchje 1 analize sprovedene za opsonu Cennje ukazuju da je étava teritoriia scizmicki
aktivna 1 visokog sezmickog intenzitera od 8 MCS
Mjere zastite od semzmuckih mzarania planiratt v skladu sa rezultanma | preporukama  Elaborata o
setzmickim podlopama 1 sesamidko) mikerope miZaciji podrudia Croe Gore®

16)  Ulidord § misere =i =adtite Svarne o e
LI okviru raspolozivih mehanizama 2a zaétitu fvotne sredine kop se konste prilikom sprovodenia
prostarnih 1 urbanisuckih planova, kao obavezne. treba da sé sprovode abaveze iz vagedth zakonskih
promsa, [‘ln ENsIVEng
~ Zakon o #vomno) sredim (51 list CG* br. 48 us, 010, 40/11, 27/14 1 52/16):
Uredba o projekoma za koje se vrii prociena unicag zahvarm na zZvornu sredinu (.51 List
COr™, be: 20007, 47/13153/14):
- Lakon o procjeni utieaja na Fvotny sreding (51 Bist RCG™. b, B0/05 Wl list COr.
27713, 52/16);

Zakon o radun buke u 2vorne sredin (s lise € G br. 28711, 28712 1/ | 43:
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Odluka o atvrdivanju akusnénth zona v Prjestonict Cetinpe (51 st CG o.p.”, br,
15/2013)

17y Uslow za pefzatne eblikovange lokacie
Za orelenjavanie definisana je upotreba autohtonib biljnh vesta @ vesta orpamith na ekoloske vslove
sredine, u skladu sa kompoziciomm 1 funkcionalnim zahfevima
Maksimalno ocuvat postojece visoko drvece.
Zelene povrsme oko runsuckih objekar oblikovane su u skladu sa veliéinom slobodnog prostora, kao
1 u skladu sa zahtjevima munsticke ponude, unosed u prostor visokodekorativae biljne veste. Naglasak
je dat dekorativnoj funkeiji zelenila, a pejzaznim uredenjem oéuvan karakrer kulturne W pejzaia

18)  Ulsloey zat parksramge odnesmo ganairange vosia;
Parkiranje vozla stanovnika, zaposlenih 1 posjetilaca u Istorijskom jezgru se obezbjeduje u okviry
urbanisticke parcele, u garm# u objektu, il na parkingu, a ukolko do urbanisucke parcele nie
obezbijeden javni kolski saobracaj, parkiranje vozla je predvideno na obliznjoj javnoj parking
povrsing

I(-::I .\-l‘_.ﬁ'.\fr) I mansn J,ﬁf'.l'.‘::n'_'.".".u'rﬁ‘f;;l' "-"-{J.-rf"':-hr ,!,I'.'Jlj;_r'.'.l‘]fll.;'_]'_l' |..r.u.l'.r.|",'.l.-',;_lr;|rh-lr; Mr Jil gy F_.r_l.-;_r
Prilay urbanistickoj parceli je 1z ulice Baga Pivlianina

20 Myeste, nain § wslor prikdiudemsa objekta wa cleking, voduvodun, Eanalizacions, atarasferika i dranie
:.r!rfn.r}mr.i.‘.mmw RTeSH:
Sve instalacije projektovan 1 prkljudin po uslovima nadleznih preduzeca, ko 1h odrFavaju
(elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod 1 kanalizacija), kao 1 prema vazeéim tehmickim propisima
standarchma. Pri izradi  tehnicke dokumentacye faze elektromsmalacyn, postovan Tehmcke
preporuke EPCG, ko su dostupne na sajru EPCG. Odobrenje za prikljuéenje objckta na
elektroenergetsks sistem, od strane Elektrodistnbucije Cetinje, izdaje se nakon izdavanja pradevinske
dozvole po podacima datim na navedenom sajtu
Sastavni dio ovih uslova éne uslovi prikljuéena DOO | Vodovod 1 kanalizacha® Cetinge, br. 2714 od
. qula 2017, godine

21 Kibionski disteibativnd sestonss
Energetska anfrastrukoura: Na podrudiu plana postoji izgradena (najvedim  dijelom podzemna)
kablovska niskonaponska mreiza 0,4 k\ upa PPOU. Ostatak mrede je izpraden SKS dijelom na
betonskim stubovima 1 bice predmet rekonstruketje 1 kabliranga
Elektronske komunikacije: Obaveza tnvestitorn svih plantranih objekata u posmarrano) zom DUP
UP-a  Istonjsko jezgra® jeste da, u skladu sa nesenpma 1z ovog plana 1 Tehmékim uslovima koje ce
rzdati odgovarajuci operaton, projektima za pojedinaéne objekte u zoni obuhvars, definisu plan |
nacin prkljucenja svakog pujedinacnog objekea 1z planiranih kablovskih okana.
Kablovsku kanalizacyu pojedinacnm projekuima rreba predvidien do samih objekata,
Kucnu elektronsku komunikacionu mstalactju u svim prostotijama izvodin kablovima tipa FI'P cat. 6
th drugim kablovima sliénih karakteristika za telefoniju 1 prenos podataka 1 proviadin kroz PVC cjevi,
a za CATV koaksyaloe kablove RGO sa ugradnjom odgovarajuceg bropm tazvodnih kutija, s tim da u

svakom stambenom prostoru treba predvidjen mimmalne po 2 instalacije, a v poslovoom minimalno
po 4 msoalache.

22)  Uldlowt s quitite proroduch ¢ telmicka — tebupluidesh mesreda:
L riiiu zastite od elementarnth nL*]‘tn;!m.]J postupitt v skladu sa Zakonom o zadun spasavanju (,,S1
st CG* be 13/07, 32/11, 54/16) 1 Praviliikom o mjerama zastite od clementarnih nepogada (51
hist RCG b 8/19493)
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24)  Ulslowi za projekesorcenye olyekter upisaneh w registar dultsrnih dobara Crive Core:
Kako se predmetni objekat nalazi u zasticenoj zom starog urbanog jezgra Cetinja u svemu treba
postovan konzervatorske uslove za projektovanje br. UP/1-03-659/2017-2, zdate od Uprave za
zastitn kulturnth dobara dana 4. avgusta 2017, godine,

25)  Utilom s enerperidean eftkasmont:

Poboljanje energetske efikasnostt posebno se odnosi na ugradnju il primjenu: niskoenergerskih
zgrada, unapredenje uredaja 2z kbmauozaciju 1 pupremu tople vode konscenjem solarnih panela za
zagnijavanje, unapredenje msviete upotrebom zvom svietla sa malom mstalisanom snagom (LED,
sijalice visokog koeficjenta konsnosn - LOR (light ourpur rano)), I{nnccpm mrehgentnih zgrada
{upravhanje potrosnjom energe glavnih potrosaca sa jednog centralnog myesra). Sve nabrojane
mogucnosti se u odredeno) mjen mogu konsuu pn izgradnp objekata na podruéu Urbamistickog
projekra.

Na ovom podrucju postoje mopguénost za sva tr nacina konscenja sunceve energie — za grijanje 1
osvietlavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solami kolekton) | za proizvodnp elekinicne energije
(foronaponske celije).

Za 1zradu objekara uz navedene enerpetske myjere potrebno je prmpenjivan (uz prethodnu pripremu
strucnu 1 zakonodavou) Direkuva 2002/91 /EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of
the European Parhament and of the Council of 16 December 2002 on the encrgy performance of
buildings (Official Journal 1. 001,04/01/2003)/ o energerskim svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva
obaveru zdavanja certifikat o enerpetskim svopstvima zerade, kome rok valianost nije dugi od 10

godina,

Konscenje solamih kolektora se preporucuje kao mogucnost odredene ustede u potrosnji elektricne
energije, pri cemu se mora povest racuna da ne budu u koliziji sa karaktensnénom tadicionalnom
arhirekturom.

Za proizvodnju elekiniéne energije pomocu foronaponskih elemenara, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih 1 ekoloskih parametara.

26)  Ulbrer 2 objekte kogt mops frigmo, porvemend df privreseno sticalt na prosgene & vodwam redims, odrosmn
vacdne silone:
Cwva vresta objekra ne zabujeva prbavianje th uslova,

27)  Ullon sur objedete kopi mngue sfivats mer beplpednost vagduinag saobradayr
Ova vrsta objekra ne zahnjeva prbavlanje oh uslova,

28)  Potrebe za geololbim, bidrolodkam, geodelskim § drgim ispiferangm:
U skladu sa potrebama projekranta 1 wnvestitora odradin geoloska 1 lhudroloska spiovanja kao 1
geodersko stumanje terena.

29 Magucnost fusme gradme aljekata:
lzgradnja kapacitera u okviru urbamisnckih parcela moze se madin, u cjelosn ih fazno, shodno zahneyu
Investutora 1 konsmka prostora.

30 Udlor su mermetan pristup, Lectanpe, boruvak § rad lica smangene pokretliivasti 1 lrca sa suvaliditetom:
Potrebno je u projektovanu 1 wvodenju obezbyedin pristup svakom poslovnom il stambeno-
pnslm‘m im abjekru kop mogu da konste hea smamene pokretlpvost, takode nivelaciju svih ]'!]u*;':u':klh
stuza 1 prolaza mdin u skladu s vafedim Prvilnikom o blizim uslovima 1+ nadinu prilagodavania
ohjekata za pristup 1 kretanje hea smangene pokretlivosn (S hsy CGS b, 48713, 4/15).

Projektnu dokumentaciju radin u skladu sa Zakonom o aredenju prostora 1 izgradng objekata (.51 st
CGY, br. 51708, 4000, 34/11,47/101,35/13, 3%/13 1 33/14), Pravilnnkom o nadimu szrade, mzmijern

=

blizo) sadrzim rehmicke dokumentacye ((S1L Lse CGY, bre 23714, 32/15 1 75/15), kao 1 propisima kop

regulisu tegradnju objekata,

Hagowa 2, 81250 Cetmpe, Crna Gom
Tel +382 41 231 720 Fax: +382 41 236 116
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Sekretarijat za odrzivi razvoi i Rekonstrukenja objekra B, maksimalna
tnteasterilturn qh_i“'il['l'll’l.‘~'| I*+1+Pk, na kat. parcel broy
Broi: 05-351/17-647 351 H._. )I : |x}.i”7|. Cenme I, UP |"4. E-.'h.llx'- 16,
Cetinie. 08.08.2017. godine .E’}l_ -] |?'I|11'1]h'|-iil jezgro’, ( cunjc. |
= Ukupna povriina objekta B u osnovi 48
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