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S obzrom na o da prema Listy n pokretnost b, 73) prepis, na daroj kat parcell postoji stambem
objekar spratnost Pj povIsine 66 m°, pn projektovaniu voditi rcuna o indeksima rauzerost

regradenosts obyekat, sa maksimalnm kapaciteuma definisanim za urbanistickn parcelu
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Urbanistcka parcels se formira od kat parcele, vise kar. parcela ili od diclova kat parcila,

mimmalne povrsine 500 m':

Parcela treba bit relatvng pravilnog oblika kop emogucayvy smjesta) objekia, na nadin da

Odnos strana urbanisnéke parcele - duzina prema dinmni, ne smuje biti vear od 1:3, 5
Uslov 2a formiranje urbanisticke parcele je da ima kalski Pristup sa @avnog puts,
minithalne sirne 4.5 me
Siring fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskom prilazu prat, ulic) je minimalne
|_.I M
Sirina ZASTUMOG pojasa u kome se ne mogu gradin stambene, pomocie | shéne zerade,
Ropati eezervorr, e pucke jame 1 sL, znosi pored magmstralniky puteva 25 m, regiomalnih
puteva 15 m, a pored lokalnih pureva 10 m. racunajuéi od spoline ivice PumMog pojasa
Podaci su definisami Zakonom o putevima (51 hst RCG*, br, 42/04 1 S1. hist €' i, b
54/09 1 36/11) i Odlukom o opstnskim i nekategonsanim putevima (.5l st CG — o.p."
br. 14/09, 24/14.1 39/14);

- lzuzemo u brdsko planinskim prediehima sa nepovolinom topografijom mogu se pradin
stambene, poslovne, pomocne | shicne zerade 1 u zafnmeom pojasu puta, alh ne blize ad
W m pored regionalnih puteva i 5 m pored lokalnih puteva, racunajuct od spolme vice

Pt [reasa

Urbanisticki parametsi 2a urbamsticku parcelu sy sljedeci
Indeks rauzetosn parcele iznas (L3; za parcele = 650 m®, maksimalng zauzetost objeke u
osnovt iznost 200 m
Indeks eradenosy parcele trnosi 0.6; 70 parcele 2 650 m®, maksimalna BRG)P objekta
nos 400 -
Maksimalna spratnost obickata e dhvije ctake (P+1):
"\'.Lglll.lni-_ rastogamie nov o slobodnos eeep objekt od bodne | zaclnje granice parcele je

¥ m

Pravika za izgrada objekata su

Ubjektt mogu bim: sl bodnostoject obickn na parceh, dvopm th objekd u nizu Dvajn

objekti u nzu mogu se pradin vkolike se Investton - viasnici susjednih parcels PISITIETE
dogovore da je granica parcela podudarma b razgramceenya objekara. Na parcelama koie
laze na lingju tepulaciie u Sirm 12 m obaverujuéa je zgradnja dvopuh objekata na
naan da je pranica parcela podudama linig mzgranicenta objekata, Gradevinska linija
predstavlja bmju do kaje se moze postavin objekar:

Realizacya je mu pruca fazno do maksimalnih parametara;

Dozvoliena e gradnjy podrumskil etaig koge ne smiju nadvisiti kor terena, odnosno
rotoarn vise od | me

Lkoliko e kontipuracha tereng sa vecim nagibom, dozvoljena je rgmadnm suterenske
etaze, ko je sa m strane ukopana u reren:

Podrumske | suterenske o twze ulaze u obradun BROGP osim ukaliko se konste 2
':|1':||"'!!'il'||l.',

Mimmalnoe mstojame objelea od boémih granica parcele je 3 m, 2 pusemno mok batd 3
minje uz ohavesnu '-.||l_|.|~|I- B susjeda:

Meimimalne rastimanye obyeken od |n--:'|'|n:.' susicda e O m, pri cemu e na bocnim ta=acdama

objekin dosvoleno on AMAN|C PIOZOra Samao pomocmb prostoring

Lhvarnge prozom stambenih prostomm na bofnim Bsadama objekta dowvalicno i
ukalikes je rastujanie o bodnos susieds vieee od T me
Taapi | I e, 1 1a €ty
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Rota poda prizemlja moze it za sumbene prostore od 0 do 1 m, a za komercijalne
sadrzaje maksimalno (1.2 m od kote konacno uredenog 1 mivelisanog terena oko abjekra;
Maksimalna visina objekm spramosn dvije etaZe je 9 m, | to racunajuél od najnize kote

konacno uredenog 1 nivelisanog terena oko objekta do sliemena;

Ukoliko se u prostoru osne wnog resena krova bez nadaitka dobye odpovarajuéa visina,
moZe se¢ organzovatl galerijski prostor (ovim Planom se ne planira zpradnj etaze
potkrovia), ali samo u funkey donje eraze, a nikako kao nezavisna stambena jedinica.

Uslovi za oblikovanje 1 matenjalizaciju objekata su kako shjed:
Oblikovanje 1 arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
muterijala (kamen, drvo, kanalica 1 dr):
- PFasadu izvodi u prlmdnnm autohtonom kamenu min. 50 % |:']1rif-itu:|!nL| u cjelim i
djelimiéno u nizm etazama - etaZa suterena i prizemlja). Ostali dio fasade 1zvesti u malteru

svijetlog pastelnog ronaliteta (bijela, siva, beZ) i uz primjenu drvenih elemenata;

- Krovovi su kosi, nagiba krovnth ravm od 23° do 30°. Krovevi mogu bit dvovodni i rjede
cetvorovodm. Nije dozvoljena tegradnia mansardnih krovova u vidu tzv. whapa® sa
prepustima. Dozvoljavap se lezedi krovni prozot. Krovni poknivaé je tamnocrvena
kanalica ili mediteran crijep;

Rjesenje stolarje vrars 1 prozom planirati po uzoru na tradicionalna nesenya; dvoknlni
orvon sa podjelom na dva il m polja i puna tht poluzastakliena vrata;

Zastitu otvorm prozora | vrata predvidjen skurima, tpa ,puna” ili , finta grlja”. Ukoliko to
nije autenticno rjesenje onds predvidjen zadtitu sa unutradnie strane, tev. Skurem”
Iskljucuje se upotreba roletni i bravarije;

Boja spoljasnje stolarje je amno zelena, a moze se prhvaun bojp tonimne stolarije
dobijena zasamum premazom za devo;

Balkone formiran skljuéivo u ravni fasade a ne kao ispuste sa fasade; iskljucuju se balkon
s kraja na kraj objekea;

Ograda na balkonima treba da bude drvena thi puna zidana (iskljuéuju se balusten);

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ormnamenata na fasadama.

Uslovi za pomoéne i ekonomske objekre:
Na svim parcelama indmvidualne g stanovanja dozvoljena je zgradnja pomocénih obyekata,
ukeliko takva zgradma ne uprozava uslove konscema osnovnop 1 susjednih objekata, uz
posebno odobrenje za 1zpradnju ovakvih objekata iskazanih u namjent kao ,pomocn
objekn®, u svemu prema Odluc o postaviianiu odnosno gradenju i uklanjanju pomocmh
abjekata na terronp Prjestonice Cetinje (51, list CG - o.p.”, br. 12/14);
Udaljenje pomoénog 1 ckonomskog objekta od ivice parcele ne smije bit manje od 3 m,
osim ako ma pismenu saglisnost susjeda. Saglasnost ima trajnd karakter bez obzira na
eventualnu promjenu viasnika;
Pomoéni 1 ekonomski objekn se mogu formiran kao dvoyn na susjedmm urbamsncékim
parcelama;
Moguce je graditi pomocne objekte kao horzontalne dogradnje gabanta osnovnog
objekea, potom poitujuc uslove za dogradnju pustojecih objekata, kao i opste uslove
stambene wgradn)e;
Nije dozvoliena prenamjena pomoénih objekam u stanovanje.

4} Meteorofosks pador:
Cetmje je poznato po obilmm proljeénim 1 jesenjim kigama 1 spada medu najkiSovitje gradove Fyr e
sa oko 4000 mm vodenog aloga godine

5)  Padice o sogvasts ta § nivow Procd ezl pod:
Cenmsko polje 1 npegova neposredna okolina su bez povrimskih vodatokova 1 sa metkim izvorma,
st je posliedica kradke konfiguracye 1 peoloikop sastava terena, a generalna nosivost terena e 20
N/em” (porrebno je tspian 1 utvrditt prave stange)
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) Pearamsetry qa asermniho projekiosange:

[strazvana, studie | anabze sprovedene za opstnu Cennje ukazoju da je éitava terdtorija seizmicki
aknvna 1 visokog setesmickog intenziteta od 8" MOS,

Mjere zasnte od seizmmckih razaranja plamiran u skladu sa rezultanma 1 preporukama |, laborata o
seizmickim podlogama i setzmicko) mikrorcomizacij podruéja Crne Gore™

Ty Ultlots ¢ mpere S Sadititne Stvoiwe rrectne:
U okviru mspolozvih mechanizama za zasore Zivome sredine koji se koriste prlikom sprovodenya
prostornth 1 urbamstickih planova, treba da se sprovode obaveze 12 vazedth zakonskih propisa,
rlﬂ_f.'ﬂgﬁ'fﬂf'l-:
- Zakon o fvotnoy sredim (S Lise CGY, b, 48708, 40 /10, 40/11, 27/14 152/ 16);
Uredba o projektima za koje se vrdi progjena uticaja zahvata na zivomu sredinu (,,SL list
CG™, br. 20/07, 47/13153/14);
- Zakon o procjem uticapa na Zivotnu sredinu (51 list RCG*, br. 80/05 i ,SL hst CG*, br.
27/13, 52/16);
- Zakon o zasun buke u Zivomoj sredini (51 list CG®, be. 28/11, 28/12, 1/14);
- Odluka o wrvedivanu akusucnih #zona u Prijestonmicr Cennge (WS hist CG = o.pt, br
15/2013)

8) Ulsiver o parkiranfe oduoswe garazrame vosi
Potreban broj parking mjesta obezbijedin u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta. Kod objekata na nagnutom rerenu garaze se mogu gradin-u sklopu uredenja dvorista, u
denrvelacip ispred objekta.
Bro) mjesm za parkiranje vozila se odreduje po principu:

sStanovan)e I PM na 1 stan
trgovine I PM na 6O m* BRGT
- usluge | PM na 60 m?* BRGP
upostreliski obekn | PM na sro sa 4 stolice
%N Mpesta, nadin 1 wslow prikludenga olyekla na elekim, vodovodnu, kanafizacions, atmasfersks © drain

Hf,r}'. ixfri A i s o

Objekat je potrebno opremint svom  infrastrukturom kako bi se izbjegla oftecenja 1 zagadenja
osnovnih cinilaca  Zivome sredine. Sve mstalacye  (elekrromstalaciie, vodovod | kanalizacija)
projektovat prema vazedim tehnickim propisima i standardima. Pri izeadi tehnicke dokumentacne -
faze elektroinstalaciia, postovan Tehnicke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajru EPCG.
Odobrenje 2a prklucenje objekm na elektroenergerski sistem, od strane Elektrodistobuciie Cetnje,
1zdaje se nakon 1zdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na navedenom saju.

10)  Kaalelorsded distetbmitivms sivieomi:
Fnergetska infrastruktura: Potrosact sa prostora NjeguSa napajaju se elekinénom energijom iz
clekrroenergetskog sistema Crne Gore preko DV 35KV | Cetinje - Niegudi - Koror™ 1 15 35/0,4kV
wNegusi 117, koja je na prostoru generalnog urbanisuckog resenja, 1 TS 35/04kV | Njegusi [* koja je
u kontaknog zoni,
Objekn stanovanja: Visno opterecenje jednog domadinstva dobijeno je na osnovu instalisanog
opterecenya 1 faktora jednovremenosn (potraznje) koji je jednak 0,45, 1 znosi 5144 kW,
Elekwronske komunikacye: Kablovska kanalizacya 1 TR okna u okviru Plana mosa se izvodin o
svemu prema vazecim propisima 1 preporukama iz ove oblasn. Projekuma za pojedine objckie u zoni
obuhvata treba defimsan plan 1+ nacin pnkljuéenyn svakog pojedinaénog obekn. Pojedinacnim
projektima treba planieati prvodnu T kanalizaciju od TK okana do samih objekata 1 1o sa Alkaten
cijevima 2X PL €3 40mm
Rucnu Tl msimlicgu o svim prostocpama tevodin sa mstalaciomm kablovima FIT Car 6 4P
2AAWG,  odnosno FTP Car. 7 dh sa kablovima shénth karakrenstika, koji se proviaée kroz gibljive
PN ajevi v odgovarajuci broj prolaemih kumga i vode do 1O LI, il optuckim kablovima kop Ia

Bapowva 2, 81250 Cetge, g (o
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savesavall o n;m{kun terminacionim  kutjama radi pruzanja dalic  modemizacne elelirronskih
komunikactia (FTTH tehnologie), o bez potrebe 2 pvodemem dodamih radova

Za poslovne prostore predvidiet instalaciju 24 4 ¢k prikliucka. Za stambene objekte treba predvidien
instalaciiu za 2 ek pnkljucka i odogovarapudim optickim kablovima kop bi zavrsavali u optckim

terminactonim kutnama,

11y Ulsdopr o seiitetn rirmctnih | rebrifks — fehmaiodih nesreda:
Ul cilju zasnite od clementarnih nepogoda postupin u skladu sa Zakonom o zasuti 1 spasavanju (5l
list CG, br. 13/07, 32/11 1 54/16), 1 Pravilntkom o mjerama saétite od elementarnth nepogoda (1,5
list RCG* br. 8/1993)

12y Uishons za aeredenje srbanistite parvele, adnosno prapadaiuce lokagtje obpekda:
Parcele se oeraduju zidanom ogradom do visine od 1.0 m (méunajudi od kote trotoam), odnosno
trafsparentnom ili Zivom ogradom da visine od 1.60 m sa coklom od kamena il betona visine LLb m
Zidane 1 druge vrste oprada pe wtavijaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi orrade 1
kapije budu na parceli koia se ograduje. Vrata 1 kapije na ulicno) ogradi ne mogu se otvamal pvan
regulacione linie
Preporuka je dn se parcele ohickata centralne dijelatnost 1 mjesovite namjene ne ograduju

1Y) Urlort zo obredte hoje magn frdpng, porresieim i privremens wblefi aey Prosieie i voduon eI, el it
vaelne msfore:
Olva vrsta objekta ne zahtjeva prbavljanje tih uslova

1 Uinlory ca ookl Ropt magh wicals B4 beshyfedmost sugduineg soobraayr

Owva vista objekta ne zahtijeva pobavljanje tih uslova.

15)  Pasfrebe su pepfodiin, Didfrododiim, peodetskim 1 drgim (TG
Ll sk

erena

adu sa potrebama projektanta 1 investrora odraditi geolodka ispitivanya, kao 1 gee wlersko smiman)e

167 Uiy oo seesmefon prastap, kretange, buravak ¢ vad Sea somgene hakirrtljimnstl 1 ler xar pwevgriagefelom;
Potrebno je u projektovanju 1 zvodenju obezbijedinn prstup svakom poslovnom i stambeno
poslovnom « biektu kop mogu da konste lica smamene pokretljivost, takode nivelaciju svih pjesackih
staza i proliza radin u skladu sa vazeam Pravilnikom o blizim uslovima 1 nadinu prilagodavanja
objekata za prstup i kretanje lea smanjene pokretljivost 1 lica sa invaliditetom {,.5h list CGY, b
48/13,44/15)

Projektnu dokumentactyn rachit u skladu sa Zakonom o uredenju prostora | izgradnj objekarm (=l st
CG™ b, 51708, 40,10, 14 /11 47711, 35713, 397131 353/14), Pravilnikom o nadinu tzrade, razmjer |
blizod sadrzim tehnicke dokumentacye (.81 lst CG*™, br. 23/14, 32/ 151 75/15) kao 1 propisuma koo

regulisu wgradnju objekata
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CRNA GORA

PRIJESTONICA CETIN]JE
Sekretarijat za odrzivi razvog 1
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Broy 05-351/17-852

Cetinje, 07.08.2017, godine

Investitor: P“l"‘ wic B, Krsto

RAY 1:500

Obradila;
Andrijana Jokié, spec.scrarh

xﬁ‘,-sf

Izgradnja objekta, spramosn P+
na diyjelu kat, parcele broj 1356, K.O, '\}LL“I:I*-.I
Zahvat Generalne urbanistncke razrade
Njegusa, u okviru Prostorno - urbamsuckog
plana Pnjestonice Cetinje sa Strateskom
procjenom uticaja na zivotnu sredinu,
Maksimalna zauzetost objekata u osnovi 1znosi
200 m*
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