Grna (Gora

@Wm%
wﬁa@w ragogy ¢ infradtrakitura

Letinje, 29.06.2017. podine
Broy: 05-351/17-612

PODNOSIOCI ZAHTJEVA: MARKO I MIODRAG PEJAKOVIC

OBJEEAT: Rekonstrukcija objekta
PARCELA: Kat parcela broj 3501, K.O. Cennje I, urbanizticka parcela

UP 8, blok 17, lemijene i dopune DUP-UP-a slstorjsko
jezgro™, Cetinje (.51, list CG - o.p.”, br. 28/15)

MJESTO GRADN]E: Cetinje, ulica Njegoieva

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Gendetsko-katastarske poiage:
Geodetska podloga je iz lzmjena i dopuna DUP-UP-a Istorijsko jezpro®, Cetinje, a katastarska od
Uprave za nekretnine Cetine - date u prilog.

2y Namjena objekate
Od kat. parcele br. 3501, K.O. Cetinje 1, formirana je UP 8, u zahva bloka 17, na kojoj je planom
intervencija predvidena rekonstrukeija postojeceg objekta - nadogradnija i dogradnja dvorisnog dijcla
objekta (TV), a koji je po Planu namjene povrting objekar mjedovite namjene. Povriing je namijenjena
za stanovanje male gustine (SMG) 1 organizovanje pruanja usluga,
Usluge koje se mogu orpanizovat u sklopu date urbanisticke parcele adnose se na ugustitehstvo (kafe,
restoran, poslastiéarnica, klub), finansijsko-tehnicke | poslovne usluge, kao | malidite tipove
prodavnica. Poseban sadrZaj predstavlja trgovina suvenira, protzvoda narodne radinost | primijenjene
umjetnost u Njegosevoj ulicl,
Osim navedenih sadriaja, moguée je organizovati turisticke sadrfaje u vidu smjeftajnih kapaciteta
kategorisanih  turistickih  apartmana  2a izdavanje. Tunsticki apartman moze bit pojedinacn
gradevinski objekat ili dio gradevinske cjeline sa vize apartmana - apartmansld blok.
Objekat je na urbanistickoj parceli orpanizovan kao objekat u uliénom nizy,

3) Vita, tip i glavme tehwolotke cieline objekia sa aswornior karakieristikama objekia § prostornim
ragmestanem:
Urbanisticka parcela br. 8, povriine 380,76 m?, definisana je detalinim tackama 1067, 1070, 1087,
1088, 1089, 1090, 1091, 1092, 1071, 1072, 1073, 1074, 1077, 1074, 1075, 1068, 1081, 1080, 1079 i
1078, &je su koordinate:
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X Y X Y
1067 65TH625.64 469416638 1073 657665910  4694199.70
1070 6576621.02 469417196 1074 637666349 469420268
1087 657663060 469417970 1077 657666T.02  4694197.78
1088 6576635.39  4694183.67 1076 G5T66G2.76  4694194.48
1089 6576639.14 469418652 1075 6576659.02 4694191.75
1090 657664405 469419028 1068 6576656.40 4694189.75
1091 6376649.13  4694193.29 1081 6576652.94 4694187.09
1092 6376649.97  4694193.60 1080 G5T6650.68 469418540
1071 6576654.11 469419659 1079 6576639.67 469417686
1072 637665773 469419890 1078 G5THO3S.63 460417378

Na navedenoj urhanistickoj parceli projektovati i rekonstruisati objekat u Njegodevoj ubic
Maksimalna zauzetost objekta sa dva pomoéna objckia u osnovi iznosi 232 m®. Maksimalna bruto
poveiina iznosi 638 m®, od éega je za stanovanje predvideno 558 m?, dok je 100 m* namijenjeno
organizovanju usliga. U sludaju organizovanja smjestajnih tunstickih kapaciteta, bruto povriina
apartmana se obracunava prema normativu 25 m® / turisticki lezaj.

§ obzirom na to da je objekat dio ulifnog niza, njegovom rekonstrukcjom ne smije se ugrozit
stabilnost susjednih objekata.

Dogradeni dio objekta mora éiniti jedinstveni sklop sa izvomim objektom.

Enterijer poslovnog prostora mora biti u odgovamjucem odnosu sa objektom u kom se nalazi
Ukoliko na postojedim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana,
mijerodavan je zvanicni katastar.

4)  Spratnost objeksa, odnosne pravksimalng risinska kote obyekia
Spratnost objekta je P+2+Pk, odnosno prizemlje i tri nadzemne etake, dok je spratnost pomocnih
objekata P. Podaci kota elemenata fasade su prikazani u prilogu fasada.

5) Maksimalno dogvolieni kapacitet olyekta (brof stanova ili porriing Eorisneg prostoral:
Po podacima plana u objektu mogu biti éetir stambene jedinice.

6) Situacions plun « growioom wrbanictidle parcele | odnosima prema susjedning parceiama, odnorno mpista na
ki se igvode radovi ¢ koftma s¢ prostar prisds wamyjent predeideny planskim doksementons:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji, na kopiji Plana parcele.

7} Gradewinska § regulacona linja:
Gradevinska i regulaciona linija objekta uz Njegogevu ulicu se poklapaju i definisane su koardinatama
méaka 1067 i 1070, a gradevinska linija dvoridnog dijela objekta definisana je koordinatama tadaka be.
1088 1 304*, dje su koordinate:

X Y
1088 657663538  4694183.67
304* 6576640.34  4694177.37

8) Nivelacione kote objekesar
Nivelacdone kote objekta uskladiti sa kotama saobraéajnice 1 javne povrsine (trotoara) ispred objekia.

0 Vista materijala ga farade
Fasadu objekta raditi od kvalitetnog i tmjnog materjala sa elementima karakteristiénim za ovo
podrudje (plastika fasade, vijend, okvir oko prozora i dr.).
Fasadu objekta predvidjeti od trajnih matedijala, koji moraju biti kvalitetno ugradeni.
Uslovi za izgled objekta (fasada, otvor i dr.) su sljedecr:
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- Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili vise prozorskih osa na glavnoj fasadi) njihove
proporcije (oblik 1 veliéinu) | obradu, sa ili bez kamenih okvim (tzv. pragova”), predvidjeti po
uzoru na rjesenja iz tradicionalne arhitekture, & prema rjefenjima datim u grafitkom prilogu
Fasade. Prilikom projektovanja i dogmdnje objekta voditi méuna o orijentaciji ofvora. Nije
dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog objekta.

- Fasade predvidjeti u kamenu, 1 to prizemlja obavezno, a ctaze spratova mogude je graditi u
savremenim materijalima i obraditi u malteru, a potom bojiti u svijetlom, pastelnom tonu.

- Rjcienje stolarije vrata I prozom planiran po uzoru na tradicionalna zatedena rjesenya,
dvokrilni otvori sa podiclom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zastitu otvora
predvidjeti Skurama, tipa puna® ili  finta grilja®, U slucaju arhitektonsko vrijednih objekata, kada
to nije autentiéno rjesenje, predvidjeti zatin sa unuteainje strane, tzv. ,Skureta®. Iskljucuje se
upotreba roletnl. Preporucuje se, na novim objektima, izrada prozorskih otvora proporcija 1:1,5
(Simna/ visina). Prozor i vrata su obavezno od drveta (natur obrada). Boja spoljadnje stolarije je u
pritodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina, tamno zelena ili bijela.

- lzlog prozore eaditi u dimenzijama ostalih prozorskih otvora na fasadi.

10) Virsta materijala za krovni pokrival i njegoy nagib:
Rjedenje krova raditi na dvije vode, a prema riefenjima datim u grafickom prilogu Krovae ravnl
Krovne badie raditi kao dvovodne sa jednim dvokdlnim pravougaonim prozorom propoteija otvora
1:1,5 (Sirina/visina),
Ricfenje krova prilagodia tipolodkim karakteristikama arhitekrure objekta i kamakteristiénim
elementima rjesenja krova: krovni vijenac od kamenih ploéa, tzv. Jkotal”-a. Krovnu konstrukeiju
raditi od drvenih nosaca, sa nagibom krova od min 25° do max 30°.
Za krovni pokrvaé predvidieti kanalicu tamnocrvene baje ili imitaciju kvadeatnih ploéa etemita u
dijagonalnom rasteru. .
&irina strehe, u zavisnosti od spratnosti objekta, kreée se od 30 cm za prizemne objekte do max
70 em, za obickte spratnosti dvije etaze.
Kod objckata koji u prizemlju imaju poslovne prostore moguce je postaviti plitke nadstrednice
uradene od metala, ali u priblifnoj dimenzij vrata, sa pozeljno ispustenim nosacima u vidu
dekorativnih elemenata. Za postavljanje nadstreénica neophodno je sainin ideno resenje i dostaviti
Upravi za zatitu kulrurnih dobara radi dobijanja saglasnosti.
Prilikom projektovanja vodit méuna o klimatskim karakteristikama ovog, podruéja (obilne padavine),
predvidjeti snjegobrane.

11) Plan intervencija
Planom intervencija je predvidena nadogradnia i dogradnja dvoriinog dijela objekta (TV), u svemu
kako je dato u konzervatorskim uslovima.

12) Orjentacija objekta u odnaiw na strane srijeti
Objekat pozicioniran u praveu sjeverozapad — jugoistok, sa glavnim ulazom na jugaistok.

13) Meteorolodki podacr:
Cetinje je poznato po obilnim proljecnim i jesenjim kiSama i spada medu najkisovitije gradove Evrope
ca oko 4000 mm vodenog taloga godidnje.

14) Podaci o nosivasti tla i nivon podzemaih vodi
Cetinjsko polje i njegova neposredna okolina su bez povriinskih vodotokova 1 sa rjetkim
izvorima, &to je posljedica kratke konfiguracije i geolofkog sastava terena, a generalna nosIvost terena
je 20N /cm” (potrebno je ispitati | utvrditi pravo stanje).

15)  Parametri a asejzmicho projekiovanje:
Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je €imava teritoja selemicki
aktivna i visokog selzmifkog intenziteta od 8" MCS.
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Miere zadtite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i prepuruhmm Elaborata o
seizmickim podlogama i seizmicko) mikroreonizaciji podruéja Crne Gore™.

16) Uslond i mejere g gadtitu ivotne sredine:
U okvira raspolofivih mehanizama za sadtit divome sredine koji se koriste prilikom sprovoden)a
prostomnih i urbanistickih planava, kao abavezne, treba da se sprovode obaveze iz vagech zakonskih
propisa, prvenstveno:
. Zakon o Zivotnoj stedini (,SL list CG*, br. 48/08, 40/10, 40/11, 27/141 52/16);
_  Uredba o projektima za koje se visi progjena uticaja zahvata na ivotnu sredinu (1. list
CG*, br. 20/07, 47/131 53/14);
- Zakon o procjeni uticaja na $ivotnu sredinu (,,S1. list RCG*, br. 80/05 i ,,5L list CG*, br.
27/13, 52/16);
_ 7akon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,.Sl. list CG™, br. 28/11,28/12,1/14);
- Odluka o utvedivanju akustiénih zona u Prijestonic Cetinje (,,S1. list CG - op.", br.
15/2013).

17) Uslowi 3a pejeaino oblikovanje lokacie:
U skladu sa prostornim uslovima, oko individualnih i videporodiénih stambenih objekata organizuju
se otvorene zelene povriine sa poploanim prostorima (staze, platoi za odmor, djecija igralista),
Osnovne funkcije ovog tipa zelenila su dekorativno-estetska | kompoziciono-regulaciona, a koristi se i
kao mijesto za keadi odmor stanovnika i igru djece.
Zelene povriine uredene su u duhu tradicionalne vrtne arhitekture Istonjskog jezgra Cetinja. Uredene
zelene poveiine oko stambenih objekata treba da omoguée | formiranje ,,zelenth prodom™ u
izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povriinama.
Zelenilo poslovnih objekata organizuje se¢ po principu ofvorenih zelenih povriina sa poplocanim
stazama | platoima. Ima dekorativno-estetsku i kompoziciono-regulacionu funkeju.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, kolositskim efektima i organizacijom prostora, formiraju se
prijatni ambijenti za krace zadrzavanje korisnika usluga.
7a ozelenjavanje definisana je upotreba autohtonih bilinih vrsta i vrsta otpornih na ckolodke uslove
sredine, u skladu sa kompozicionim i funkecionalnim zahtjevima.
Maksimalno ofuvati postojece visoko drvece,

18) Ulshaws g pariiranje odnesno garufrrane vospi
Parkiranje vozila stanovnika, zaposlenth 1 posjetilaca u Istonjskom jezgru se obezbjeduje u okviru
urbanisticke parcele, u gara#i u objektu, ili na parkingu, 2 ukoliko do urbanisticke parcele nije
obezbijeden javni kolski saohracaj, parkiranje vozila | predvideno na obliimjo) javno) parking

19) Mjesto § naiin prikljulena objekta na gradoka saobradanicn i javni put:
Prilaz urbanistickoj parceli je iz Njegodeve ulice.

20) Mjesto, nadin i uslooi prikijuienja objekta na clekiro, vodovodun, kamalizacions, atrmosferskan @ drugw
infrastrukturny mregi:
Sve instalacije projektovati 1 prikljudti po uslovima nadleznih preduzeéa, koje ih odriavaju
(elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vaZedim tehnickim propisima i
ctandardima. Pr izradi tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija, podtovati Tehnicke
preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljudenje objekta na
elektroenergetski sistem, od strane Elektradistribucije Cetinje, izdaje se nakon izdavanja gradevinske
dozvole po podacima daum na navedenom sajtu,
Sastavial dio ovih uslova &ine uslovi prikljudenja DOO ,Vodovod i kanalizacija" Cetinje, br. 2491 od
19, juna 2017. godine.
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21) Kablonsk distributioni risteni:
Energetska infrastruktura: Na podrudju plana postojt izgradena (najvedim dijelom podzemna)
kablovska niskonaponska mreza 0,4 kV tipa PPOO. Ostatak mreze je izgraden SKS dijelom na
betonskim stubovima i bice predmet rekonstrukcije i kabliranja.

Objekti mjedovite namjene: Usvojene su procijenjene vrijednosti specifiénog opterecenja za
stanovanje i poslovne prostore u ovim objektima, uz konscenje encrgetski efikasnih matenjala v
izgradniji (staklene povriine sa stop sol efektom, koridcenjem sunceve energije za dogrijavanje tople
vode, centralno grijanje na &vrsta ili teéna goriva, rekuperacija toplog 1 hladnog vazduha do B0V,
solami kolektori 1 fotonaponski paneli, argonska trokomoma stakla). Za stambeni dio iznost p = 80
W/, a za poslovni g = 70 W/, pri éemu je raéunato sa bruto povriinam.

Izracunato veino opterecenje za stambeni dio iznosi 0,833 MW, a za poslovni dio objekta 1,163 MW.
Ukupno vrino opterecenje za objekte mjesovite namjene iznosi 1,59 MW.

Elektronske komunikacije: Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zom DUP-
UP-a , Istorijsko jezgro™ jeste da, u skladu sa rjesenjima iz ovog plana i Tehnickim uslovima koje fe
izdati odgovarajuéi operatori, projektima za pojedinadne objekte u zoni obuhvata, definifu plan i
natin prikljuéenja svakog pojedinacnog objekta iz planiranih kablovskih okana.

Kablovsku kanalizaciju pojedina¢nim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu elektronsku komunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FIP cat. 6
ili drugim kablovima sliénih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i proviadin kroz PVC cijevi,
a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuéeg broja razvodnih kutija, s tim da u
svakom stambenom prostoru treba predvidjeti minimalno po 2 instalacije, a u poslovnom minimalno
po 4 instalacije.

29)  Usloni g quititn prirodnih i tebnifle — tebnolofkil nesrece:
U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtt i spakavanju (.51
list CG* br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaitite od elementarnih
nepogoda (,,S1. list RCG* br. B/1993).

23} Usdowi ga wredene urbanistitke parcele, odnosmo pripadaginée lokarje objekto:
Ukoliko postoji u dvoritima objekata zadrzati kamene ograde.

24} Usiowd ga projektovanyc objekata wpisanib u mgistar kniturnil dobeara Crae Gore:
Kako se predmetni objekat nalazi v zalucenoj zom starog urbanog jezgra Cetinja u svemu treba
postovati konzervatorske uslove za projektovanje izdate od Uprave za zadtitn kulrumnib dobar, br.
UP/1-03-633/2017-2 od 20. juna 2017, godine, koji su sastavni dio ovih uslova.

25)  Ullowi za emergetskn efikasnost:

Poboljsanje energetske efikasnosti poschno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koiScenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unapredenje msviete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED,
sijalice visokog koeficijenta korisnosti - LOR (light output ratio)), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroinjom energije glavnih potrofaca sa jednog centralnog mijesta). Sve nabrojane
moguénosti se u odredenoj mjeri mogu korsut pri izgradnji objekata na podrudju Urbanistckog
projekta.

Na ovom podruéju postoje moguénosti za sva tri nadina koriicenja sunéeve energije — za grijanje i
osviedjavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solami kolektor) 1 za proizvodnju elektriéne energije
(fotonaponske éclije).

Za izracu objekata uz navedene encrgetske mjere potrebno je primjenjivat (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Dircktiva 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of
the European Paciament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of
buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, §to podrazumijeva
obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duii od 10

podina.

Bajova 2, 81250 Cetinge, Cma Gor
Tel: +382 41 231 T20; Fax: +342 41 236 116
oy e @

R — U B TS . .|




Konécenje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potrofnji elektriéne
energije, pri ¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karaktenstiénom tradicionalnom
arhitekturom,

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih 1 ekolofkih parametara.

26)  Usloes sa obyekete kafi mogn trane, posremeno il privvemeno uticati ma promjene u voduors reSin, odnosno
vocne wslove:
Owva vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Uslow za objekie koji magn sticati na begbjednort sagduinog saobralaje
Owva vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje th uslova.

28)  Potrebe ga gevlolkim, kidrolelkim, geodetskin i drugin ispitivanjima:
U skladu sa potrebama projektanta i investitora odraditi geoloska i hidrolodka ispitivanja kao i
peodetsko snimanje terena.

29 Moguinast fazme gradnfe objekata:
[zgradnja kapaciteta u okviru urbanistickih parcela moze se raditi, u gjelost ili fazno, shodno zahtjevu
[nvestitora i korisnika prostora.

30)  Ulslor s nessetan pristup, kretange, boravak i rad lice smangene pokretliivosti i Sca sa invaliditetom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijedin pristup svakom poslovnom ili stambeno-
paslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjesackih
staza | prolaza raditi u skladu sa vaZedim Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavania
objekata za praistup 1 kretanje lica smanjene pokretliivost (,S1. list CG.“ br. 48/13, 44/15).

Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradniji objekata (,,S1. list
CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnikom o nafinu izrade, razmjen 1
bliZzoj sadrZini tehnicke dokumentacije (,,Sl. list CG*, br. 23/14, 32/15 i 75/15), kao 1 propisima koji
regulifu izgradnju objekata.

NAPOMENA:

Prije podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu neophodno je sjedit imovinsko-pravne odnose i
dostaviti dokaz (list nepokretnosti i kopiju plana).

Obradila: . "SEKRETARKA
)n;:l:qmajnks,c. specsciarch. 5 7 Njegosava VUJANOVIC, d’rplil}g.rl.
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PRIJESTONICA CETI NJE

Sekretarijat za odrivi razvoj i Rekonstrukeija objekta, spratnosti

infrastruktury P+2+Pk, na kat. parceli broj 3501,

| Er-';'r [!5_1;: ;1'- 612 [\_.(_:'. {:L'lillic I, [_-rl} H, HLJ]-. I-r,

Cetinje, 29.06.2017. godine DUP-UP "Istorijsko jezgro", Cetinje.

. : Ukupna povriina objckata u osnovi
12N0S]

[nvestitor: Marko i Miodrag Pejakovi¢ 232 m?3

RAZ 1:500 3 -

Obradila:

_SEKRETARKA
”i?g‘??ﬂ}tyhj JANOVIC, dipling.cl.
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