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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Prostorna organizacija

Lokalnom studijom lokacije ,Foda™ se predvidja izgradnja novog stambenog kompleksa sa
prateéim sadrZajima turizma | komercijalnih djelatnosts.

Komercijalne djelatnosti predvidiene su na urbanisticko) parceli u najnizoj zoni kompleksa,
iznad koje su planirani stambeni kapaciteti. U okviru komercijalnih dielatnosti moguci su
ugostiteljski sadrZaji, trgovina, hiéne usluge i znati, kao 1 druge komercijalne usluge koje b
I"”‘-"'["'it‘:‘:ii!]t' F-.l?-"-'ﬂ'-l Prr.-_"ljtlu"lnl]g pH[!!‘I.II::'l'.'l I. r!'.'l.i-f]l.'l i.'{.'lﬂllt'.

Grupacija stambenih objekata b srmirana je u vidu skopova objekata na urbanistitkim parcelama,
dijelom u vidu objekata u nizu a dijelom slobodnostojeéih objekata. Svi objekti planirani su sa
e su

baitama, bogato ozelenjeni i orijentisani upravno na izohipse terena. Urbanistitke parce
organizovane du? kolsko - pjesaCke saobratainice u nagibu. Turisticki kapaciteti planirani su u
najvido) zoni kompleksa u hotelu. na lokaciji sa koje se pruzaju najkvalitetnije vizure prema
okolnom prostoru.

Nanom se predvidja izgradnja mreze rehnitke infrastrukture, i urbano opremanje prostora.
Kolski pristup kompleksu je obezbiiedien preko postojeéeg lokalnog puta do najnize kote
kompleksa, gdje j¢ organizovana javna garaZa i parking sa 94 parking mijesta. 5 obzirom na
veliku nadmorsku visinu i nagib terena otezan je saobratal do visolije zone kompleksa,
pogotovo u zimskom periodu, na parkingu i u gara#i je obezbijedjen dovoljan broj parking
miesta za stanovnike i goste hotelskog objekta. Saohrataj od parkinga do stambenih objekata 1
hotela planiran je elekiriénun dostavaim vozilima.

Novu 7onu SIanoviana sa =ru_|.1~-;'im sadriajima moguce je planirati 1 kao ECO Lodge naselje.
Svojem atraktivnom lokacijom, u kontakt zom Nacionalnog parka Lovien, podrudje Lokacije
Poda pruZa kvalitetne uslove za orgamizaciju turizma zasnovanog na prirodi. U Siroj zon
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zahvata Plana obezbijedieni su uslovi za sprovodjenje raznih aktivnosti u ekoturizmu: Setnja
planinskim stazama i planinarenje, biciklizam, izutavanje vegetacije, kulturni turizam, hrana i
pice, kao i skijanje, sankanje 1 drugi sportovi u zimskim mjesecima. Uslovi za planiranje EKO
Lodge naselja bili bi gradnja od autohtonih materijala, u skladu sa tradicionalnom athitekturom
podrudja, i uz primjenu mjera energetske efikasnosti objekara.

Namjena povrsina

namjena m2
stanovanje male gustine 61184
centralne djelatnosti 4137
turizam - hotel 11594
javno zelenilo 78805
uredjeno zelenilo 1656
prirodni predio 73599
kolsko pjefacke povriine 7637
saobratajne povrsine 4430

Pregled ostvarenih kapaciteta

Planskim rieenjem predvida se izgradnja kapaciteta do 29.527 m? bruto gradevinske povriine.
Kao prizemna etaZa objekata rafuna se etaza na nivou konafno zaravnjenog i uredjenog terena.
Razlika u nivoima uslied nagnutog terena rjelavale se potpornim zidovima, rampama i
stepenidtima. Ukoliko to uslovi na terenu zahtijevaju, daje se mogucnost projektovanja
suterenske etaze.

Realizacija planiranih kapaciteta odvijaée se fazno. U prvo) fazi realizacije izgradice se
saobrataine povrdine i infrastrukturno opremanie prostora. U drugoj fazi realizacije radiCe se
smiebtajni, hotelski 1 komercijalni kapaciteri.

Urbanisticki pokazatelji ostvarenih kapaciteta v okviru zone zahvata Plana:

povrsina zahvata plana 158.447m2
razvijena gradevinska povrsina pod objektom 14.556m2
razvijena bruto gradevinska povrsina 29.527m2
razvijena povriina stambenog prostora 22.820m2
razvijena povrsina prostora za turistiCki smyedtaj 4.638m?2
razvijena povriina komercijalnog prostora 2.069m2
ukupan broj stanovnika 540
ukupan broj turista 60
ukupan broj zaposlenih 40

PP / PZ ( index zauzetosti ) 0.1

PR / PPZ ( index iskoriscenosti ) 0.18

Mijere zadtite od elementarnih i drugih nepogoda

IstraZivania, studije i analize sprovedene za opitinu Cetinje ukazuju da je {itava 1eritorija
seizmicki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od 8°MCS.

Mijere zaktite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima 1 preporukama JElaborata
o seizmitkim podlogama i scizmickoj mikroreonizaciyi podrudja Crne Gore”.

Konstrukciju objekata racionalno prilagoditi arhitektonskom riesenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:
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PBAB 87 (“SL. list SFR]" br. 11/87);

. Pravilniku o tehnitkim normativima 23 1zgradnju objekia visokogradnje u selzmickim
podrudjima (_Sl. list SFR] br. 31/81, 49/82, 21/88 1 52/9Q);
Korisna opterecen)a crambenih i javnih zgrada (JUS U.C7.121/1988);
Opterecenje vjetrom (us u.Cr.110/ 1991, JUS U.C7.11V 1991, JUS U.C7.1 12/1991, JUS
U C7.113/1991);

. Pravilnik o rehmékim normativima za temeljenje gradevinskih objekara;

. Pravilnik o tehmickim Aormativima za zidanje zidova (.51, hist SER]" br. g7/91).

Radi zaitite od clementarnth nepogoda pestupit U ckladu sa Zakonom © saltiti 1 spasavanju
(,Sllist CG, br. 13/07, 05/08, 86/09 1 32/11) 1 Pravilmkom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (SL.1ist RCG br. 8-1993).

Radi zaétite od clementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnost inzenjersko
geoloskih 1 seizmickih uslova tla, sva rieéenja za buducu izgradnju | uredjenje prostora moraju se
sasnivati na nalazima i preporukama insenjersko-geoloskih \straZivanja sa mikroseizmickom
rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka itrativanja u pogledu hidroloskih svojstava tla,
kao 1 konstatovanje drugih relevaninith elemenata z3 cemelienie  objekata, postavijanje
saohratajnica i objekata komunalne infrastrukuure.

Micre zaltite od poZara

Na slobodnom prostoru oko planiranih abjekata mora bit ugradena odgovarajuca hidrantska
mreia prema Praviiniku o tehnitkim normativima 73 hidrantsku mrezu za gadenje poiara
(Sl.lise SFRJ", br. 30/91). U okviru rjesena hidrotehnickog sistema oberbijedena je voda 23
gasenjé poEari-

Radi obezbjedenja mjera raltite od porara u smislu Zakona o zaktiti | spasavaniu, l.uilnl-mm jzrade
investiciono ehnicke dokumentacije z3 objekte komercijalnih sadr2aja 1 hotela potrebno je
predvidien uredaje za automatsku dojavu pozard yredaje za galenje pozara | sprecavanje
Mjegovog sirenja.

74 ove objekte obavezno ie fzraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (1 eksplozija ako se
radi o objekuma u kojima se definibu zone opsanosti od poZara 1 eksplozija), planove zastie 1
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrokenosti za svaki hazard poscono, te na navedeno
pribavitl odgovarajuca miljenia i saglasnosti v skladu sa Zakonom.

Uklanjanje komunalnog otpada

Shodno Zakonu o upravijanju otpadom, upravljanje orpadom asnivade se na principu odrivog
razvoja, kojim S¢ abezbieduje efikasnije korilenje resursa, smanjenje  koliline otpada 1
postupan je 5 otpadom na nacin kojm se doprinosi ostvany anju ciljeva odrzivog razvoa.
Korisnicl prostora zone yahvata dufni su primijeniti rehnolodki postupak, koristiti sirovine i
druge matertjale 1 organizovati sshudne dielatnosti na nadin kojim se proizvodi najman)a kolicina
il sprefava nastanak otpada

Korisnici prostora duzni su da ukup]}n':u otpad na selekuivan nafin.

Parcelaciia
Na prostoru Lokalne studije lokacuye Poda planirano je 11 arhanistickih parcela. Osnov za
parcelaciu prosiora e arbanisticko rjesenje razlicitth namjena 1 <adrzaja u objekuma

organizovanim dus centralne kolske wpjciatke squbracanice.
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parcela.

vozila stanovnika kompleksa, gostiju hotela j drugih posjetilaca.

objekata na urbanistickoj parceli.

sadrzajima.
kategorizaciji ugostiteliskoh obijekata (Sluzbeni hst RCG, 2007),

Regulacija

—__=—

Stambeni, poslovni i turistiki objekei su planirani kao savremene, moderne gradjevine.
Predvidena je moguénost izgradnje prateéih sadrfaia i bazena u okviru pojedinih urbanistickih

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafitkom prilogu 1 analiti¢ko = geodetskim elementima.
Na urbanisti¢koj parceli 1 planiran je objekat komercijalnih sadriaja. Kolski prilaz objektu je
planiran sa pristupne saobraéainice, U suterenu objekta je planirana javna garaa za parkiranje

Na urbanistitkim parcelama 2 - 9, 11 planirani su stambeni objekti, koji se mogu realizovati
pojedinaéno ili kao cjelina. Prilaz objektima obezbjedien je preko pristupne kolsko-pjesalke
saobracajnice. Za pjedatku komunikaciju 1izmedju objekata na urbanistickim parcelama planirana
je izgradnja sistema pjedatkih staza ii stepenita, zavisno od konfiguracije terena na pojedinim
lokacijama. Stambeni objekti su planirani kao jednoporoditne stambene jedinice, sa po 10 - 11

Na urbanistickoj parceli 10 planirana je izgradnja turistickog objekta - hotela kategorije 4%,
kapaciteta 30 soba - 60 leZaja. Hotelski objekat je planiran sa svim prateéim, welness | spa

Hotelski objekat mora 1spunjavati uslove iz Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim uslovima i

Kolasko pjefatka saohratajnica unurar prostora zahvata plana prostorno je definisana
koordinatnim tatkama na osovini. Na bazi osovine planirane saobradajnice izvrdena je prostorna
definicija planom predvidenth sadriaja u prostoru. Granice urbanistickih parcela, kaje ujedno

cine T regulacionu limju, kao i gradjevinske linije kojima je odredjena zona za 1zgradnju,

definisane su talkama sa koordinatama.

Nivelacija, spratnost objekea

U grafitkim prilozima Plana prikazane su zone za izgradnju planiranih gradevinskih kapacitera,
Planom su definisane maksimalne povriine pod objektom i bruto razvijene gradevinske povriine

planiranih kapaciteta na pojedinim urbanistickim parcelama,

Planirana spratnost objekata je do P+ 1, Planirana spratnost objekata prikazana je na geafickom
prilogu Plan nivelacije 1 regulacije. Planom se daje mogucnost izgradnje suterenske etaze, ako to
uslovi na terenu zahtijevaju. Povrsina suterenske etaze obracunava se u bruto razvijenu povrsinu
objekata. Tzuzetak cine garazni prostori i tehnicke prostorije, cija se povrsina ne obracunava u

bruto razvijenu povrsinu objekra.

Najveca visina etafe za obradun visine gradievine, mjerena izmedju gornjih kota medjuetaznih

konstrukcija iznosi:
za garaze 1 tehnicke prostorije do 3.0m
za stambene ctaze do 3.5 m
- Za [‘h.';ﬁi{ﬂ. ne etaze do 4.5 m
lzuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi do 4.5 m.
EtaZze mogu biti podrum, suteren, prizemlje, sprat,

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

najveca visina

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
paslovnom objekiu koji mogu da koriste lica smanjene pokretliivost, takode mivelaciju svih
pesackih staza 1 prolaza raditi v skladu sa vaedim Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu
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prilagodavania objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (81, list CG - o.p.", br.
2/09).

Uslovi za izgradnju objekata

- gabarite objekata projekrovati u skladu sa zadatim veli€inama zauzetosti terena, spratnosti
objekata i bruto gradevinske povriine

- ostavlja se mogulnost planirania podruma, u kome se mogu organizovati tehnitke prostorije,
magacini i ostave. Vertikalni gabarit podruma ne smije nadvisiti kotu terena, trotoars vide od
I m. Povriina podruma ne moe prelaziti 80% povriine urbanisticke parcele,

- u bruto gradevinsku povriinu objckata na pojedinim urbanistickim parcelama obratunati
povrsinu otvorenog 1 zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etafama objekta
(suteren-prizemlje-sprat)

- otvoreni bazen ulazi u obratun BGP sa 20% pripadajule povr§ine.

- prilikom dalje projektantske razrade potrebno je uraditi jedinstveno rietenie kolsko - plesacke
saobraajnice, kojim ce se odrediti nivelaciia terena i definisati kote pristupa pojedinim
urbanistickim parcelama.

- prilikom dalje projektantske razrade posebnu paZnju posvetiti arhitektonskom oblikovanju
objekata, s obzirom na blizinu zone Nacionalnog parka i naselia Pode:

- arhitektonski volumen objekata pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike
naselja;

- projektnim rjefenjima predvidjeti kose krovove

- tzgradnji objekata mora da prethodi detaline geomehaniCko ispitivanje terena, a tehnidky
dokumentaciju raditi iskljulive na osnovu detalinih geodetskih snimaka terena, geoloskih |
hidrogeolodkih padataka, kao i rezultara geomehanilkim ispitivanjma tla;
izbor fundiranja objekata prilagaditi zahtjevima sigurnosti, ekonomitnosti i fun keionalnosu
obekata;
za izgradnju objekata koristiri kevalitetne | savremene materijale:

- objekte graditi od autohtonih materijala, (drvo, kamen) u skladu sa tradicionalnom
athitekturom podrudja, i uz primjenu miera energerskeu efikasnosti objekata:

- da bi se omogudila 1izgradnja objekata i uredjenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izvréiri razéiscavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala
komunalno opremanije zemljifta;

- prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvriit
odgovarajude saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Uslovi za zadtitu i unapredijenje Zivotne sredine
U okviru raspoloZivih mehanizama za zaltitu #ivetne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih 1 urbanistitkih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz
vazecih zakonskih propisa, prvensiveno:
- Zakon o Zivotnoj sredini, (wSL. list CG", br, 48/08, 40410, 40/111 27/14);
Uredba o projektima za koje se vrii procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (w3l list
CG", br, 20/07, 47/13 153/14);
- Zakon o procjeni uticaja na Zivornu sredinu (81, list RCG*, br. 80/05 i «Sl. list CG", br.
27/13),

Uslovi za zaititu energetske efikasnosti
U cilju energerske | ekolodki ode¥ive izgradnie objekata treba tezin -
Smanjenju gubiraka toplote iz objekta pobolisanjem toplotne zaktite spolinith elemenata 1

povolinim adnosom osnove i vislumena zgrade;
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Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i koridfenjem
sunceve energije;

- Kori¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

- Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju  racionalnog
korisCenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriséenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potroinja toplotne energije;

Predvidjeti moguénost koridéenia solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odr¥ive sisteme (zasenu skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrodnja energije za
viestalku klimatizaciju;

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nise od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu:

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticai vietra i obezbiediu neophodnu zasjenu u

ljetnjim mijesecima.

Preporuke za realizaciju

U okviru realizacije planiranih intervencija kao prvu fazu realizacije planirati rekonstrukeiju i
dogradnju glavne pristupne kolske saobracajnice.

Dalje faze realizacije planiranih kapaciteta obuhvatile bi:

- realizaciju kolske i kolsko pjesacke saobraéajnice sa prilazima na pojedine urbanistitke parcele

- glavne vodave tehnicke infrastrukiure - instalacija vodovada i kanalizaciie, elekiromstalacija
jake struje, TK instalacija, 1 prikljutke na pojedine urbanisticke parcele

lzgradnja kapaciteta u okviru urbamsudkih parcela mozZe se raditi u cjelost ili fazno, shodno
rahtjevima Investitora, tek nakon obezbedenja uslova prikljufenja na mrefu saobracajne |
tehnicke infrastrukture.

lzgradnju turistickih kapaciteta uslovice izgradnja javne garaze na UPL, u kojoj ce bt
obezbedjen smjestaj za vozila gostiju i zaposlenih hotela. Prevoz gostiju 1 zaposlenih do hotela
obavljace se, kao i prevoz stanovnika do stambenih objekata, elektricnim vozilima.

Sve instalacije projektovati i prikljuéiti po uslovima nadleznih preduzeéa, koje ih odrzavaju
(elektroinstalacije, TT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vaZelim tehnitkim
propisima i standardima, Pri izradi tehnitke dokumentaciie - faze elektroinstalacija poftovati
Tehnicke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG, Odobrenje za prikljudenje
objekta na elektroenergerski sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon
1zdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na navedeni sait,

U postupku projektovanja TT instalacije podtovati Zakon o elektronskim komunikacijama
(wSl.list CG™ br. 40/13).

SAOBRACA] - Planirano stanje

Planiranim resenjem predvidena je izgradnija na jednom dijelu zone zahvata, Na zapadnom,
najmzem dijelu zahvata LSL, formirana je parking saobratainica koja je povezana sa postojelam
mrekom,

Od nje do urbanisticke parcele UP10 (koia se nalazi na najvecim kotama) planirana je kolsko-
presacka staza. Prvenstveno je namijenjena pjesacima a mogu je korisui § vozila ali koja moraju
ImALL SAAZNII MOTOT, jer je prosjedni uspon na stazi oko 17%.

Odvodnjavanie saobraainica je rijedeno armosferskom kanalizacyjom,

Bajova 2, 81250 Cetinje. Crna Gora
Fel; + 382 41 231 720; Fax: +38231 134 118
exmail: sekretarijac origbeatinge. me
Www Ceinje.me

I EEEEE,——




Sve saobralainice treba da su opremliene odgovarajutom rasvietom i saobraCajnom
signalizacijom.,

Na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9
2011 202.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - Vodosnabdijevanje - Planirano stanje
U zavisnosti od vrste hotela prema Vodoprivrednoj osnovi 1 Master planu usvojene su sljedece
specificne potrodnje:

stalni stanovnici 200 I/dan/st.

hotel A kategorije 650 |/dan/kor.
Vile i apartmani 450 |/dan/kor.
hoteli nizih kategorija 350 I/dan/kor
mijedovita namjena 450 I/dan/kor .

Smatrajuci da su navedene specificne potrodnje u danu maksimalne potroinje za maksimalnu
satnu potrodnju se usvaja potrosnja sa usvojenim koeficijentom Casovne neravnomjernosti
Khmax = 2,3.

§ obzirom da blizini podrufja nema izgradenog vodovodnog sistema niti poznatih izvorisia,
moguée su dvije alternative za snabdijevanje vodom. Prva alternativa podrazumijeva vrienje
hidrogeologkih radova na ili u blizini podrudja LSL u cilju lociranja bunara za crplienje vode ili
izvoridta vode. Druga alternativa je sakupljanje kiSne vode; njena filtracija 1 Cuvanje u
individualnim bistjernama. Moguéa je i kombinacija ove dvije alternauve.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - Fekalna kanalizacija - Planirano stanje

Mrefa dimenzionisati na osnovu praracuna potrebnih kolidina po urbanistickim zonama a pn
trasiranju voditi ratuna da se kolektori postave u javmim poviiinama kao i o padu terena.
Predvidjeti upojni bunar (bunare) za infiltraciju preditéene otpadne vode u okolno tlo ili ukoliko
lidrogeolotka istrafivanja poka®u da svojsva tla nisu pogodna, potrebno je predvidjeti
evakuaciju prefidéene vode u najblizi potok ili jarugu. Primjenjeni tretman prediscavania je
potrebno da bude u skladu sa vaZedim Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda 1 nainu njihovog
ispustanja u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - Odvodenije kisnih voda - Planirano stanje

Na predmetnom podrudju nije predvidena mrefa atmosferske kamalizacije uslijed okruzenosti
predmetnog podrudja Sumom i zelenilom vrlo malog koeficijenta oticaja tako da je samo
podrutie zadticeno od priliva uzvodnih slivnih voda. Potrebno je odvesti atmosfersku vodu sa
krovnih i betonskih povriina, saobraéajnica i pjesatkih staza u okviru samog podrudja.

§ obzirom na pad terena, kanalisanje voda se preporuluje otvorenim kanalima/ rigolama uz
saobradainice 1 staze u naselju. Voda sa betonskih povriina i krovova moie da se odvedi u zelene
povriine radi smanjivanja oticanja (povelanja infiltracije),

Preporutuje se takode postavljanje veceg broja popretnih redetki u saobratajnice, na mjestima
zdje pad omogucava shivanje vode u otvorene kanale.

Mada izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolekrora kojima bi se kanalisale kisne vode nije u
avej fazi planiranja predvidena, u fazi izrade glavnog projekta, preporutuje se detalinija analiza
takvog refenja,

ENERGETSKA INFRASTRUKTURA - Planirano stanje
Na osnovu prorafuna potreba u snazi, i rasporeda novih potrofala po traforeonima, ovom
studijom predvidjet 1zgradnju novih elekrrenergerskih objekata (trafostanica, DTS).
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Kompletna niskonaponska mreZa mora biti kablovska (podzemna) do lokacija prikljuénih
ormarica ili direktno u objektu do glavnih razvodnih tabli.

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje
i urbanisticki 1 saobracajno - tehmicki zahtjevi, i1stovremeno tefeéi da instalacija osvietljenja
postane integralni element urbane sredine. Pri redavanju ulitnog osvjetljenja mora voditi racuna
o sva fetiri osnovna mjerila kvaliteta osvietljenja:

- niva sjanost kolovoza,

- poduzna 1 opita ravnomjernost sjajnosti,

- ogranicenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljeStanja) i

- vizuelno vodenije sacbracaja.

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA - Planirano stanje

Planom elektronske komunikacione infrastukture predvidjeti izgradnju nove telekomunikacione
kanalizacije, koja se relativno lako moze uklopiti u buduce projekcije 1 koja je preduslov za
priklju¢enje na vise operatora elektronskih komunikacija, povecanje broja servisa i njihovu
dostupnost.

Prilikom planiranja  tk kanalizacije 1 rasporeda telekomunikacionih okana u  novoj
telekomunikaciono) kanalizaciji, uzeti u obzir podatke o planiranim gradjevinskim povriinama,
povriinama namijenjenim stambenim, poslovmm 1 usluznim djelatnostima, broju stanovnika
unutar zone 1 dr .

PEJZAZNA ARHITEKTURA - Planirano stanje

Prema programskom zadatku pn planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi rafuna o
korscenju vrsta koje ¢e odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor 1 okruZenje, Koncept
zelenila rreba da doprinese ukupnom ambijentalnom izgledu prostora, i to:

- kod turisticko-ugostiteljskih | poslovnih objekata trebalo bi da optimalna visina 1 obim za
projektovanje sadnog materijala bude weéi od planiranih karakreristika za druge
kategorie zelenila, pa stoga sadnice teba da budu minimalne visine od 34 m, a obim
stabla na visini ad Im minimalno 15-20em. Bilini materijal mora biti zdrav 1 rasadnick:
njegovan;
obodom, granicom parcele narolito prema saobradajnicama preporuduje se tampon
zelenilo 1 drvoredi;
oko infrastrukrurnih objekata (trafostanice, crpne stanice I 1d.), formirati bioloki zid
koji Ce prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu.

Projekinu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredjenju prostora 1 izgradnji objekata
(.SLlist CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilniku o nadinu
izrade, razmyeri 1 blizo) sadrzini tehnilke dokumentacije (.51 list CG*, br. 23/14) i Pravilnikom
o nacinu vricnja revizije idejnog 1 glavnog projekta (51, list CG*, br. 32/14),
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