Crna Gora
Dlbretargat ja odygivt ragogy i infrastrabiturs

Cetnje, 18.05.2017 podine
Broj: (05-351/17-459

PODNOSILAC ZAHTJEVA: USKOKOVIC ANA
OBJEKAT: Rekonstrukeja stamben: s objekta

PARCELA: Kat. parcely br 1978, K.O. Cetinje I, urbanisticks parcela LTP 4,
koju éine kat. parcele 1978 | 1979, blok B.2.1.," Izmjene i
dnpu:lc DUP-a , Aerodrom*™ (Fona B), Cennje ( SL list CG
0.p.% br. 18/12)

MJESTO GRADNJE: Ulica Sava Burica, Cennje

URBANISTICKO - TEHNICK] USLOVI

1) Coeodetika-katastarck Dpoidlppe:
Geodetska podloga je iz lzmjena i dopuna DUP-a _ Aerodrom® (Zona B), Cetnje, a katastarska od
Uprave za nekretnine ( etmje - date u prilogu.

2)  Namjena obyekata:
Od kat. parcela br. 1978 i 1979 \svonng: Prijestonica Cetinje, koriséenje: Uskokovié Zariia Mirko).
KO Cetnje I, formirana j¢ UP 4, u zahvaru bloka B2 ukupnie povrine 764.24 m® Pou rSina je
namijenjena za stanovanje male gustine (SMG),

V) Vista, tip i Siavne tebnolofke greline objekta sa osmomim karakterisivkany olifekta ¢ prostorning
ramyestaniens:
Urbanisticka parcela br, 4, povisine 764,24 m?, definisana ie detlinim tackama 12, 13, 14 i 15, &je su

koordinare:
X Y X Y
12 65763TROT  3695161.50 14 6576305.87 4695151.34
13 6576350.86 4695197.66 15 6576337.69 4695187.110)

Na navedeno) urbansticke ) parceli nalazi se stambeni abjekat 1 tri pomoéna objekta
Planiranu intervencju raditi v sklady s1 usvojenim indeksima zauzetosti zgradenostl terena, sa
maksimalim kapacitetima 1 definisanom Spratnoscu za datu urbanisticky parcelu.
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Planirana maksimalna zauzetost objekata u osnovi je 22920 m®. Maksimalna bruto povriina iznosi
641,70 me.

Planskim dokumentom dozvoljena je podrumska, odnosno suterenska etaza objekta, ija povriina ne
ulazi u obracun korisne bruto povréine objekta u sluéaju namjene gamznog prostora.

Planom je omoguéeno rudenje postojeéeg objekea 1 izgradnja novog saglasno indeksima zauzetosti i
zgradenost plamimnih objekata, sa maksimalmim kapacitetima i definisanom spratmodéu 7a daru
urbanisticku parcelu.

Prilikom projektovanja objekata voditi raéuna o onjentacij otvora, susjednim objekeima 1 opéto) sliei
naselja 1 grada.

Ukoliko na postojedim granicama parcela dode do neslaganja zmedu zvaniénog kamstra i plana,
mjerndavan je zvaméni karastar.

4)  Spratnast objekta, odnosno makiimalna visinska kota objekia:
Maksimalna spramost objekta je P+14Pk, odnosno prizemlje i dvije nadzemne etaze. Visinu nadzitka
potkrovlja raditi do visine od 1,60 m. Za osvjetlienje potkrovlja predvidjeni krovne prozore.

5)  Maksimalno dospolieni kapacites objeksa (brof stanova i povriina korismog prostona):
Povriina prizemlja objekta iznosi maksmialno 22920 m”. Maksimalna bruto povriina iznosi 641,70
2

m-.

6)  Sitwacioni plan s grawicom urbanisticke parcele i odnosima prema sugiedniny parcelama, odwosno myjesta na
Kojima se izvode radows § Eofima se prostor priveds nanient predvidinos planskim dokimentors:
Podaci prikazani na prlozeno) situaciji, na kopiji Plana parcele.

Ty Geradevinska i regwlaciona linija:
Gradevinska i regulaciona linija definisane su postojedéim gabaritima objekta.

B)  Niwelaczone kote obpekta:
Nivelacione kote objekta uskladiti sa kotama saobraéajnice i javne povedine (trotoara) ispred objekta.

N Vrsta materipala sa fasade.
Fasadu objekta raditi od kvalitetnog 1 trajnog materijala, koji moraju biti kvaliretno ugradeni.
Obradu fasada objekara radin od odgovarajuéih materijala koji patantuju adekvatnu zastitu enterijem
lJIJ[L‘]f.l‘.‘iI.
Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od visokokvalitetne stolarje ili bravarije radene od
tankih profila, bojene pazljivo odabranim bojama. Posebnu paznju potrebno je posvetiti proporcijama
arvora.

10y Virsta materjala sa krovwt pokeivaé § njegor nagei:
Krovove objekata na kojima je predvidena potkrovna etaza, radii kao dvovodne, trovodne ili
cetvorovodne, sa nagibom od 22 do 26°. Kod objekat za koje je predvidens nadgradnja sprata, krov
oblikovat u skladu sa karakterom i volumenom objekm. Prilikom projektovanja voditi raéuna o
klimatskim karakteristikama ovog podrucja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.
Kroviu pokovad mdin od kvalitetog 1 eajnog materijala.

1) Owgjentacja objekia u odnosw na strane svijea:
Objekat je pozicioniran u praven jugoistok — sjeverozapad, sa glavnim ulaizom na jugoistok.

12) Meteorolosiks podacs:
Cetinje je poznato po obilnim proljeénim 1 jesenjim kisama 1 spada medu najkiSovitje gradove Evrope
sa oko 4000 mm vodenog taloga godisnje.
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13)  Podaa o nosivests tla § mivou podsemmih voda:
Sa aspekta prirodnih uslova podruéje zahvata plana karakteride stabilan teren, povolian za gradnju
visoke nostvosti, svrstan u 11 11 kategonju pogodnost za urbanizaci)

14)  Parametrs za aseigmicko projektovanye:
Istrazivanja, studije | analize sprovedene za opitinu Cetinje ukazuju da je étava terdtorija seizmicki
aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 8" MCS,
Mijere zastite od seiznmuckih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama | Elaborat o
setzmickim podlogama 1 seizmickoj mikroreonizaciji podruéia Crne Gore™.

15)  Uslowr i myere ga zaltitu Sivotne sredine:
U okviru mspoloZivih mehanizama za zadttu Zivomne sredine koji se koriste prilikom sprovodenia
prostornih i urbanisuckih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazeéih zakonskih
propisa, prvenstveno:
- Zakon o zivotno| sredini (,,S1. list CG*, br. 48/08, 40/10, 40/11,27/14 52/16);
- Uredba o projektima za koje se vrdi procjena uticaja zahvata na #ivornu sredinu (,ySL list
CG*, br. 20/07, 47/13 1 53/14);
- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,S1. list RCG*, br. 80/05 i .S list CG*. br.
27/13, 52/16);
- Zakon o zastiti buke u fivotnoj sredini (,SL. list CG*, br. 28/11, 28/12, 1/14);
- Odluka o utvrdivanju akustiénih zona u Prijestonia ( ‘eanje (,SL list CG — op.”, br.
15/2013).

16) Uldow ga pejrasno oblikovange lokacije
Ozelenjavanje viit autohtonim vrstama uz optimalnu raznovrsnost sadnog materijala. Birati vrste sa
najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim
fitocidnim 1 baktericidnim  svojstvima.  Postojede zelenilo na parcelama maksimalno sacuvan 1
oplemenmu.

17)  Ullow za parkinanje odwosno paragivanje voztla:
Parkiranje vozila predvidjeti unutar granica formirane urbanisuéke parcele, u prostoru ispred objekta
ihi kroz mogucnost gataze u sklopu objektn. Ukoliko do urbanisticke parcele nije abezbijeden pristup
sa javnog kolskog saobraéaja, parkiranje vozila je predvideno na obliznjoj javnoj parking povrsini,
Nacin parkiranja, odnosno polozuj parking mjesta biée odreden prilikom izrade projekine
dokumentacije, a broj patking mjesta mora zadovoljiti potrebe za patkiranjem korisnika.

18)  Mjesto i nadin prikijucenja abjekta na gradsku saobracanion ili jasni put:
Prilaz urbanistickoj parceli je i1z ulice Sava Bunéa.

19) Myesto, nadin i wslovi prikijnlenja objekta na cickiro, vodovodnn, kamalizacions, atmosferskn i drign
infrastrakiurn mresi:
Sve wmstlacje projektovatu i prkljuéin po uslovima nadleinih preduzeca, koje th odrzavaju
(elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao 1 prema vazecim rehnickim propisima i
standardima. P 1zradi tehnicke dokumenmacije - faze elektroinstalacija, postovat Tehmicke
preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikliudenjc objekia na
clektroenergetski sistem, od strane Elektrodistnbucije Cennje, izdaje se nakon izdavanja gradevinske
dozvole po podacima datim na navedenom sajtu.
Sastaval dio ovih uslova Gne uslovt prikljudenja DOO |, Vodovod i kanalizacija® Cetinje, br. 1954 od
16. maja 2017. godine.
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20 Kablowsks distribwtivm sistems:
Energetska infrastruktura: Niskonaponska mreZa je izradena kao kablovska, podzemna ili vazdusna na
betonskim stubovima. Prikljuéenje objekata sa vazdudne mreze je najvedim dijelom kablovski preko
prikljuénih ormara, mada ima prikljuéaka 1 preko konzolnih nosaca.
Telekomunikaciona infrastruktura: Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zon
DUP-a ,Aerodrom®™ (Zona B) jeste da, u skladu sa dobijenim tehnickim uslovima od nadleznog
organa, projektima za pojedinaéne objekte definisu plan i naéin prkljucenja svakog pojedinaénog
objek iz postojecih 1 planiranih kablovskih okana.
Kablovsku kanalizaciju pojedinaénim projekuma treba predvidjeri do samih objekata.
Kuénu elektronsku telekomunikacionu instalaciju planiran u tpskim omarnéima ITO, lociranim u
ulaznom dijelu planiranth objekata, na propisanoj visini. Na isti naéin planitati | ormare za
koncentraciju instalacija za potrebe distribucije RTV signala, sa opremom za pojaéavanje signala,
Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi UTP ili kablovima tipa IyStY, provuéenim kroz
PVC cijevi, s im da u svakom stambenom prostoru treba predvidieti minimalno po 2 instalacije.

21)  Ulslont g zaftin privoduch 1 tebnidko — tebnoloflib nesreda:
U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (S
hst CG* br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mjerama zasute od elementarnih
nepogoda (,S1 list RCG* br. 8/1993).

22)  Ulslosi za wredenje urbanisticke parcele, odnnsno pmwigké lokacipe obpeketa:
Prilikom mtcrw:n:t]n na stambenim objektima sugerife se uredenje dvonsm, kao i podizanje zelenih
ograda u najpveéo) moguco) myjert. Dgrade oko individualnih stambenih objekata planirati od prirodnih
matetjala (kamen, metal, drvo), ili kao | Zivu ogradu® visine 80-100 ¢m.

23)  Ulslowt 3 energetsku eftkasmont:
Postojeca Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vestu podataka.

24)  Ullows 5a obyekte koji mogu trgno, porremena il privremeno uticati ma promjene u sodnom resima, adnosno
vodne uslove:
Owa vrsm objekra ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

25)  Uslows za obfekete keaji magn wticati na besbjednost pazdufnog saobracaa:

Ova vrsta objekta ne zahtjeva prnbavljanje uh uslova.

26)  Potrebe gu geolofiesm, bidrolodkim, geodetikim i drugin ispilivanima:
U skladu sa potrebama projektanta i investitora odradin geoloska i hidroloska ispiovanja kao 1
geodetsko snimanje terena.

27)  Moguénost fagne gradnje objekata:
L' skladu sa potrebama investitora projektovan faznu tzgradnju objekta

28)  Uslow 3a mesmetan prictup, kretange, boravak ¢ rad lica smanjene pokretfiivosts § lica sa invaliditetons:
Potrebno je u projekiovanju 1 vodenju obezbijedid pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokrethivosti, takode nivelaciju svih pjesackih
staza 1 prolaza raditi u skladu sa vazeGm Pravilnikom o bliim uslovima i naéinu prilagodavanja
objekara za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosn i lica sa invaliditetom ([ SL list CG* br.
48713, 44/15).

Projektnu dokumentaciju raditt u skladu sa Zakonom o uredenju prostora 1 izgradnji objekata (,,SL list
CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), Pravilnikom o nadinu izrade, razmijer i
blizo) sadrzm tehmdcke Lklkumumm:ﬂe (3L list CG™, br. 23/14, 32/15 1 75/15), kao i propisima koji

regulidu izgradnju ohjekara.
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NAPOMENA:
Prije podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu neophodno je rijeiti imovinsko-pravne odnose 1
dostaviti dokaz (list nepokretnosti 1 kopiju plana).

Obradila:
Andrijana Jokié, specscrarh,

{/y ot
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CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sckretarijat za odrzivi razvoj i
infrastrukturu

Broj: 05-351/17-459

Cetinje, 18.05.2017. godine

Investitor; Uskokovi¢ Ana

RAZ 1:500

Obradila:
Andrijana Joki€, spec.sci.arh.
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Rekonstrukeija stambenog objekta na kat.
parceli br, 1978, K.O. Cetinje I, UP 4,
koju éine kat. parcele 1978 1 1979, blok

B.2.1,, Izmjene i dopune DUP-a
"Aerodrom" (Zona B), Cetinje.
Maksimalna zauzetost objekata u osnovi

1ZNost
229.20 m2.
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