Bora Gora

D jstonioa Cetinge
Dkretargat ga odgion ragugf  infradtraklura

Ceutnje, 17.05.2017. god.
Broj: 05-351/17-528

PODNOSILAC ZAHTJEVA:  Udruzenje penzionera Cerinje
OBJEKAT: Stambent objekat, max spratnosn P4+ 14 Pk

PARCELA: Kat, parcela br, 4453/5 K.O, Cetinje |, urbamstcka parcela
br. 474, DUP ,,Gruda — Donje polje”, Cetinje
(,.SLhst CG — a.p.”, br. 18/12)..

MJESTO GRADNJE: Cennje, naselje Gruda-Donje polje.
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podloge:
Geodetska podloga je 1z DUP-a |, ,Gruda — Donje polje”, a katastarska od Uprave za nekremine
Cetinpe - date u prilgu.

2y Namyjena objekata:
Od katparcele br. 4453/1, K.O. Cetnje I, formirana je UP 474, koja po Planu namjene prpada
stanovanju mahh gustna.
Planom namjene prostora, stanovanje male gustine je definisano kao pretezna dielatnost v ckviru
koje je moguéa organizacija sadrzaja u funkaiji trgovine, ugostteljstva, usluga, administracije, ciste
prozvodme koja ne ugrozava zvomu sredinu 1 kopa je kompatbilna  sa stanovanjeny,
poljoprivredne kao 1 drugih sadrZzaja kojt mogu podrzan stanovanje kao primamu namjenu.
Objekte postavian kao slobodnostojece eventualne dvome vkoliko su parcele male povesine il su
uske. Na jedno) parceli moguce je orpamzovan jedan objekat osim u slucajevima zarecenog stana
kada nije mogucée svakom objektu opredelin pripadajucu parcelu jer nije moguce obezbedin
pristup sa javoe poveiine ili kada vece parcele nije moguce preparcelisan i svako) novoformirano
abezbedit pristup sa javne povriine, pri éemu se gradnga moke vesin u okvira paramerara koj vaze
£ I:Tl.lﬂ\"u I'IEI.I'.L' l.."I'LI.
Po navedenom planskom dokumentu mogude je usitnjavanje urbanisticke parcele o
skladu sa uslovima plana, s um da svakoj novoformiranoj parceli treba obezbijediu prilaz
sa javne saobrac¢ajnice. Minimalna novoformirana parcela moze hin 300m?,

3) Vista, tip i glavae tehnoloske cjeline objekta sa osnovnim karakteristikama objeka
{ Prostoroim mzmypesanjens:
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Urbanisticka parcela br.474, ukupne poveiine 1341m?, definisana je detaljum tackama br. 1781,
1782 1783 1784, 1785, 1786 i 1787, Koordinate doralinih tacaka UP 474 datih u Planu su:

X Y X Y
1781 657661447 469313445 1785 657659138 469317145
1782 6576631.53  4693149.63 1786 GST6605.13  4693186.19
1783  6576390.16 4693161.69 1787 657661391  4693204.18

1784 657659128 4693162.69

Minimalna dirina parcele za slobodnostojedi objekat moze bint 12m. Max indeks zauzetosti za UP 474
je do 0.4, odnosno max bruto gradevinska povedina je 500m®. Ukoliko se usled kosog krova nad
vecim rasponima formira visok mavanski prostor, 150 se moze u tom shuéaju konson kao stambeni ali
uz osvietlienje preko krovaih prozora odnosno bez badza (ova povréing ulaz u bruto gradevinsku
povrsinu objekta). Formiranje potkrovne eraze podrazumijeva izgradnju nadzidka visine do 1,2m u
granicama gabarita objekta (bez erkera 1 dubokih streha),

Prilikom planiranja izgradnje objekata vodit méuna o omjentaciji otvora. Nije dozvoljeno planirat
otvore na strant sa koje bi se mogla ugrozin povamost susjednog objekra.

4) Sprarnost obgekta, odnosno maksimalnu visinsku kotu obgekta:
Max spramost objekta je P+1+Pk, odnosno i nadzemne etaZe, uz moguénost izgradnje suterenske
odnosno podrumske etaze. Maksimalna koma poda prizemla je na (09m od kote pristupne
saobracajnice. -

5) Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta (broy stanova ili povesing korisnog prostori):
Ako je u pitanju porodiem stambeni objekat do 500m?, dozvoljene su max 4 stambene jedinice.

6) Sitvacions plan s granicom urbamistcke parcele 1 odnosima prema susjednim
parcelama, odnosno mjesta na kojima se izvode radavi [ kofima se prostor privodi namjeni
predvidenoy planskim dokumentom:

Podaci prikazani na prilozeno) situaciji. Minimalna udaljenost od susedne parcele za slobodnostojece
objekte j¢ 1.5m.

7) Gradevinska i regulaciona linija:
Podaci prikazani ma priloZeno) situaciji.

8) Nivelacione kote objekta:
Postojeca Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vistu podataka za objekte. Na predmernoj lokacip
je teren u blagom nagibu u razmaku od 641.7-644.3mnv u pravcu sjever — jug.

9)  Vesea marenipala za fasade
1 izgradnji objekata treba konstn elemente tradicionalne arhitekrure tog podneblia. ukomponovane
na saviemen nacin upotrebom prirodnih matenjala. Fasadu objekta predvidien od kvalitemog 1
rrajnog materijala sa clementma karmktensuénim za ovo podrucje (plasnka fasade, vijenci, okvin oko
prozora i dr )

10)  Vesta matengala za keovai pokevaé i njegov nagib:
Predvidien kost visevodm krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblie 1 u
funkeiji odabranog krovnog pokovada. Pulkom  projektovanj voditi racuns o klimatskim
karakteristikama ovop podruéia (obiloe padavine), predvidieti snjegobranc.

11) Ogenmciia objek v odnosu 1 strine svigeni:
Pastegeca Planska dokumentacya ne posjedine ovu vrstu podataka.

12) Mereorolodki podacr.
Na itavom prostoru Opstine prisutan je medireranski pluvijalng ciklus obilnih padavina s jesent 1 zum

i sudnih mesdoblja hew, Brdsho submediteranska khma viada na katunsko) zaravor (od 600-1000mnm),
cmect 500 tentone, sa sredmom godisnjom temperaturom od B-10/C, Karaktenide je jafe izmdena
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godisnja doba, sveza liem (npr. julske temperature 18-20°C) 1 hladne zime (januarske -1'C — 1°C),
Karaktenstican je veliki 1 nestaln snyeéni pokrivac.

Srednja godidnga koliéina padavina na Cetinju je 361 6mm,

Broj dana sa pojavom jakog vietra je velo mali 1 prosjecno iznosi po 1 dan u zimskim mjesecima, dok
se u ljemnjim mjesecuna vrlo mjetko pojavljuje. U Cetinu je ndina zastupljena sa 57%,

13) Podaci o nosivosti tla § nivou podzemnih voda:
Prema kategorizachi tereni polja pripadaju 111 TV kategonj. U7 drugu kategoriju spadaju tereni gdje
preoviaduju Sljunkovi 1 pjeskovi. Sadrzaj gline 1 prisustvo konglomeram utién na povecanje kategorije.
Tereni obada polja pripadaju uglawvnom VI kategonji.
[ pored tzrazito velike kolicine padavina prostor je skoro uvek bezvodan. Sve vode dircktne il
mdirektno poniru (ponor, kaverne, kolekton), U izuzetmim morfoloskim prlikama dolazi do istcanja
podzemnih sliviuh voda i plavljenja velilah povesina polja 1 grada.

) Parimetr za asejzmicko projektovange:
Istrazivanja, studije 1 analize sprovedene za Opstnu Cetinje ukazuju da je Gtava teritonja seizmick
aktivna 1 visokog seizmickog intenzitera od B'MCS,
Mjere zastre od seirmickih razaranja planimn u skladu sa rezultatima 1 preporukama | Elaborata o
serzmickim podlogama i seizmicko) mikroreonizaciji podrucia Cene Gore'.

15) Uslovi i myere za zastitu Zivotne sredine:
L' okvira raspoloiivih mehanizama za zadtitu Zivorne sredine koji se konste prilikom sprovodenya
prostomih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazeah zakonskih
propisa, prvenstvena:
» Zakon o zivotnoj sredini (.51 List CG*, br. 52/16);
» Uredba o projektima za koje se vrit procjena uticap zahvata na fivornu sredinu (81 hst CGY, br.
53/14);
» Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (51 hst RCG®, br. 80/05 1 5L hist CG*, br. 27/13 1
52/16Y;
» Zakon o zadtn buke u #Zivornoj sredinid (8], Hse CG*, br. 28/11, 28/12, 01 /14);
»  Odluka o utvrdivanju akusucnih zona u Prjestonial Ceunye (51 st CG — op, br. 15/13).

16) Uslovi za pejzaZno oblikovange lokacige:
Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenth objekata, iznaci nacin da se postojece zelene
povrsine preurede, osvieze novim sadrzajima, a nove uslovin izgradmjom funkcionalnog zelenila 1
basti na prednjem ih zadnjem dijelu okucnice. Mogude je konsun Zivice umjesto évrstih ograda i
pergola sa puzavicama. Zadnji dio okucnice mokc se koristiti | 24 vocnjake il povrinjake. Na izbor
bilinih vesta za ovu kategorju ne moze se znacajno utcan, ali je preporuka da ona bude prlagodena
trudicionalnom stilu.

17y  Uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:
Parkiranje | garaziranjc je planirano u okvirg parcele. Garaze 1 drugi pomocm objektt mogu se gradia
u skladu sa Odlukom o pomoénom objektma.
Broy parking mesta za nove objekte je planiran po normative 1.1 parking il garazno mesto po
stambeno) jedinier, odaosno G0m” poslovnog prostom na jedno parking mesto.

18) Myesto 1 pacin prkljucenya vlyekta pa gradsku saobmcCapmcy di javay put:
Prilaz urbanistickoj parceli je sa postojeée naseliske kao 1 sa planom predvidene nove kolsko -
presacke sapbracamice.

19 Mjesra, nadin @ uslovi prikljucenja objekta na clekero, vodovodnn, kanalizacionu,
aumnosfersku i drugu mirasirukiomy mredu;
Sve anstalaciie  projektovan 1+ prkljucin pe wslovima nadlezath  preduzeca, ko ith odrzavagu
(elektromnsalacije, PTT mswlacie, vodovod 1 kanalizacya), kao 1 prema vazedm whnidkim propisima o
standardima. Pri izradi rehnicke dokumentacije - faze clektroinsmalacija postovad Tehnicke prepombke
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FPCG, koje su dostupne na sajru EPCG. Odobrenje za prikljucenje objekia na elektroenergerska
sistem, od strane Elektrodistribucije Cennje, wdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima
datim na navedeni sajt.
Sastavni dio ovih uslova su 1 uslovi 1zdan od strane D.0.0. Vodoved i kanalzacya™ 1 Agencije za
elektronsku komunikaciju 1 postansku djelamost.

20) Kahlovski distributivor sistemi;
Energetska infrastruktura: Prkljuéenje novih potrosaca na niskonaponsku mrezu vrsice se polaganjem
podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavljenth na fasadi objckata.
IKablovsk: prikljuéni orman kao 1 napojni kabal bice definisani o glavoum projektima elektromstalacija
novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbedin polaganjem PVC cijevt preénika 110mm.
TK mfrastruktura: Prikljucenje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na postojeca
telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizim predmermih lokacija. U objeknma wzvesn kucno
nstalacyy prema vazedim pravilnoicima za ovu vrstu radova 1 predvidet kapacitete koji omogucavaju
daljiu modernizaciju elektronskih komunikacionth mreeda(FUTX tehnologija).

21) Uslovi za zasutu pricodnih i tehnidko — tehnoloskih nesreca:

Zadtita od potresa: Mere zasnre od scizmickih razarana obuhvataju sve preporuke za plamirange [
projekrovanje koje su znesene u ovo) dokumentaciji, a odnose se na planiranje | funkcionalni zoming,
planiranje 1 pojektovanje infrastrukrumih sistema, lociranje 1 fundiranje, t). zgradnju objekata. Ove
mere su u skladu sa rezultatima 1 preporukama "F.]al:mmm o mumninskim podlogama 1 serzmicko)
mikroreonizacijl podruéa Crme Gore™;

Zastta od pnmra Radi zadnte od pozara planirani novi objekn moraju biti realizovani prema Zakonu
O Zzashn 1 spasavanju {“H list CG — o.p” br, 13/07, 05/08, 86/09, 32/11) 1 odgovarajuéim tehmckim
protivpozarmim propisima, standardima [ normanvima, tako da vkupnom realizacyom ne bude
pogorsana ukupna prouvpozama bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih
objckata mora bin ugradena odgovarajuca hideantska mreza prema Pravilndku o tehnickim
normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozam. (.51 st CG — o.p.” br. 30/91).

22) Uslovi za uredenje urbanistucke parcele, odnosno pripadajucée lokacije objekra:
Dvorste nivelisat, ozelemiti prigodnim zelenilom 1 ogradinn. Atmosferske vode 12 dvonita odvesn u
pradski kolektor. Opradivanje je moguce 1 to transparenmom ogradom do visme od 1.60m ih Zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavlaju na granicu parcele tako da stubovi ograde 1 kapije kao 1 ziva
ograda budu na zemlpétu viasnika ograde.

23) Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore:
Objekat se ne nalazi u zom zasnre kalturmih dobara.

24)  Uslovi za encrgetsku efikasnost:
LT ety energerske 1 ekologks odrive mgradnje objekara reba tezin

e Smanjenju pubitaka toplote 1z objekta pobolifanjem toplome zastite spolinih elemenata
povolinim odnosom osnove 1 volumena zgrade

*  Povecanju toplotmh dobitaks u objekiu povolinom omjentaciom zgrade 1 konscenjem
sunceve enerpje

¢  Konscemu vbnovlpvib izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd)

¢  Povecanju cnerpetske efikasnosti termoenergetskib sistema. U cilju mcionalnog konscenga
energie treba skonstn sve mogucnost smanenja komscenja energie u objeknma. Pn
tzgradng objekatn korsnn savremene termoizolacione materyale, kako b ose smanpla
potrasnja toplotne enerpije.

s Predvidjen mogucnost konscenja solame energye.

Fajowva 2, B1250 (Cobinge, Cm Cin
Vel- 38240 2% THY o + 382 41 236 116
el s e et
[ S 1111 1L




e  Kao sistem protiv pretetane nsolacije kontin odrzive sisteme (zasjenu skurama, gradjevinskim
clementima, zelenilom i 4l.) kako bi se smanjila potrosnja energije 2a vestacku klimatizaciju.
* Pn proracunu kocficjenta prolaza toplote objekata uzen vrednosn za 20.25% mize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosn za ovu klimatsku zonu.
*  Drvoredima 1 gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim
mesecima.
25)  Uslovi za objekte koji mogu trajno, poveemeno ilf poiveemeno uticati na promjene u
vodnom refimu, odnosno vodac uslove:
Owa vrsta objekta ne zahtijeva ponbavhame tih uslova.

26) Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobracaju
Orwa vrsta objekra ne zahtjeva pnbavljanje ah uslova.

27y  Porrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim @ drugim ispitivangima;
Potrebno je odraditi geoloska 1 ludroloska ispitivanja kao 1 novo peodetsko snimanje rerena.

28) Mogucnost fazne gradnge objekata:

LI skladu sa potrebama investtora projekrovan fazou izgradnju objekra.

29) Uslov za nesmetan pristup, kretange, boravak i rad lica smangene pokretljivosti 1 lica sa
invaliditetom:
U skladu sa vadeaim Pravilmkom o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje hica smanjene pokredjivosa (5L list CG - o.p." br.2/09) potrebno je u projektovanju i
izvodenju obezbijedin adekvatan prilaz objekru, kao 1 nivelaciju svih pesackih staza 1 prolaza.

Projckrnu dokumentaciju radii v svemu prema Zakonu o uredjenju prostora 1 tzgradnji objekata
(,,.5lhist CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) 1 Pravilniku o nacmu
tzrade, razmijen i blizoj sadrdini tehnicke dokumentacije (, S1 list CG“, br. 23/14).

Obradila:
Marija Milosevic, d;pl ing.grad.
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za odriivi razvo) i
mfrastrukturu

Cetinge, 19.05.2017 god.
Broj: 05-351/17-528

Invesutor: Udruzenje penzionera Cetinge

RAZ:1:500

Obradio:
Marija Milogevi¢, dipling.grad.

Izgradnja stambenog objekata, na kar.
parcela broj 4453/1 | K.O.Cennje |, max
spratnosti P+1+Pk, UP 474,

DUP "Gruda - Donje polje”, Cetinje.
Max povrsina objekta u osnovi iznosi
=500m*.
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