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Cetinje, 28.04.2017, godine
Broj: 05-351/17-446

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MLADEN KREKIC
OBJEKAT: [zgradnja stambenog objekta
PARCELA: Kat. parcela br. 4801/3, K.O. Meterizi, Prostomno urbanisticki

plan Prijestonice Cetinje sa Strateikom procjenom uticaja na
zivotnu sredinu (,,S1. list CG —o0.p.”, br. 12/14)

MJESTO GRADNJE: Lastva pod Skelom, Cetinje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Kat. parcela br. 4801/3, ukupne povriine 1710 m’, list nepokretnosti br. 793 - prepis, K.O.
Meterizi, nalazi se u zahvatu Prostomo urbanistickog plana Prijestonice C:un}: sa Strateikom
procjenom uticaja na Zivotnu sredinu (,SL list CG - o.p.”, br. 12/14), u zoni 3, podzona 3 -

iupakn podrudje.

Planom namjene povtSina, navedena kat. parcela pripada prostoru ostalih prirodnih povriina
(garig, makija, ke, kamenjar), i u neposrednoj je blizini naselja i drugih izgradenih struktura, U
granicama naselja i drugth izgradenih struktura na podruéju Prijestonice Ectinje, kao 1 prostoru
na udaljenostd max 100 m od granica naselja, ovim Planom utvrdena je mjesovita namjena u
kojoj se pored funkcije stanovanja kao pnnnteme mogu razvijati i ostale proizvodne, poslovne,
drudtvene i javne funkcije.

Uslovi za formiranje urbanisticke parcele su sljedeé:

Urbanisticka parc-:ln se fenmu od kat. parcele, vise kat. parcela ili od djelova kat. parcela,
minimalne povrsine 500 m?
Parcela treba biti pravilnog oblika koji omoguéava smijedtaj objekta, na nadin da odnos
strana urbanisticke parcele - duZina prema firini, ne smije biti veci od 1:3;

- Uslov za formiranje urbanistitke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta,
minimalne Sirine 4.5 m;

- Sirina fronta urbanisticke parcele prema javnom kolskim prilazu (puty, ulici) je minimalno
15 m.
Sirina zadtitmog pn-jasn u kome se ne mogu gmdm stambene, pomoéne i sliéne zprade,
kopati rezervoari, septicke jame i sl, iznosi pored lokalnih puteva 20 m, a pored
nekategorisanih 10 m, racunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa. Podaci su definisani
Zakonom o putevima (,,SL list RCG*, br. 42/04 i ,SL list CG®, br. 54/09 i 36/1 1) i
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Odlukom o opstinskim 1 nekategorisanim putevima (,,SL list CG - opéinski propisi” br.
14/09,24/14 1 39/14);

lzuzetno v brdsko planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijom mogu se gradin
stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade 1 u zadtitnom pojasu puta, ali ne blize od 10
m pored regionalnih puteva i 5 m pored lokalnih puteva, raéunajuéi od spoline ivice
putnog pojasa.

o Urbanisticki parametni za novoformiranu urbanisticku parcelu su sljedeci:
- Minimalna povriina urbanisticke parcele je 500 m*;
Maksimalna BRGP objekta je 200 m?;
- Maksimalna spratnost objekata je dvije etaze (P+1 ili P+Pk);
- Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekta od bodne i zadnje granice parcele je
5m.

¢ Pravila za izgradnju objekata su:

- Objekt mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli ili dvojni objekti;

- Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara;

- Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadwvisiti kotu terena, odnosno
trotoara vise od 1 m;

- Ukoliko je konfiguracija terena sa ve€im nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske
etaze, koja je sa td strane ukopana u teren;

- Podrumske i suterenske etaZe ulaze u obracun BRGP, osim ukoliko se korste za
garatiranje;

- Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta downl;mo je
ukoliko je rastojanje od I:-u-mog susjeda vece od 10 m;
Kota pod.i prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1 m, od kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objeka;
Maksimalna visina objekata je 8 m za objekte spratnosti dvije etaZe, i to mcunajuci od
najnize kote konacéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do sljemena;
Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovamjuéa visina moZe se organizovati
prostor za stanovanje ali samo u funkciji posljednje etaze (galerija), a nikako kao nezavisna
stambena povriina (povriina ulazi u BRGP).

¢ Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju novog slobodnostojeceg objekta su kako slijedi:
Oblikovanie i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica i dr. );

- Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili djelimiéno u niZim etaZama - etaZa
suterena i prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivo) il drugoj boji pastelnog
tonaliteta,

- Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni od 23" do 30", Krovovi mogu biti dvovodni i rjede
Cetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,kapa® s
prepustima. Dozvoljavaju se lezedi krovni prozori. Krovni pokrva¢ je tamnoctvena
kanalica.

Zadtitu otvora prozora i vrata predvidjeti Skurima, punim ili tipa , finta grlja®, roletne nisu
dozvoljene.

- Spoljainja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

- Balkone formirati iskljuéivo u ravni fasade a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija 1 x 1.5-2.5
m (nije prihvatljivo formirati balkone duZ objekta - 5 kraja na kraj fasade).

Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljucuju se balusten).
Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Bajova 2, 81250 Cetinge, Cma Gora
Tek +382 41 231 720; Fax: +382 41 226 116

¢ mail: sehrelanmronimvenoje me

L




* U skladu sa smjernicama Plana, uslovi za uredenje terena su:
- Potreban broj parking mijesta obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, u garadi u
sklopu ili van objekta;
Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta;
| - Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan;
- Preporuka je da se parcele, narodito van regulacije, ne ograduju ili eventualno ograduju
aivom ogradom.
lzuzetno, parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50 m (racunajuci od kote
trotoara), odnosno transparentnom ili zivom ogradom do visine max 1.60 m;
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, 1 to tako da ograda,
stubovi ograde 1 kapije budu na parceli koja se ograduje.

* Prlikom izgradnje objekta primjenjivati propise o gradnji u trusnim podrucjima za konkretne
mikroseizmicke i inZenjersko - geolodke uslove. Mijere zastite od seizmickih razaranja planisati u
skladu sa rezultatima i preporukama ,Flaborata o seizmickim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podrudja Crne Gore".

* Na planskom podruéju nije dozvoljena izgradnia ili bilo kakva promjena u prostoru koja bi
mogla znacajnije da narudi stanje Zivotne sredine. U okviru raspoloZivih mehanizama za zadtitu
Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenia prostornih i urbanistickih planova, kao
obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazedih zakonskih propisa, prvenstveno:

- Zakon o Zivotnoj sredini (,SL. list CG¥, br. 48/08, 40/10, 40/11, 27/14 i 52/16);

- Uredba o projektima za koje se vrii procjena uticaja zahvata na #ivotnu sredinu (wSL. list
CG*, br. 20/07, 47/131 53/14);

- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list RCG*, br. 80/05 i ,,SL list CG", br.
27/13, 52/16);

- Zakon o zaititi buke u Zivotnoj sredini (,SL list CG*, br. 28/11, 28/12, 1/14);

- Odluka o utvrdivanju akusticnih zona u Prijestonici Cetnje (8L list CG - o.p.”, br.
15/2013).

* Projektom predvidjeti propisane mijere zatite od po#ara i zadtite na radu.

* Sve instalacije projektovati 1 prkljuéiti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odriavaju
(elektroinstalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vazedim tchnickim propisima i
standardima. Pri izradi tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija, postovati Tehnicke
preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljuéenje objekta na
clektroenergetski sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon izdavanija

+ gradevinske dozvole po podacima datim na navedenom sajtu,

* U dilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spadavanju
(,SL list CG“ br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16) i Pravilnikom o mjerama zadtite od
elementarnih nepogoda (,,SL list RCG* be. 8/1993),

* Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokredjivosti, takode nivelaciju svih
pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaZedim Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu
prlagodavanja objekata za prstup i kretanje lica smanjenc pokretljivosti (,,S1. list CG.™ br.
48/13, 44/15).

Bajova 2, 81250 Cetinje, Crna Gora
Tel: +382 41 231 720; Fax: +382 41 236 116

i: sekretasia osi@




(»SL list CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/1
izrade, mzmijeri 1 blizoj sadrini tehnicke dokumentacije (,,
75/15), kao i propisima koji regulifu izgradnju objekata.

Obradila:
Andnjana Jokié, spec.sciarh.

U/

* Projektnu dokumentaciju radit u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i zgradnji objekata

3 i 33/14), Pravilaikom o nadinu
SL list CG*, br. 23/14, 32/15 i
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infrastrukeury
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Cetinje, 28.04.2017. godine

Investitor; Kreki¢ Mladen

RAZ 1:1000

Obradila:
Andrijana Joki, spec.sciarh.
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Izgradnja stambenog objekta, maksimalne
Spramosti P+1 ili P+Pk, na kat, parceli
broj 4801/3, K.O. Meterizi, Prostorno
urbanisticki plan Prijestonice Cetinje sa

Strateskom Procjenom uticaja na zivotnu

sredinu,
Maksimalna BRGP objekta iznosi
200 m?2,

Lastva
Pod
Skalom
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