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Cetinje, (13.05.2017. ghdil'nt
Broj: 05-351/17-293

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKMIROVIC LJUBOMIR

OBJEKAT: lzgradnja objekta

PARCELA: Kat. parcele br. 5045, 5950 i 5951, K.O. Metenzi, Prostorno
urbanisticki plan Prijestonice Cetinje sa Strateskom procjenom
uticaja na 2ivotnu sredinu (,.SL list CG —o.p.", be. 12/14)

MJESTO GRADN]E: Kokosice, Cetinje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

o Kat. parcela br. 5945, ukupne povrsine 1804 m’, list nepokretnosti br, 633 - prepis, K.O.
Meterizi, 1 kat. parcele br. 5950 i 5951, ukupne povriine 50 m’ 1 100 m’, list nepokretnosti br.
654 - prepis, K.O. Metenz, nalaze se u zahvatu Prostomo urbanisuckog plana Prjestonice
Cetinje sa Strateskom procjenom uncaja na sivotnu sredinu (.1 list CG = o.p.”, br. 12/14), u
zoni 3, podzona 3 - 7upsko podrucie

e Planom namjene povrsina, navedene kat. parcele 5945, 5950 i 5951 pripadaju prostoru nascla 1
drugih izgradenih struktura, dok dio kat. parcele br. 5945 pripada polje sprivrednim povrsinama.
U granicama naselja i dragth 1zpradenih struktura na podrudju Prijestonice, Planom je utvrdena
miesovita namjena u kojoj se pored funkcije stanovanja kao priontetne mogu mzvijati 1 ostale
proizvodne, poslovne, drudtvene 1 javne funkcije, bilo u mjedovitim zonama ili u strukmurranim
gonama za iskljucive namjene
Poljoprivredne povsine obuhvataju: njive, vrtave, voénjake, vinograde, maslinjake.
U okviru poljoprivrednog zemljsta moguée je planiran stanovanje sa ciliem da se kroz
kontrolisanu pradnju zadot vmjedno poljopriveedno  zemljiste 1 simulife poljoprivredna
prozvodnia

o Uslovi za formiranje urbanisticke parcele mjesovite namjene su sljedece:
Urbanisticka parcela se formima od kat parcele, vise kat. parcela il od djelova kat. parcela,
minimalne povrsine 500 m’;

Parcela treba bit praviloog oblika kop omogucava smjesta) objekta, na »
strana urbamstéke parcele - duzina prema girini, ne smije bit veé od 11'.3;\ ol '“*u,ﬂ
Uslov za formiranje urbanisticke parcele je da ima kolski prSWEF 5 ne
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irina fronta urbanisncke parcele prema javnom kolskim prilazu (puty, ulici) je mumimalno
15 m

Sirina zastumog pojasa u kome s¢ ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne 1 shiene
zprade, kopati rezervoar, sepricke jame 1 sl., iznosi pored lokalnih puteva 10 m, a pored
nekategorisanth 5 m, racunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa. Podac su definisani
Zakonom o putevima (,.SL hst RCGY, br. 42/04 1 Sl list CGY, br. §4/09 1 36/11) 1
Odlukom o opstnskim i nekategorisanim putevima (.Sl list CG - opsinski propisi” br.
14/09, 24/14139/14);

[zuzetno u brdsko plamnskim predjelima sa nepovoljinom topografijom mogu se graditi
stambene, poslovne, pomocne i slicne zgrade i u zaStitnom pojasu puta, ali ne bliZze od
10 m pored regionalnih puteva 1 5 m pored lokalnth puteva, racunajuél od spoljne wice
putnog pojasa

e Utrbanisticki parametn 7a novoformimnu urbamstcku parcelu su sliedect:
Maksimalna BRGP objekta je 350 m#
Maksimalna spratnost objekata je dvije etaze (P+1 il P+Pk);
Najmanje rastojanje nOvog slobodnostojeceg objekia od hoéne 1 zadnje granice parcele je
5m,
Dozvoljeno je gradin nestambene objekie ko su u sluzbi obavljanja date polic:-prwrﬂdnc
pmim'udmc {pt‘:ijnpm‘rullnj objekti, objekt za preradu 1 skladiftenje puliuprwtudmh
proizvoda, staje | drupi pomocni i ckonomski objekn), kao 1 gamze.

o Pravila za izgradnju objeka su

Obyjekti mogu bin: slobodnostojedi objekn na parceli il dvojm objekts

. Realizacija jc moguca tazno do maksimalnih parametara;
Dozvoljena je lzgradnja pmirumskth etaza koje ne smiju nadvisio kom terena, odnosno
trotoara vise od 1 m;
Ukoliko je konfiguracna terena sa vecim nagibom, dozvoliena je izgradna suterenske
etaZe, ko e sa tn strane ukopana u teren;
Podrumske 1 suterenske etaze ulaze u obracun BRGP, osim ukoliko se koriste 2za
ga.r:i.'hr:mi:':

. (Ohvaranje prozord stambenih prostorija na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od bocnog susjeda vece od 10 m;
Kota poda pozemlja mo#e bit za stambene prostore od 0 do 1 m, od kote konacno
uredenog | nivelisanog terena oko objekta;
Maksimalna visina objekata je # m za objekte spramnosn dvije etaze, 1 to méunajuél od
najnize kote konacno uredenog 1 nivelisanog terena oko objekta do shemena;
Ukoliko se u potkrovnom prostort dobije odgovamjuéa vising moze se organizovat
Prostor za sEanovanje ali samo u funkciji posljednje etaze (galerija), a nikako kao nezavisna
stambena povrsina (pe ywwrdina ulazi u BRGP).

o Uslovi za oblikovame 1 materjalizaciju novog slobodnostojeceg objekta su kako shjedi:
Oblikovanije i arhirekruru objekta prilagodit tradicionalnim formama uz uporrebu lokalnth
materjala (pretezno kamen i u manjo] mjeri drvo, kanalica 1 de. );

Fasadu izvodin v kamenu (postuprnu u cielini i djelimiéno v mzim etazama - etaza
suterena | prizemlja) 1 malterisanu i bojenu u bijelo), svijetlo sivoj ili drugo) boj pastelnog
tonaliteta.

_ Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni od 237 do W', Krovowvi

ervorovodni, Nije dozvoliena i;fgr'.ulnjn. man=ardnth krowvi skapa® sa

prepustima Dozvoljavaju se lezec krovni prozon. Krov nocrven
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Spoljadnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijans.

Balkone formirati iskljuéivo u ravni fasade a ne kao ispuste sa fasade; dimenzija 1 x 1.5-2.5
m (nije prihvatjivo formirati balkone duz objekta - s kraja na kraj fasade).

Ograda na balkonima treba da bude drvena ii puna zidana (iskljucuju se balusten).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih omamenata na (asadama.

e | skladu sa smjermicama Plana, uslovi za uredenje rerena su
Potreban broj parking mjesta obezbijeditt u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta;
Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu gradit u sklopu uredenja dvondta, u
denivelaciji ispred objekia;
Broj mjesta za parkiranje vozila s¢ odreduje po prinaipu 1PM na | stan;
Preporuka je da se parcele, narodito van regulacije, ne ograduju ili eventualno ograduju
zivom ogradom.
lzuzetno, parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.50 m (raéunajuci od kote
trotoara), odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine max 1.60 m;
Zidane 1 druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linge, i to tako da ogmada,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

e Prlikom izgradnje objekta primjenjivati propise o gradnji u trusmim podruciima za konkretne
mikroseizmicke 1 mzmr:r-:kn - geoloske uslove. Mjere zastite od seizmickih mznran}a planirat u
skladu sa rezultatima 1 preporukama Elaborata o setzmickim podlogama i seizmicko)
mikroreonizaciji podrcya Crme Gore™,

e Na planskom podruéju nije dozvoljena izgradnja i bilo kakva promjena u prostoru koja b
mogla znadajnije da narusi stanje Zivotne sredine. U okviru raspolofivih mehanizama za zadtitu
#votne sredine koji se konste prilikom sprovodenja prostomih 1 urbanistickih planova, kao
obavezne, treba da se sprovode obaveze 1z vazecih zakonskih propisa, prvenstveno:

- Zakon o zivomnoj sredini (,,S1. list CG*, br. 48/08, 40,10, 40/11, 27/14 1 52/16);
Uredba o projektima za koje se vrdi procjena uticaja zahvata na #ivomu sredinu (.Sl List
CG*, br. 20/07,47/13153/14);

- Zakon o procjent uticaja na zivotnu sredinu (,,SL list RCG™, br. 80/05 1 5L hst CGY, b
27/13, 52/16);
Zakon o zasua buke u zivotno) sredini (51 list CG*, br, 28/11, 28/12, 1/14);
Odluka o utvedivanju akustiénih zona u Prjestonici Cetinje (51 list CG - op®, br.
15/2013).

» Projektom predvidjen propisane mjere zastite od poZar i zadute na radu.

e Sve instalacije projektovan | prikljuéiti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odrzavaju
(elektroinstalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vazedim tchnickim propisima 1
standardima. P wradi tehméke dokumentacije - faze clektroinstalacija, postovan Tehnicke
preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljuéenje objekra na
elektroenergetski sistem, od strane Flektrodistribucije Cennje, izdaje se nakon 1zdavanja
gradevinske dozvole po podacima datim na navedenom sajmu.

o 1 cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasun 1 spasavanju
(.S List CG* be. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16) i Pravilmkom o mijerama zastie ot
elementarnth nepogoda (, SL list RCG™ br. 8/1993)

e Potrebno je u projektovanju i zvodenju obezbyeditt pristup svakom pogShac 1K eno-
o

poslovnom objektu kop mogu da konste hea amm|cm. pokretlpv HSII"?I:EU Laggpplisvih

pictackih stuza 1 prolaza radin u skladu sa vazecim Pravilmkom o b :
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podavinin objekits s postep 1 keetanje lbea smamene pokeetjost

o Projchmu dokumentaciu mdin o skladu sa Zakonom o aredenjo prosiorea i trgradryi Olpekats
CEL Nse CG™, b 51708, 4010, 34710, 47711, 35/13, 39713 133/ 14), Pravilmkom o ns

wrade, mamien | blizoy sadvhme rehnidke dokumentacne (56 hat CO7, be, 23714, 337154
15/15), knoe i pTOIIsRTE ki pey 5 irradnu objekat
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CRNA GORA
l’i{lj ESTONICA CETI NJE
Sekretarijat za odrzivi razvoj 1
infrastrukturu

Broj: 05-351/17-293

Cetinje, 03.05.2017, godine

Investitor: Vukmirovié Ljubomir
RAZ 1:1000

Obradila:
Andrijana Joki¢, spec.scrarh.
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[zgradnja objekta, maksimalne spratnosti
P+1 ili P+Pk, na kat. parcelama broj
5945, 5950 i 5951, K.O. Meterizi,
Prostorno urbanisticki plan Prijestonice
Cetinje sa StrateSkom procjenom uticaja
na zivotnu sredinu,
Maksimalna BRGP objekta iznosi
350 mé.
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MaxX spratnost P+1 / P+Pk
MaxiBRGP = 150 m?
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