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Cetnje, 12.04.2017. godmne
Broy; 05-351/17-335

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ,UZIVA] U PRIRODI“ DOO
OBJEKAT: Rekonstrukeija objekta planinarskog doma

PARCELA: Kat. parcela broj 6208, K.O. Njegusi, urbanisticka parcela
UP 32, koju éine parcela 6208 i dio kat. parcele 6381 {defimsana
koordinatama tacaka UP 32). Zahvat Detaline razrade lokaliteta
wIvanova konta" u okviru PPPPN Nacionalni park , Lovéen™
(-1 list RCG, br. 19/97, ,Sl-list CG*, br. 34/14)

MJESTO GRADNJE: Ivanova korita, Cetinje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVA

1) Geodetsko-katastarske podioge:
Geodetska podloga je Detaline razrade lokaliteta |, Ivanova korita® u okviru PPPPN Nacionalni park
nwlovien® a katastarska od Uprave za nekremine Cennje - date u prilogu.

2} Namjena obyekta:
Od kat. parcele br. 6208, K.O. Njegusi i dijela kat. parcele 6381 (definisana koordinatama tacaka LD
32) formirana je UP 32, na kojoj je po planu intervencija predvidena rekonstrukeija postojeceg objekea
planinarskog doma. Planom namjene povesina objekat je predviden za omganizovanje centralnih
djelatnosn, 1 to: centra za posjetioce, prirodnjackog muzeja, biblioteke.
Ukoliko, na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i grafickog
diela plana, mjerodavan je postojeci katastar,

3) Virita, 1ip & glavme tebmolotke celine olyekta sa osmommim karakieristibana olyelta § prostorsing
razsmyedtanyerns:
Urbanisticka parcela br, 32 povriine 931 m?, definisana je detalinim tackama 117, 118, 119, 120, 121,
122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138 i 139, &je su
koordinate:

X Y X Y
117 6569130.03  4693374.31 129 6569084.88  4693375.19
118 6569124.16 469337090 130 6569085.00 4693375.57
119 6569124.18  4693368.97 131 6H569086.38 4693378.70
120 6569117.54  4693369.20 132 6569092.62  4693391.43
121 6369117.63  4693368.57 133 656909281  4693391.76
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122 656910061 469336875 134 656910665 4693390.61
123 656008790 469336541 135 656911278 4693391.83
124 656008541 469337039 136 656912233 4693391.39
125  6569084.82 469337195 137 656912555 4693390.06
126 656008472 469337243 138 656912724 460338849
127 656008470 469337284 139 656912076  4693379.92
f 128 656008482  4693374.91

Na navedenoj urbanistickoj parceli projektovan i rekonstruisati postojeci objekat.
Maksimalna zauzetost objekta t osnovi je 133 m® Max bruto povriina iznosi 365 m. Indeks
zauzetost iznosi (.14, a izgradenosn 0.39.

4) Spratnest objeleta, adnosmo maksmaina prsinsker feota aljekia:
Planirana spratnost objekta je P-+1+Pk, odnosno przemlie § dvije nadzemne etade. Maksimalni
koeficijent spratnosti 1znost 2.75. Planom e ptudr:dunn formitanje etaie ]'H::hrm'lm i to g nacin bez
nadzitka, kada je koeficijent za obméun povriina 0,75, ili sa nadaitkom do visine 1.20 m, kada je

koeficijent za obracun povrsina 1.0,

5)  Situacions plan & gramcom urbanistitke parcele 1 odnosma prema stsfedntng parceianir, pdRuing miesla na
kairna se izvode radow § kofima se prostor privods mamjens prediidency plansiein dokwrmenion:
Podaci prikazani na priloZzenoj situaciji, na kopiji Plana parcele

6) Coradetnska i reguelaciona fingja:
Ohbjekat se rekonstruife u gabanfima u svemu prema zatecenom refenyu

7} Nivelacone kote objekta:
Nivelacione kote objekta uskladiti sa komama javne povriine (trotoara) ispred objekta.

8)  Vrsta materijala Ta fasade.
U postupku rekonstrukcije tehniku gradenja prlagodin tradicionalno) tehnicl pa ovom prostom o
materijalima - kamen, drvo, crijep ih uz upotrebu savremenih materijala koji u finalnoj obradi treba da
podrazavaju pomijenjena rjesena iz tendicionalne arhitekrure.
Uslovi za izgled objekta (fasada, otvor 1 dr.) su sljedecs:
- Fasade izvoditi u punim kamenom zdanim platnima sa pravougaonim ofvorima kaji o etai
prizemlja imaju dimenzije svijetlog otvora max T0x100 em. Ukaoliko su neke fasade obradene u
malteru potrebno je odabrati boje maltera koje se uklapaju u ukupnu sliku predmetne zerade 1
neposrednog okruZenja (boja koja je u tonaliretu shéna bojt kamena - sivo, oker-siva, bei)
- Otvore progom prema broju, msporedu 1 ablikovanju prilagoditi tradicionalnom rjesenju (apr.
dvije, tri ose). Iskljufuje s¢ mogucnost formiranja otvara prozora velikih povriina i okruglog il
kvadratnog oblika; panomma-prozon/vrata ne odgovaraju gradevinama u istorijskom ambijentu 1
negativno uticu na ukupan izgled ambijentalne cjeline. Otvore predvidjeti u kamenim okvirima a
njihovo zatvamnje stolanjom.
- Stolariju predvidjed kao dvoknlnu sa podijelom na polia, a otvore vrata kao puna il
poluzastakljena. Iskljuduje se mogucnost upotrebe bravame, jednokrlnh otvara bez podjele kao
i jedinstvenih staklenih krila krupnih proporcija (panommsk: stakleni otvon) Boja unureadnje
stolarije je bijela, a spoljainje tamno zelena. Moze se pohvatn boja tommane stoludje dobijena
zusntnim premazom za drvo. Zastitu otvor od sunca predvidien devemm | Shunma™ Iskljucuje
s¢ mogutnost upotrebe rolemi,
- lskljuduje se mogucnost farmiranja balkonskih otvora u nivou etize potkrovija.
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N Virsta materiiala 7@ krovns pokma ; Ajeion maprh;
Rjedenje krova predvidieti po uzoru na tradicionalno, simetrican krov na dvije vode. Krovnu
konstrukeiju radit od devenih nosaca, sa nagibom krova od min 27 do max 33", lzuzetno, ukoliko se
formira krovni vijenae tads Je prepust max 30 cm,
Za krovni pokrivaé predvidiets camnocrvenu kanalicy,
Nije dorvi ljena zgradmgg mansardanih krovova u vidu tey. wkapa' sa prepustima
. Prilikem projektovanja vodin raduna o klimatskim karakteristikama avag podrudja (obilne padavine),
f predvidiet snjegobrane.

10y Plan tnterpen T
Planom nfervencija je predvidena rekonstrukeija objekta u postojecim gnbaririmg,

1) Ogentacija objeketa n oduosu na strsme Argeta
Objekat je pozicioniran u praveu istok —zapad

12)  Meseorniotis Do
Cetnje je poznato po obilnim proljednim | fesenpm kifama i spada medu najkifovitije pradove Evrope
sa oko 4000 mm voden: g taloga podiinje.

13)  Podac o mosivasti tha i wivey padsemnil) rody:
Cetinjsko polie i njegova Aeposredna  okoling su bes povrsinskih  vodotokova | sg rijetkim
iZvonma, 5to je posljedica kradke konfiguracije i geoloskog sastava tereng, a generalna nosivost terena
j€ 20N /cm® (potrebno je Ispitat 1 utvrdin pravo stanje),

14)  Parametri 2u a sy amicice progedkiovane:
Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je dtavg teritorya setzmicki
aktivna i visokoy seizmickog intenziteta od 8'MCS
Mijere zaitite od sezmickih mzaranja planiran u skladu sa rezultatima | preporukama wHlaborata o
seizmickim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Cme Gore®,

15)  Ulloni i mjere { udtitn Frvorne sreine:
L' akviru taspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste palikom sprovodenia
prostornih | urbanisuckih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze jz vazecth zakonskih
[trrlF'.lts:l, prvenstveno:
= Zakon o Zivornoj stedin (5L list CG*, br. 48/08, 40/ 10, 40/11, 27 /14 1 52/16):
= Uredba o projektima koje se vrai prociena uticaja zahvata na Fivormuy stedinu (SL lisy
CG*, br. 20/07, 47/13 § 53/14);
= Zakon o procjeni uticaia na Fivotnu sredina (.81, list RCG*, br. 80/05 | woL list CGY, br.,
27113, 52/16);
= Zakon o zadnn buke u #ivotno] sredini (5L list CG* by, 28/1 1,28/12, 1/14):
- Odluka o urvrdivanju akusticnih 2008 u Pojestonici ( etirje (L SL hist CG — o.p.”, br.
15/2013).

16) Ulslorr gu pefastne eblikorange fok

Kod uredenja slobodnih povrsina konstin skliuéivo prirodnt marerjal za Epradoju, Maksimalno
ocuvat postojece zelenilo,

I7)  Uslow ga parkranye adnusne garasirange T
Za objekat centralnih diclatnosti na urbanisticko; paccell UP 32 obezbijedeno je parkiraliste s3 14
parking mjesta.

LB)  Myesto £ nalin prikliudensa objekia wer gradiky Saooracarmicn i favm put:
Prilaz urbanistickoy parceli je 1z postojede saobracanice
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1) Mesto, wasin i svlow prekiudenpa objekia na elektro, vodovodmy, Eanaligacons, almosfersks i B
tnfrastrekisrni mresu:
Sve instalacije projektovari i pokljuciti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odrzavaju
(elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vazeéim tehnickim propisima |
standardima. Pri izradi  tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija, podtovati Tehnicke
preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljucenje objekta na
elektroenergetski sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, tzdaje se nakon tzdavanja gradevinske
( dozvole po podacima datim na navedenom sajtu.

200 Kabiowwks distributivng sivtensiz

Energetska infrastrukrura: Na podruciu koje je u obuhvatu Detaline ruzrde lokaliteta | Ivanova
korita™ nalaze se dvije trafostanice TS 10/0.4kV] to:

*  BTS 10/04kV Ivanova korita I, 100kVA i

*  STS 10/0,4kV | Ivanova korita [T, 50kVA.
Centralne djelatnosti: Za procjenu vrine snage objekata tercijalne dielatnost koniéene su vrjednosti
prosjecnog specifiénog opterecenia, faktora jednovremenosti i bruto povriina,
Usvojena prosjeéna vrijednost specificnog opterecenia za objekte centralnog sadrzap znosi 80 W/m’,
pri cemu je racunato sa procijenjenom bruto poOvIEInOom
lzracunato vrino opterecenje iznosi 67,104,00 W,
Elektronske komunikacije: Obaveza investitora jeste da, u skladu sa rjefenjima iz ovog plana i
Tehnickim uslovima koje e izdati odgovarajuéi operaton, projektima za pojedinacne objekte u zoni
obuhvata, definiSu plan i nacin prikljuéenja svakog pojedinaénog objekta iz planiranih kablovskih
okana. .
Pojedinaénim projektima treba planirati privoduu TK kanalizaciju od th okana do samih objekata 1 1o
sa Alkaten cijevima 2X PE O 40mm.
Kuénu TK instalaciju u objektima treba izvodit u tpskim I'TO LI ormanéima, lociranim na ulazu
objekta na propisanoj visini, Na isti naéin plammti ormané za koncentraciju kuéne instalacije za
potrebe distribucije kablovskog TV signala i sa opremom za pojacanje i modulaciju TV signala.
Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama 1zvodin sa instalacionim kablovima FTP Cat. 6 4P 24AWG
ih sa kablovima sliénih karakteristika koj se praviace kroz gibljive PVC cijevi u o roviarjuds hro
prolaznih kutija 1 vode do ITO LI,
Za poslovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 tk prikljucka.

21) Uslori za galtite prirsdnib i tebmitko — tebnolofkib nesreds
L cilju zasute od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju (.51
list CG* br. 13/07, 05/08, B6/09, 32/1 1, 54/16) i Pravilnikom o mjerama zadtite od clementarnih
nepogoda (,,51 list RCG* br. 8/1993).

22)  Uslovi za wredenje werbanistitke parvele, odmocmo Pripadagnie lokacie objekia:
Preporuka je da se parcele van regulacije ne ograduju, 4 izuzemo da se ograduju ,suvomedom®,
drvenom ili zivom opradom.

23)  Uslow s enerpetvhks efiboasnost:

Poboljsanje enerpetske efikasnost posebno se odnost na ugradnju ili prmjenu: niskoenerperskih
zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju 1 pripremu tople vode koridéenjem solarnih panela za
zagnjavanje, unapredenje rasviete upotrebom izvora svietls sa malom nstalisanom snagom (LED,
sijalice visokog koeficijenta korisnost - LOR (hght output ratio)), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrodnjom energije plavnih potrofaca sa jednog centralnog mjesta), Sve nabrojane
mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristid pri zgradnji objekata na podrudju Urbamstckog
projekea.

Na ovom podrudju postoje moguénosti za sva tri nadina kori$cenja sunceve enetgije — za grijanje i
osviethavanje prostora, grijanje vode (klasicni solari kolektori) i za prowvodnju elektriéne energiie
(fotonaponske éelije),
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Za wzradu objekara uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivan (uz prethodnu pripremu
strucnu 1 zakonodavoy) Direktvu 2002/01/BC Evropskog parlaments (Directve 2002/91/EC of
the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy pecformince of
buildings (Official Journal I O01,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, dto podrazumijeva
obavezu izdavan certifikata o cnergetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanost nije dudt od 10
godini.

Konicenje solarnih kolektora se preporucuje kao mogucnost odredene udtede u potrodnii elektriéne
CACTENe, Pl Cemu s¢ mora povesti raéuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom
arhirckturom

Za proizvodnju elekiriéne energije pomocy fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu

sveobuhvatnu analizu tehnickih, ckonomskih i ekal skih parametara.

25} Uslonr su objekie &yt PRGN Trariny PorTesicio 13 privvemeno wficali ma fremiese & vodvor i o, odoing
poclme wilope:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanije tih uslova

26)  Usloe sur obwokte kofi moew uticeti me beslpednost vasduiney saobradasa
Uhva vesta objeli ne zahnjevs pribavhanje ah uslova.

2T} Potrebe wa goofosim, bidrofoikin, geodetskin ¢ drupiom AR

U skladu sa potrebama projektanta i investitora odradiri geoloska 1 hidrolodka ispitivania kao i
geodetsko snimanje terena.

28)  Uslor za mesmeran pristup, krvtange, boravak § rad fica R pokreriivedts § fica sa invaliditetim:
Potrebno je u projektovaniu 1 izvedeniu obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stmmbeno
poslovnom objekm koji mogu da konste lica smanjene pokretlpvost, takode nivelactiu svih piedackik
staza 1| prolaza radin u skladu sa vaZedim Pravilnikom o bli#im oslovima i nading prilagodavania
objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S1. list CG.™ by
48/13, 44/15),

Projektou dokumentaciju radini u skladu sa Zakonom o urédenju prostora 1 zpradnj objekarm (S list
LG, br. 51/08, 40,

blizo) sadzum rehnicke dokumentacije (,,S1 list CG*, br. 23/14, 32/151 75/15). kao i propisima koji
regulisu izpradnu objekata

0,34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/ 14}, Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i

NAPOMENA:
Prije podnodenia zahtieva za pradevinsku dozvolu neophodno je djedit imovinsko pravne odnose i
dostavitt dokaz (list nepokretnost i kopiju plana)

Ohradila:

Andrijana Jokic, spec.sciarh.

-‘.{"ff_ y,
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‘ CRNA GORA

PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za odrzivi razvoj i
infrastrukturu

Broj: 05-351/17-335

Cetinje, 12.04.2017. godine

Investitor: "Uzivaj u prirodi” doo

RAZ 1:500

Obradila:
Andrijana Joki€, spec.sci.ath.
_,;ffiﬂ"r :

Rekonstrukeija objekta, spratnost P+ 1+Pk,
na kat. parceli broj 6208, K.O. Njeguéi, UP
32. koju ¢ine parcela 6208 i dio kat, parcele
6381 (definisana koordinatama tacaka UP
32), zahvat Detaljne razrade lokaliteta
"Jyanova korita" u okviru PPPPN
Nacionalni park "] ovéen", Cetnje.
Ukupna povrsina objekta u osnovi iznosi
133 m*.
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