Grna Gora
ehretarjat ga odrgivi raze i infradtraktura

Cetinje, 18. 04, 2017 god
Broj: (15-351/17-261

PODNOSILAC ZAHTJEVA: LVIIR* D.0.O. CETINJE
OBJEEKAT: [zgradnja objekta

LOKACIJA: Kat. parcele br. 1420 1 1427, K.O. Njegusi, zahvat Gencralnog
urbanistickog rjesen)a Njegudi - u okviru Prostorno urbanistickog
plana Prjestonice Cetinje (.51 hist CG-o0.p.", L. 12/14).

MJESTO GRADN]E: Njegusi, Cennje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Katastarska parcela broj 1426 100, Njegusi, povrsine 6G5m2, na kojoj je po histu nepokretnost broy
1543 evidentirana stambeno-poslovna zgrada povriine 196m’, kao 1 katastarska parcela broj 1427
K.O.MNjegusy, poOvTsine 414m-, iz lista nepokretnosu broj 1049, nalaze sc u zahvatu Generalnog
arbanistickog rjesenja Nijegudi (v okviru Prostorno urbanisuckog plana Pajestonice € setinje) (51 hst
s :-.P.", br. 12/14).

s Planom namjenc povrsin si urbanistickim fefenjem 540 bracajnih povrsina:

Katastarska parcela bro) 1426 nalazl se u prostoru predvidenom za stanovanje malih gustina dok se
katastarska 11:":;1_-&. broj 1427 dijelom nalazi u prostoru stanoOVany malih gustna a dijelom u prostor
pnl]rqwrn-r:.-dmh povrsina unufar granica kultumog pejzaza. Zbir povsing koje zahvataju Pprostor
smnovanja malih gustina predmetnih katastarskih parcela 12001 g41m°. Shodno smjernicama Za
sprovodenje planskog dokumenta, arbanisticko - tehniékim uslovima za izgradnju objekata stanovany
malih gustina, centralne dijelatnost 1 mjeiovite namjenc, na ovim povriinama stanovamje pr-.'d-;mrhu
preteznu namjenuy, a kao komplemenmme namjene mOgH =€ orpanizovati: centralne djclatnost,
runsticks sadrzap manjeg kapaciteta, objekno uprave, kultura, skolstvo i socialna zasnta, sdravsrvena

Zastea, sport 1 rekreacia, javnc le lr':'n._:.ﬂ:ilnr Pe W ISIL.

s pravila za formiranje urbanisticke parcele:
Urbamsticka parceln se tormirm od katastarske parcele, od vise katastraskih parcela ih od dhelova
katastarskih parcela, mimmalne povrsine 500m*

- lislov #a tormimnje urbanisticke parcele je di ima kalski pristup sa javnog puta, minymalne sirne

4.5m ;
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. TParcela treba da je relanvno pravilnog oblika koji omogucava smjesta) objekma; Sina fronta
urbanisticke parcele prema javnom kolskim prilazu (putu, ulici) j¢ minimalno 12m.

*  Mjesto i nadin prikljucenya objckta na gradsku saobradafnicu if javos put:

1! ekladu sa Zakonom o putevimi M8l list RCG", br. 42/04 1 "SL hist Crne € sore”. br. 21/09, 54/09,
$0/10, 73/10, 36/11, 40/11), Sirina zasutnog pojasa u kome sc ne mogu pradin stambene, poslovne,
pomotne 1 shene zprade, kopati rezervoar, sepncke jame pored regionalnih puteva iznos1 15 metara,

racunajuci od spoljne wice putnog pojasa.

s Urbanisticki parametei;

- Indeks zauzetosn parcele pznosi 0.3 a za parcele povréine > 650m? osnova objekta je max 200m?;

- Indeks 1zgradenost parcele 1znosi (0,6; a za parcele povrsine >650m* max BRGP objekta 1znosi
400)m*;

- Maksimalna spramost objekata je dvije etaze (P+1)

- Najmanje mstojan)c novog slobodnostojeéeg abjekta ad boéne i zadnje granice parcele e 5,0my;

. Dozvoljeno je gradia nestambene objekte koj su u sluzbi obavljanja poljoprivredne pre nzvodnje
([}nhnpnvrr_;lm objekn, objekt za preradu 1 skladigtenje pr.mhuprwmdmh protzvoda, staje i drog
pomocni i ekonomskt objekt) kao | garaze.

«  Pravila za izgradnju objekata

. Dazvoliena je i1zgradnja pmirum.xiuh etaza koje ne smiju nadvisin kiotu terena, trotoari vise od
1,0m;

- Ukoliko je konfiguracya terena 54 vecim nagibom, dozvoliena je izgradnja suterenske etaze, ko je
s tri strane ukopana u teren;

. Podrumske i suterenske etaze ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste za garaziranjc;

. Minimalno rastojanje objekta od b sénih granica parcele je 3,0m, & izuzetno moze bifl | manje uz
ohaveznu saglasnost susjeda
Minimalno rastojanje objekia od boénog susjeds je 6,0m, pn éemu je na boénim fasadama ohjekta
dozvolieno otvaranje prozora samo pomocnih prostora

- Otvamnje prozora stambenih prostorija na hoénim fasadama objekta dozvoljeno e ukoliko e
rastojanje od bocnog susjeda vece od 7,0m.

- Kot poda prizemlja moze bit za stambene prostore ad 0 do 1,0m, a za komercijalne sadrkaje
maks. 0,2 m od kote konacno uredenog 1 nivehisanog terena oko abjekta

- Ukoliko se u prostorn 0SAOVOOR rijeienja krova bez nadzitka dobije odgovarajuéa visina moie se
organizovati galerjskl prostor (ovim Planom ¢c ne planira izgradnja ctaze potkrov lja), al samo u
funkeiji donje etaze, a nikako kao nezavisna stambena jedinica.

s Uslovi pod kojima se objekti zadrZavaju ili ruse:

Ovim planom se zadrzavaju svi postojedi, 1. zateceni objekt, bez obzira na njihov legalitet i
kapacitet koji s¢ nalaze u zonama planiranim za izgradnju, i u skladu sa planiranom
namjenoem.

s Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

. Oblikovanje 1 arhitekmuru objekta prilagodin iradicionalnim formama Uz upotrebu leikalnth
matertjala (kamen, drvo, kanalea 1 de. |

- lzbjegavat krupne monolitne gabante (npr 12%12-15m) vec konsnn strukture blize tradicionalnim
{pmiuinu. frne taktova od 6.0-75 x 7.0-90m, maksimalne dugine do Ym, osim kada je
organizacija niza do 15m)

- Krwovi su kosi, nagba krovnih mavini 23 do 3. Krovovi mogu bin dvovodni 1 mjede
tervorovodni. Nije dozvoljena 1zgradngm mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa” sa |1rrp|.|-.-|im:|.
Dazvoliavaju se leiecl krovnl prozon. Krovnl pokovac je tamnocrvena kanalica ili mediteran cojep;
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Obradu fasada predvidjen od prirodnog autohtonog kamena, na poveiing koja znost najmanje 50%
fasade. Ostali dio fasade izvesn u malteru svijetlog pastelnog ronaliteta (sivo bez) 1 uz primjenu
drvenih elemenata.

Rjedenje stolarije vrata 1 prozora planiran po uzoru na tradicionalna fedenja; dvoknlm otvon sa
podjelom na dva ili tri polja i puna il poluzastakljena vrata, Zastitu otvora predvidjen skurima, npa
Hpuna® il finta grilja®, Ukoliko to nije autentiéno rjedenje onda predvidjen zadttu sa unutragnje
strane, tzv. Skureta”, Iskljuéuje se upotreba roletni 1 bravanje;

Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena, a moze se prhvant boja tonirane stolanje dobijena
zastitnim premazom 2a drvo;

Balkone formiman iskljudivo u fasadi, a ne kao ispuste sa fasade; skljucuju se balkom s kraja na keaj
objekta;

Ograda na balkonima treba da bude drvena th puna zidana (1skljucuju se balusten);

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenarta na fasadama,

Parkirange

Potreban broj parking mjesta treba obezbijedii u okviru parcele, na otvarenom (u garazi u sklopu
ili van objekta).

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu gradin u sklopu uredenja dvoriée, u denivelaciji

ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po pnnapu:
smnovanje I1PM na 1 stan
trgovine 1 PM na 60 m* BRGP
ushuge 1 PM na 60 m* BRGP
ugostteljiski objekn 1 PM na sto sa 4 stolice
Pomodéni | ekonomski objekei

Na svim parcelama individualnog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata, ukoliko
takva 1zgradnja ne ugrozava uslove konscenja osnovnog 1 susjednih objekata.

Udaljenje pomodnog 1 ckonomskog objekta od wice parcele ne smije bin manje od 3,0 m, osim ako
ima pismenu saglasnost susjeda, Saglasnost ima trajm karakrer bez obzira na eventualnu promjenu
vlasnika.

Pomoéni 1 ekonomskl objekn se mogu formirat kao dvopni na susjednim urbamstickim parcelama.
Moguce je gradin pomoéne objekre kao honzontalne dogradnje gabanm osnovnog objekta, pnitom
podtujuéi uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opite uslove stambene izgradnje.

Nije dozvoljena prenamjena pomocnth objekata u stanovanie.

Ogradivanye i ozclenjavanje

Parcele se moze ogradivan prema sledecim uslovima:

Parcele se ograduju zidanom opradom do visine od 1.0m (racunajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6m.
Zidane 1 druge vrste ograda postavljaju se 1za repulacione linje, 1 to tako da ograda, stubovi ograde 1
kapije budu na parceli koja se ograduje. Veata 1 kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati mzvan
regulacione linije.

Preporuka je da se parcele, narodito van regulacije, ograduju zivom ogradom.

Polikom projektovanja vodin racuna o khmatskim karaktenstukama ovog podrucja (obilne
padavine), predvidjen snjegobrane

*  Parametri za asefzmicko projekrovange:

Objekat gradin po propisima 1 normatvima koji vaze za projektovan)e u setzmickim podrocjma, Miere
zaitite od serzmuckih mzaranja planirat u skladu sa rezultauma 1 preporukama , Elaborat o serzmickim
podlogama 1 seizmicko) mikroreomzaciy podrucja Crne Grore™.
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*  Uslovi i mjere za zastitu od poZara § zadtte na radu;
Ako je u pitanju izgradnja poslovnog objekta predvidjeti mjere protiv pozame zastite kao | mjere zastte
na radu.

o Uslovi § mjere za zadtity Zivome sredine:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju ili rekonstrukciju objekta podtovati zakonska 1

podzakonska akta, u pogledu potrebe za sprovodenjem postupka procjene uticaja na Zivornu sredinu,

prvenstveno:

- Zakon o Fivotmoj sredini, (,,SL. list CG", br. 48/08, 40/10, 40/11 1 27/14);

- Uredba o projektima za koje se vrsi procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (S list CG", br.
20/07, 47/13 1 53/14);

- Zakon o procjeni uticaja na Zivornu sredinu (,SL list RCG", br. 80/05 1,51 list CG", br. 27/13);

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,S1 list CG", br. 28/11, 28/12);

- Odluka o akusnckom zonirnju (51 list CG = op.” br. 15/2013).

* Mjesto, nadin i uslovi prkljuCenja objekta na elektro, vodovodnu, kanalizacionu,
atmosfersku § drugu infrastruktumu mreZu;

- Sve instalacije (elektroinstalacije, vodovod 1 kanalizacija) projektovati | prikljucin prema vazecim
tehnickim propisima 1 standardima. Pri izeadi tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija
podtovati Tehnicke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za
prikljuéenje objckta na elcktroenergetsk sistemn, od strane Elektrodistnbucije Cetinje, izdaje nakon
izdavanja pradevinske dozvole po podacima datim na navedent sajt.

U postupku projektovanja TT instalacije u skladu sa Zakonom o elektronskim komunikacijama
(..SLlist CG™ br. 40/13) podtovat

- Pravilnik o $irini zaétitnih zona 1 vrsn radio kondora u kopma nije dopusteno planiranje 1 gradnja
drugih objekata (,SLhist CG*, broj 33/14) kejim se propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine
zadtitnth zona elektronskih komunikacionith mreza, elektronske komunikacione infrastrukture 1
povezane oprema i radio kornidora u ¢ijo) zoni nye dopuiteno planiranje drugih objekata;

- Pravilnik o tchnickim 1 drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju 1 konscenje eclektronske
komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture | povezane opreme u objektijma
(,.SLlist CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projekotvanje, tzgradnju 1
koriicenje elektronske  komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture 1
povezane opreme u Puslt}vnimi stambemm objcktima.

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koniséenje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, koj
propisiju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i konceje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom konscenju elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme
(,.SLlist CG*, broj 52/14), kopm se propisuju uslovi i nadin zajednickog konscenja clektronske
komunikacione mfrastrukture 1 povezane opreme, kao i mjere za pﬂt‘céﬂnic H,'&'['Mﬂﬂ:i:'wnﬂﬂ
slobodnih kapaciteta u to) infrastruktur.

Sastavni dio ovih urbanistickih uslova su 1 uslovi prikljuéenja objekta na vodovodnu 1 kanalizacionu

mredu, izdath od nadleznog preduzeca d.o.o ,Vodovod 1 kanalizacija® Cetinge, br. 1497 od 13.04.2017.

godine.

»  Uslov za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretjivosti 1 lica sa
invaliditetom;

L' svemu postovan Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prlagodavanja objekata za pristup 1 kretanje

lica smanjene pokretlpvosa (8L hst CG — o.p." br.2/09). Potrebno je u projektovaniu 1 izvodenju

obezbijedit adekvatan prilaz objektu, kao 1 nivelaciju svih pjesackih staza 1 prolaza.
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Projekrnu dokumentaciju r*n.im U SVemu premai Zakonu o uredjenju p[ﬂ'-tuﬂ 1 1zgradop objekam
{,,sLlist CG™ br. 51/08, 40/ 10, 40/11. 47711, 35/13, 39/13 1 33/14), Peavilmku 0 nacinu
lokumentacije (.5 st CG", br. 25/ 14] Pravilniku o nacinu

izrade, razmijen i blizoy sadrzim t;lmu.lu L
,br. 32/14).

vréenia revizije idejnog 1 glavnog projekta (51 st CG™

Obradila:
Marija Miloseyic, dipling.grad.

= i |, [ o o

Bajpova 2, 81250 Cennpe, Crnn Gora
Fel: +VE2 41 231 T2k Fas: +382 41 256 116
eamail sekrebirapanonioe e me

..........




PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretartjat za odrzivi

razvo] 1 infrastrukturu

Cetinje, 18.04.2017.god.

Broj: 05-351/17-261

Investtor: "VIIR"d.o.o. Cetinje
RAZ:1:1000

Obradio:
Marija Milodevic, dipling.grad.
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Izgradnja objekta, na kat. parcelama
br.1426 i 1427, K.O.Njegusi, zahvat
Generalnog urbanistickog rjesenja
Njegusa u okviru Prostorno
urbanistickog plana Prijestonice
Cetinje.
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