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PODNOSILAC ZAHTJEVA: SIMOVIC DUSKO
OBJEEKAT: [2gradnia objekra
PARCELA: kat. parcela br. 287/2, K.O Ceunje 1, UP:287/2, blok C1,

DUP , Bapce", Cetinje (. SLIist €26 — op.*, br. 28/15)
J& 4 t

MJESTO GRADNJE: Cetinge, Bajice-Donje selo

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Kat. parcela br. 287/2 povriine 820m°, iz lista nepokretnosti br. 3(48 K.O. Cetinje I, se
Pe T I
nalazi u zahvam DUP-a _ Bajice", ( etine

Navedenim planskim dokumentom od najveceg dijels predmetne katastarske parcele |
287/2 K.O.Cetinje 1), formirana je urbamsticka parcela UP 287/2, povegine 809m?, koja je
definisana detaljum tackama kat. parcele br. 287/2, kao i det
parcele, br. 5589 1 T0G3, éije su koordinare

alinum tackama urbanisticke

X Y
S55R0 657404281 4695602 82
7063 6574055,29 4695615.42

Preostali many dio katastarske parcele broj 287/2 B .CrhCetinge | (=17m"), pripac je i
prosirenje postoje saobraéajnice u Planu oznacene kao Ulica h 4 4

Ukoliko, na postojecim pranicama parceln dode do neslapania tzmedu zvaniénog karastra i
plana, mjerodavan je postojedi katastar.

Planom namjene povrina, navedena urbanisnéka parcela U'P 287/2, pripada stanovani
malih gustina - SMG 2. Planom namjene prostora, u ovim objekoma  diclamosa
podrazumijevaju centralne 1 komercijalne sadrzaje koji svojim karakrerom ne narudin i

mntegrtet  Osnovne J:'I.u:lLf.'lj:- '\l'.ll'll.l'n.l.rl:l'.l-, kao sto SUC [EEOVING, ranatsteo, puh]lﬂ';tﬂp.‘.

ugostiteljsivo, servisne 1 druge usluge, advokarske kancelanije 1 sl. Preporuka plana je da se
djelatnosti razvijaju u prizembju objeke ali se dozvoljava 1 uvedenje dielamost na FOrmyIm
elazama,

Shodno urbanistickim pokazarelioma na nivou arcele, na U]* 287/2 je planirana izpradnia
P | P o | =

objekta max. povriine u osnovi 243m°, max indexa zauzetost (1.3, max spramost 414 Pk,

BROGDP abjckta S00m’, od '-I"-'_L'.J je #a stanovanje predvideno 350m® a 24 ]u.ar. svanje 150m?

Objekat je moguée realizovar fizno do maksimalnih rarametir. Ukoliko se v potkrovinom
| I i I i

prostoru dobije odpovarajuén vising moge se orgamzovatt galemskl prostor all samo u

tunkeiji donje etaze, a nikako kao nezay 1sna stambena povrsina
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lednom stamben, um objekin moge bin HTRINZOvano maksimalne 4 stambene jedinice

Crnadevinska innja se nalazi ng udaljenost ad Sm oad regulacione hntje, kake Ie prkazann u

grafickom prilogy
Prilyz -.|:l_1.=r|r~15+;l¢-:n| parcel je 5y naseljske sanhracainice u plany Oenacena kag ;i a X
Uthanistickq tehnick uslovi =g Zgradnju objekaty SOV fglik PUstg r:--anI—u 2

Pravily =4 tzgradngy elyrebary

Po namjen; prapadaju SMOOVANu malih gustina — gp2,

Objek mitagu by -u'f-luurnu-.ru,u--;"l obyekn g parcell | dvoimg olsjekii Drvesjng objekt e
MO gradin ukoliko se o SR (viasnier susjednih | P} pismeno d. BOVOre na nacin dy je
Bramica parcela wedng 5 linuiga razgramcenia objekat:

!)ur-.ulp-n:l ¢ teeradngg podrumskik etaza koje ny Smu nadvisin kary WErens, trotoars vide
o] ]m;

Ukolike je konfigumciiy ferena strma, dorvoliena € 1Zgradnja suterensie CIze, S i strane
|,1F:-=||1;||||. U tefen:

Podrumelge suterenske e ulaze obradun BGP, osim ako re korisge 4 mradiene |
tehnicle Prostore:

Minimalng rstoane objekta od bocrth prani 4 parcele e 2.0 m;

Orvarang Prxzom stamhbenih Prostors na boénim fasadama objekta desy oljeno je ukalike
& Bastopanie od bodn, ¥ susjedn vede oy Sm;

Kota pods Prizemlis moze biti 2 stimbene prosyre od 0 do 1.0 M, 2 #a komercijalne
sadizage mngles 0.2 m nd kote konacne uredenog 1 niy elisan 't terema oko ol kta;

Visina nazidks Potkrovne erase Xnos najvise 1.20 m facunaud od koge poda potkravng
etaze do tacke Preloma krovne kosine:

Dozviliene le plantai konzolpe Lipuste - erkere | balkone maksimalne dylype L0 m;
Fasadng PovEsing erkery ne smije prelagg 25%, Povrsine fasade py kojoj sy Planimn;,
Povrding obuhvadeny erkerima, lodama balkonima diq e brute razvijene gradevinsk,
Povesine definisgne planskim Parametrims 2 IEtring parcely Erkeri, balkon; ; drugr
ISpUst ne smejy prelaan definieyne Eradevinske lingjee:

Miuksimalng Visina obyekary § lm 2y objekie Po+pa 14+ Pk {7a objekre na BEvnom tereny
odnosna Su+ P+ 1 +pj 03 strmom  rereny 10 madunajudi mnie kot konacnn

uredenog i nivelisan, B ferena oko objeke do sliemena krowg

Uslovi zg ablikoy, e § mare rrralizaciyy;
Ublikovanje § wehitek ey oilspekra pPriagodiy tadicionalnim formamg e upatrebu lokalnih
materjaly:

Poeling I upotreba kameng ka Fasadnoy matertjala ili fasgdg moke by | maltersang o
bijel; T S¥etlo stvo) il drigey by M pastelnog malitegs:

Krov e keom, mymba nagihg 20 do My Krowvens magu ».!l.ul.-n.,.‘nL cetvorovadni il
slodem. Nijp dozvoliens zgradnjy mansardmnily krovowy 4 vidu ey ":51;|!'|;1" St prepusiimg
Dozvoljavajy se Krovil prezon ilenice ih bags Krovni pokeivas e kanalica {lj me direrap
trijep;

i’n-purc.i_lu veliding  ampam Prodon | vrap) LJI1!II.'1I#IHI'I.I-G.'||I u sklady gg klirmaeskym
uslovimy § tdicijom, Ny ProaEarima Predvidien sk, sy dovrvaliepe p lerne):

Spoliasnig stolaria treba da ligde Bsjena zelena, bijeln it el g Prcodng bogy de eta

Olgrade ng halkonimg treba da by od Willog ovoida il Puna zidang (ne Preporucujy e
balusrer):

Mije doirval CTiR upoirely '-rr=r':1||r||'-u.'..u'.||'| betonskily qen tmenat na fsadamg
} f
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Pomocni objekti

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekt koji su u funkciji koridcenja stambenog objekta
(paraza, ostava i sL), a &iji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli;

Pomoéne objekte tretimti u skladu sa Opitinskom Odlukom o postavljanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na tentony Prijestonice Cetinge,

Idaljenje pomocnog objekta tipa 1 od ivice parcele ne smije bin manje od 2.0 m, osim ako
niema pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima traj karakter bez obzira na evenrualnu
promjenu viasnika.

Pozicija pomoénih objekata tipa 1 u odnosu na pristupnu saobracajnicu defimisana je
gradevinskom linijom.

Pomoéni objekti ipa 1 mogu se formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim parcelama,
uz obaveznu saglasnost susjeda

Ogradivanje urbanisticke parcele

Parcele ohjekara individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slijedecim uslovima:
Ograda maze biti prozirna ih neprozima a materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal,
#iva ograda ili kombinacija navedenih matenjala;

Maksimalna visina ograde je 1.6m (raéunajué od kote trotoara) pn Cemu prema javaim
poviimama, iznad visine od Glcm, ograda mora biti transparenina a matertjali moraju bin u
skladu sa ambijentom;

Preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju #ivom ogradom;

Zidane 1 druge vrste ograda postavhaju se na regulacionu hniju prema protokolu regulacije,
i to tako da ograda, stubovi ograde 1 kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata 1 kapyje
na uliénoj ogradi ne mogu se otvarar izvan regulacione linije;

Ogradivamje  urbanisucke  parcele ireba da je u skladu sa Opétnskom Odlukom o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na tentonp Prijestonice
EETiﬂ]L‘.

Parkiranje
Potreban broj parking mjesta treba obezbjedint u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta;
Kod objckata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvoridta, u
dentvelacip ispred objekea;
Planitane kapacitete za parkiranje projektovat na baz sledecih normu
Stambem prostor.......... o a it T R e 0 v [PM /po stambenoy jedinicl.
Poslovni Prostor. ... e cerieereneeenn L IPMY/ po poslovnom prostoru.

L' okviru raspolozivih mehanizama za zadtitn Zivotne sredine kop se komste prilikom
sprovodenja prostormih 1 urbanistickih planova, kao obaverne, treba da se sprovode
obaveze 1z vazecih zakonskih propisa, prvenstveno;

Zakon o Zivotno) seedini, (.51 hst CG" br. 48/08, 40/101 40/11);

Uredba o projektima za koje se vrii procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,,SL list
CG" br. 20/07,47/13153/14);

Zakon o procieni uncaja na Fivomu sredinu (,.51 list RCG", be. 80/05 i SL list CG", br.
27113,

Radi zadtite od elementarnih nepogoda postupin u skladu sa Zakonom o zaduti )
spasavanju (.51 list CG—op.", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11) 1 Pravilnikom o mjerama
radtite od elementarnih nepogoda (,,SLlist RCG®, br. 8/1993)
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Zastita od potresa: Mjere zadtite od seizmickih razaranja obubvamju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u ovo) dokumentaciji, a odnose se na planiranje 1
funkcionalmi zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih  sistema, lociranje 1
fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmoloikim podlogama i seizmiéko) mikroreonizaciji podruda Crne Gore™
Zadtita od pozara: Radi zadtte od poara planirani novi objekti moraju bit1 realizovan
prema Zakonu o zadun i spasavanju i odgovarajucim tehnickim protvpozarnim propisima,
standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogoriana ukupna
protivpozarma bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekat
mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim
normativima za hidmntsku mrezu za gafenje pozara ("SLhist SFR]", br. 30/91).

Ako je u pitanju stambeno-poslovni objekat, predvidien mjere zasute od poZara kao |
mijere zastite na radu.

U skladu sa potrebama projektanta 1 investtora odraditi geodetsko smimanje objekia.

Micre zadtite od seizmickih razaranga planirati u skladu sa rezultatima 1 preporukama
JElaborata o seizmickim podlogama 1 seizmicko] mikroreonizaciji podrucja Crme Gore™.
Istrazivanja, studije i analize sprovedenc za opitinu Cetinje ukazuju da je citava teritorija
seizmicki aktivna i visokog seizmickog intenzitera od 8'MCS.

Sve instalacije projektovat i prikljuéin po uslovima nadlezmh preduzeca, koje ih odrzavaju
(elektroinstalacije, TT instalacije, vodovod 1 kanalizacija), kao 1 prema varzecim rehmickim
propisima i standardima. Pri 1zrads tehnicke dokumentacije - faze clekmromnsmlacia
postovat Tehmcke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje 2a
prikljuéenje objekta na elektroenergetski sistem, od strane Elektrodistribucije Cetnje, tzdaje
se nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na naveden sajt.

Ul postupku projektovanja TT instalacije u skladu sa Zakonom o elektronskim
komunikaciiama (,,SLlist CG™ br. 40/13) podtovat:

Pravilnik o Sirini zasttnih zona 1 vrst radio kordora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (.Sllist CG*, broj 33/14) kopm se propisuju nadin i uslowi
odredivanja  Sirine  zadtitnih  zona  clektronskih - komunikacionih - mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane oprema i radio kondom u &ijoj zonl nije
dopusteno planiranje drugih objekata;

Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projckotvanje, izgradnju i konicenje
clektronske komunikacione mreze, clektronske, komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme u objcktijma (,SLlist CG*, broj 41/13), kojim se propisuju tehnicki 1 drugi uslovi za
projckotvanje, izgradnju i kornicenje clektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme u poslovaim 1 stambenim objektima;
Pravilnik o uslovima za planiranje, tzgradnju, odrzavanje i konicenje pojedinih vrsta
clektronskih komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme, koji propisiju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje 1 konceje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme u Crnoj Gor;

Pravilnik o zajednickom konécenju elektronske komunikacione infrastrukrure 1 povezane
opreme (,,SLlist CG™, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi 1 naéin zajednickog konscenya
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao 1 mjere za povecanje
raspolozivostt slobodmih kapaciteta u to) infrastrukruri.

Sastavni dio ovih uslova ¢ine i uslovi priklju¢enja izdati od strane D.0.0.Vodovod i
kanalizacija Cetinje , aktom broj 1159 od 22.03.2017.godine.

U cilju energerske 1 ckolosk odrzive izgradnje objekata treba tezin ;
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Smanjenju gubitaka toplote 12 objckta poboljfanjem toplome zasure spolinih elemenata 1

povoljnim odnosom OSROVE | volumena zgrade;

- Povetanju toplotnih dobitaka u objekm povoljnom orijentaciiom zgrade | konicenjem
sunceve energle

- Koniéenju obnovljivih rzvora energie U zgradama (biomasa, SUnce, vietar itd.);

_  Povetanju energetske efikasnosn terms wenergetskih sistema.

~  Prilikom gradnje novih objekata predwidjen sve ito je neophodno za energersk efikasan
objekat, prvenstvenc:

—  Analiziran lokaciju, orjenmciju i oblik objckta;

—  Primjeniti visoki nivo moplotne 1 Jaciie kompletnog spoljnjeg omotaca objekia 1 zbjegavan
toplotne mastove;

_  Iskomstiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog EHSLINCEN]AS

_  Konstiti encrgetski cfikasan sistem grijanp, hiadenja i ventlacije 1 k¢ ymbinovan ga =i
obnovljvim zyonma cnergije.

s  Projektovanje i izgradnju objekta u okviru urbanisticke parcele uradin u cjelosti.

e TPotrebno je¢ u projektovanju i izvodenju obezbedin pustup svakom poslovnom il
stambeno-posiovnom objektu koji mogu da konste lica smanjene pokretljivost, kode
nivelaciju svih pedackih staza 1 prolaza radini u skladu sa vazedim Pravilnikom o blizim
uelovima 1 nacinu prilagodavania objekata za priswup i kretanje lica smanjene pokretljvost
(.Sl hst CG - o.p.” br. 2,/00,

Projekinu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredjenju prostom 1 izgradnji objekata
(,olLlist CG* br 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), Pravilmku o
nadinu izrade, razmjen 1 blhizoy sadrzim rehmicke dokumentacije (S st CGY, br. 23/14) 1
Pravilnikom o naéinu visenja revizije idejnog 1 glavnog, projcka (3L kst CGY, br. 32/14).

(bradila:
Marija Milodevic, pling.grad

TARKA
OVIC,dipling.cl.

Bajova 2, 81250 Lennje, Crma Grovim
L'el -+ 382 41 231 720; Fax: 4 18241 236 116

ol sekretangi on{fcennpe me

A O ETT e Te




PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarjat za odrzivi

razvo] 1 infrastrukturu

Cetinje, 28.03.2017.god.
Broj: 05-351/17 - 253

Investitor: Simovic Dusko
RAZ:1:500

Obradila:

Marja Milosewié, dipling grad.

Njef s ‘:f: T] Wc,t;ﬁplmg el.

Izgradnja objekta, max spratnost
P-+1+4Pk, na kat. parceli br. 287/2,
K.O. Cetinje 1, UP:287/2, blok C1,

DUP ,,Bajice”, Cetinje.
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