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Cetinje, 06.03.2017. godine
Broj: 05 - 351/16 - 1183

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MAROJEVIC PERO

OBJEKAT: Rekonstrukcija postojeceg stambenog objekta

LOKACIJA: Kat. parcele br. 2415/2 i 2416/1, K.O. Cetinje I, UP 14, blok
26, lzmjene i dopune DUP-UP Istorijsko jezgro”
(,.SLlist CG - a.p.”, br. 28/15).

MJESTO GRADNJE: Ulica Vojvode BoZa Petrovica, Cetinje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodersko katastarske podloge:

Geodetska podloga je iz lzmjena i dopuna DUP - UP-a , Istorijsko jezgro® Cetinje. Uvidom u
list nepokretnosti br. 972 - prepis od 13.01.2017.god., na kat. parceli br. 2415/2, povrsine 7m? a
na kat. parceli br. 2416/1 K.O.Cetinje I, povréine 110m* nalazi se porodiina stambena zgrada
povréine 74m?, pomoéna zgrada povriine 9m? i dvoriite povriine 27m?. U dijelu Podaci o
objektima i posetmim djelovima objekia, porodiéna stambena zgrada i pomoéna zgrada su
prizemne spratnosti, bez tereta i ogranicenja, izgradeni 1957. god., te se na osnovu navedenog,
stranka obratila za rekonstrukciju - nadgradnju navedenog objekta.

2) Namjena objekata:

Od kat. parcele br. 2416 i dijela kat, parcele br. 2415/1, formirana je UP 14, blok 26, zahvat
Izmjena i dopuna DUP - UP-a Istorijsko jezgro®, na kojo) je po planu intervencija predvideno
odrzavanje u postojecem stanju, a po Planu namjene pripada stanovanju malih gustina.

Planom namjene prostora, povriine namijenjene za stanovanje su organizovane kao jedna il
vite jedinica u objektima jednoporoditnog i vileporodiénog stanovanja, | objektima
kolektivnog stanovanja, sa moguénofu organizovanja usluga ugostiteljstva, trgovine, licnih
usluga, finansijsko tehnickih i poslovnih usluga (kafei, restorani, poslasti¢arnice, klubovi).

3) Vista, tip i glavne telmolotke qeline objekta sa osnovnim karakteristikama objekta 1
prostormim razmjestanjent:
Urbanisticka parcela UP 14, povriine 122.1 1m2. definisana je detaljinim tatkama br.1349, 1350,
1351. 1354, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1361 i 1362. Koordinate detalinih tataka datih u Planu
su:
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5576410.05 469460630 1357 57h416.60 4694603.19

. 1349

. 1350 657641470 4694609.90 . 1358 657641491 469460175
1351 657642091 4694614 75 . 1359 657641661 4694 599.79

. 1354 6576408.15 4694604 .84 . 1361 657642673 4694607 23

. 1355 657641008 469460246 . 1362 657642447 469460538

1356 657641435 4694605.87

Max zauzetost objekta u osnovi e 83m?, a max bruto povrsina je 166m.

U skladu sa navedenim 1 podacima 12 smiernica za sprovodenje Plana, dijela koji se pdnos na
parcelaciju 1 preparcelaciju, kojim je data moguénost korigovanja urbanisticke parcele u sluCaju
kada se ne poklapa sa atastrskom i preporuke podtovanja kat.parcele, parcelaciju UP 14, u
bloku 26, sprovoditi po Loordinatama detaljnih tacaka katastarskih parcela koje su date u

kopiranoj analogno) lormi ovih uslova, izdate od strane Uprave za nekretnine podrucne

jedinice Cetinje.

4) Spratnost abjekta, sdnosno maksimalny visinskn kotu obyekta:

Spratnost obiekra je max P+1, odnosno max dvije nadzemene etaze uz moguénost izgradnje
p{ld:‘\im.‘.kr BLAZE.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekta voditi ratuna o orijentaciji otvora. Nije
ost susiednog objekta.

dozvoljeno

planirati otvore na ctrani sa koje bi se mogla ugroziti privatn

5) Makstmalno dozvoljent kapacitet abjekta (brog stanovd ili pouriina korisnog frostors J:

Max dozvoljena je jedna st ambena jedinica. U tabels planiranih kapaciteta dat je predlozeni broj
stanovnika i stambenih jedinica u pojedimm obiektima, koji nije obavazujuél i moze se
mijenjati u skladu sa prostornim aslovima i zahtjevima korisnika prostora.

6) Sitmacioni plan s granicom urbanistiche parcele 1 odnosima prema susjednim parcelama,

odnosno mijesta na kojima s izpode vadovi 1 kofima se prostor privodi namjpent preduvideno]
planskim dokwmentori

Podaci prikazani na prilozeno) situaciii.
7) Gradevinska | regulaciona limgi
Gradevinska i regulaciona linija prema ulici Vojvode Boza Petrovica je defimisana detaljnim

ratleama br. 13510 1361,

8) Nivelacione kote ofpekia:
Na predmetno] lokaciji je teren u blagom nagibu. Nivelacione
saobracainice i javne povriine (trotoa a) ispred objekta.

kote objelta uskladit sa kotama

9) Virsta materijala 2 fasade:
Fasadu objekta raditi od kvalitetnog 1 Trajios ma
podrutje (plastika fasade, vijenci, okviri oko prozora | dr.).
Fasade objekata i dveridnih zidova prema ulici, kao 1 krovni pokrivaci objekata predvideni su
od trajnih materiala, kop moraju biti kvalitetno ugradeni.
Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otver i dr.) su sljedect:

Raspored otvora prozora | vrata (jednma, dvije ili vife prozorskih osa na glavnoj fasadi)
¢ proporcije (oblik i velifinu) i obradu, sa ili bez kamenih okviria (tzv. Jpragova’),

njihov
pr-:dt.idiuti po uzoru na resenja iz tradicionalne arhitekture, a prema riesenjima datim u

terijala sa elemennma karakteristinim za ovO

grafickom prilogu “Fasade”.
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- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,S1. list RCG”, br. 80/05 | ol list CG", br.
27/13);
Uredba o projektima za Koje se vrii procena uticaja zahvata na $ivotnu sredinu (S list
CG" br. 20/07, 47/13 1 53/14);
Zakon o zivotnoj sredini (.S1. list CG", br. 48/08, 40/10 i 40/11):

- Zakon o zastitt buke u Zivotnoj sredini (,S1. list CG”", br. 28/11. 28/12);

- Odluka o akustickom zoniranju (.S1. list CG - o.p.” br. 15/2013).

17)  Uslowi za pefzaino oblikovanje lokacife:
U skladu sa prostornim uslovima, oko individualnih stambenih objekata organizuju  se
otvorene zelene povriine sa poplotanim prostorima (staze, platoi za odmor, djelija igralita).
Osnovne funkcije ovog tipa zelenila su dekorativno-esterska i kompoziciono-regulaciona, a
koristi se i kao mjesto za kradi odmor stanovnika i igru djece.
Zelene povriine oko uredene su u duhu tradicionalne vrine arhitekture Istorijskog jezgra
Cetinja. Uredene zelene povriine oko stambenih objekara treba da omoguce i formiranje
"zelenih prodora®” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povriinama.
Za ozelenjavanje upotrebi autohronih biljnih vrsta i vresta otpornih na ekolotke uslove sredine,
u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima,

18) Uslovi za parkivanpe odnosno garaZivange vozila:
Parkiranje vozila stanovnika predvidieno je na urbanistitkoj parceli, u garazi u objektu ili na
parking, a ukoliko do urbanistitke parcele nije obezbijedjen javni kolski saobratai. parkiranje
vozila je predvidjeno na obliZnjoj javnoj parking povriini.

19) Mpesto i nacin prikljucenya obyekta na gradsku saobradamicu ili javni puet:
Glavni prilaz objektu je 1z kolsko pjesacke saobracainice Vojvode BoZa Petroviéa.

20) Miesto, nacin i wslovi prikljucenja olbjekta na elektro, vodvvodnu, analizacionu,
armosfersku § drugn infrasoruktionu myeiu:
Sve instalacije projektovati i prikljuditi po uslovima nadle#nih preduzeca, koje ih odrzavaju
(elektroinstalacije, TT instalaciie, vodovod i kanalizacija), kao 1 prema vazedim tehnifkim
propisima 1 standardima, Pri izradi tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati
Tehnicke preporuke EPCG, koie su dostupne na sajtu EPCG, Odobrenje za prikljudenje
objekta na elektroenergetski sistem od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon
izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na navedeni sajt.
U postupku projektovanja TT instalacije u skladu sa Zakonom o elektronskim
komunikacijama (,SLlist CG” br. 40/13) postovati:
Pravilnik o $irini zadtitnih zona 1 vrsti radio koridora u kojima mije dopufteno planiranje i
gradnja drugih objekata (.SLlist CG*, broj 33/14) kojim se propisuju nadin i uslovi
odredivanja Sirine zaftitnih zona elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane oprema i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusiteno planiranje drugih objekata;
Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju 1 koniéenije
elektronske komunikacione mrefe, elektronske, komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektiyma (,SLlist CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki | drugi uslovi za
projekotvanje, izgradnju i koridéenje elektronske komunikacione mrese. elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima,
- Pravilnik o uslovima =za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koristenje pojedinih vrsia
elektronskih komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture ; povezane
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