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Broj: 05 - 351/17 - 97

INVESTITOR: VUKIC IVAN

OBJEKTAT: [zgradnija objekta

LOKACIJA: Kat. parcela br. 2012, K.O. Dobrsko selo

PLAN: Zahvat Prostorno urbanistickog Plana Prijestonice Cetinje

(-3L.1ist CG-0.p.*, br. 12/14)

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

* Kat. parcela br. 2012, povriine 2391m’. list nepokretnosti broj 402, K.O. Dobrsko selo, se
nalazi u zahvatu Prostorno urbanistikog Plana Prijestonice Cetinje (S list CG- 0.p.",
br. 12/14). Na kat. parceli br. 2012 se nalaz; zgrada za odmor (vikendica) povrdine 72m? i
Sume 5. klase povriine 2319m?. Takode. u Opisu prava postoji zabiljezba postupka -
objekat nema gradevinsku i upotrebnu dozvoluy,

* Po planu namjene povriina, navedena kat. parcela pripada prostoru ostalih prirodnih
poviiina (garig, makija, kr¥, kamenjar) | neposredrednoj blizini naselia i drugih
tzgradenih struktura, U granicama naselja i drugih izgradenih struktura na podruju
Prijestonice Cetinje kao i prostoru na udalienosti max 100m od granica naselja, ovim
Planom utvrdena Je mjesovita namjena u kojoj se pored funkcije stanovanja kao prioritetne
mogu razvijati i ostale proizvodne, poslovne, druftvene i javne funkgcije.

Maksimalan udio djelarnosti odnosno nestambenih sadrzaja je 30-50% u kupne BRGP na

parceli, u zavisnosti od spratnosti.

Shodno smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta, moguce e zadriati postojede, tj.
zatecene objekte, ber obzira na njthov legalitet i kapciter, koji se nalaze u zonama
planiranim za izgradnju i u skladu sa planiranom namjenom, podtujudi svu zakonsku
regulativu, koja prati izgradnju objekata na ovakvim lokacijama.

* U skladu sa smernicama PUP-a uslovi za 1zgradnju objekta glase:
Uslov za formiranje urbanistidke parcele je da ima kolski pristup sa javnog puta,
muinimalne firine 4,5m:;
= Urbanisticka parcela se formira od katastarske parcele, od vife katastraskih parcela ili
od delova katastarskih parcela, minimalne povrsine 500m?;
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Parcela treba da je pravilnog oblika, kojim omogucava smjedtaj objekta na nadin da
odnos strana urbanisticke parcele - duZina prema firini ne smije biti veéi od 1:3;

Sirina fronta urbanistitke parcele prema javnom kolskom prilazu (putu, ulici) je
minimalno 15m;

Maksimalna BRGP objekta je 200m?%;

Maksimalna spratnost objekata je dvije etaze (P+1 ili P+ Pk);

Najmanje rastojanje novog slobodnostojeceg objekia od botne | zadnje granice parcele je 5,0m;
Objekti mogu biti slobodnostajed objekti na parceli ili dvojni;

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti kotu terena trotoara vite od
1.0m:

Ukoliko je konfiguracija terena sa vetim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, koja
je sa tri strane ukopana u teren;

Podrumske i suterenske etaze ulaze u obratun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranije;
Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostonja na boénim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od boénog susjeda vede od 10m;

Kota poda prizemlja moze biti od 0 do 1,0m, od kote konatno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta;

Maksimalna visina objekata je 8,0m za objekte spratosti dvije etaZe, i to ratunajuéi od najniZe
kote konatno uredenog 1 nivelisanog terena oko objekta do sliemena:

Oblikovanje 1 arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica i dr);

Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u gjelini ili dijelimiéno u nizim etafama - etaZa suterena i
prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta;
Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravai 23* do 3¢, Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
cetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.
Dozvoljavaju se lezeci krovni prozori. Krovni pokrival je tamnocrvena kanalica. Prilikom
projektovanja voditi ratuna o klimatskim karakteristikama ovog podrudja (obilne
padavine), predvideti snjegobrane;

Zasutu otvora prozora 1 vrata predvideti Skurima, punim ili dpa finta grilia®, roletne nisu
dozvoljene;

Balkone formirati iskljucivo u ravni fasade a ne kao ispuste sa fasade: dimenzija 1,5x1,5-2,5m (nije
prihvatljivo formirati balkone duZ objekta - s kraja na kraj fasade);

Ograda na balkonima treba da bude drvena ili puna zidana (iskljutuju se balusteri) ;

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenara na fasadama.

¢ U skladu sa smernicama PUP-a uslovi za uredenje terena su:

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom ili u garaZi (u
sklopu ili van objekia). GaraZe i drugi pomoéni objekti mogu se graditi u skladu sa
Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na
teritoriji Prijestonice Cetinje ("S1. list CG - 0.p", br. 12/14).

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

trgovine 1 usluge 1 PM na 60 m* BRGP

stanovanje 1 PM na 1 stan.

Preporuka je da se parcele, narodito van regulacije, ne ograduju ili eventualno ograduju Zivom
ogradom.

Izuzetno parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (ratunajudi od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine max 1,60m.
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= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

® Naplanskom podrudju nije dozvoljena izgradnja ili bilo kakva promijena u prostoru koja bi

mogla da znatajnije narudi stanje Sivotne sredine. U okviru raspoloivih mehanizama za

zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih

planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vafelih zakonskih propisa,

prvenstveno:

~ Zakon o Zivotnoj sredini. (.S list CG", br. 48/08, 40/10. 40/11 ; 27/14);

= Uredba o projektima za koje se vri procena uticaja zahvata na #ivorny sredinu (,S1.
list CG", br. 20/07, 47/13 i 53/14);

= Zakon o procjeni uticaja na fivotnu sredinu (,S1. list RCG”, br. 80/05 i W+l list CG",
br. 27/13);

—  Zakon o zadut buke u zivotnoj sredini (,S1. list CG", br. 28/11, 28/12);

- Odluka o akustitkom zomiranju (.81, list CG - 0.p.", br. 15/2013).

* Prilikom izgradnje objekta primjenjivati propise o gradnji u trusnim podruéjima za
konkretne mikroseizmitke inZenjersko - geolotke uslove, Miere zastite od seizmitkih
razaranja planirati v sklade sa rezultatima j preporukama ,Elaborata o seizmitkim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore",

® Projektom predvidieti propisane mijere zastite od posara i zaltite na radu.

* Objekat je potrebno opremiti svom infrastrukturom kako bi se izbjegla oSteéenja 1
zagadenja osnovnih Ginilaca Zivorne sredine. Sve instalacije (elektroinstalaciie, vodovod i
kanalizacija) projektovari prema vaZedim tehnickim propisima i standardima. Pri izradi
tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija poStovati Tehnigke preporuke EPCG, koje
su dostupne na sajtu FPCG., Odobrenje za prikljutenje objekta na elektroenergetski sistem,
od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po
podacima datim na navedeni sajt.

Pourebno je u projektovanju i izvodeniy obezbediti pristup svakom poslovnom ilj
stambeno-poslovnom objektu ko mogu da koriste lica smanjene pokretljiivosti, takode
nivelaciju svih pefatkih staza | prolaza raditi u skladu sa vaZeéim Pravilnikom o blizim
uslovima 1 nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(+Sl. list CG - 0.p.", br. 2/09).

* Projektnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredjenju prostora i 1zgradn i
objekata (,5l.list CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
Pravilniku o nadiny izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije (3], list
CG*, br. 23/14) i Pravilnikom o nadinu vrienja revizije idejnog i glavniog projekea (,S1. list
CG", br. 32/14).
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Izgradnja objekta, na kat. parceli br.
2012 K.O. Dobrsko selo,
zahvat Prostorno urbanistickog plana
Prijestonice Cetinje.
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