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Da je vjeéna Crna Gora

PRIJESTONICA CETINJE
SEKRETARIJAT ZA ODRZIVI
RAZVO] I INFRASTRUKTURU
Broj: 05-351/16-1385

Cetinje, 12.01. 2017, god,

PODNOSILAC ZAHTJEVA: POCEK VOJO
OBJEKAT: Izgradnja stambeno - poslovnog objekia;
PARCELA: Kat, parcela broj 2393/1. K.O. Cetinje I,
UP 175e - blok B.1.9., Izmiene i dopune DUP-a
wAerodrom®, Cetinje ( ,SL.list CG - op. bro)* 18/12);
MJESTO GRADNJE: Ulica Obili¢eva, Cetinje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podloge:
Geodetska podloga je iz Izmiena i dopuna DUP-a ,Aerodrom® Cetinie, a katastarska od
Uprave za nekretnine - date y prilgu.

2) Mamjena obrekata:
Na UP 175e - blok B.1.9, ukupne povriine 2076m2. po namjent predvideno je stanovanije
srednje gustine, u okviry kojih su planirani sadraji funkeiji kompatibilni sa stanovanjem
(usluge, trgovina, ugostitelistvo).

3) Vista, tip 1 glavne tehnoloske celine objekta sa osnovnim karakteristibama obekta |
prostoriim razmjestanjem:
Na UP 175e, koju éini dio kat, parcele br. 2393/1, K.O. Cetinje . predviden je stambeno -
poslovni objekat.

4) Spratnost obyekta, odnosno maksimalng visinsku kotu objekta;
Maksimalna spratnost objekta je P+ 1.
5) Maksimalno dozvolien; kapacitet obiekta (broj stanava ili povriina korismog prostora)y
Maksimalna povriina zauzetosti u osnovi je 166,0m?, a bruto gradevinska povriina objekra je
332m?, uz moguénost izgradnie podruma, koja zavisi od poloZaja postojeée infrastrukturne
nstalacije. Djelatnost se predvida u prizemnoj erazi, povriine 166m? dok je bruto povriina za
stanovanje 166m?.
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/" 6)  Situacioni plan s granicom wrbanisticke parcele 1 odnosima prema susjednim parcelama,
odnosno mjesta na kojima se izvode radovi i kopima se prostor privodi namjeni preduideno
planskim dokumentom:

Podaci prikazani na priloZzenoj situacii.

7) Gradevinska i regulaciona lingja:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji. Ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje,
gradevinska linija ispod povriine zemlje moze biti do 1m od granice urbanisticke parcele.

8) Nivelacione kote obyjekta;
Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka.

9) Vrsta materyjala za fasade:
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin upotrebom prirodnih materijala, Fasadu objekta predvidjeti
od kvalitetnog i trajnog materijala sa elementima karakteristiénim za ovo podrutje (plastika
fasade, vijenci, okviri oko prozora i dr.).

10) Vista materijala za krovni pokrivad i njegov nagib:
Predvidijeti kosi viSevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje |
u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Prilikom projektovanja voditi ratuna o klimatskim
karakteristikama ovog podrucja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11) Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta;
Zadr?ava se orjentacija postojeceg objekta u praveu jugoistok - sjeverozapad.

12) Meteoroloski podaci:
Podrulje zahvata Plana obiljezava mikroklimat sa oftrim zimama, toplim ljetima, znatnim
padavinama i snijeznim pokrivatem.

13) Podaci o nostvosti tla § nivou podzemnih voda:
Sa aspekta prirodnih uslova podrudje zahvata plana karakteriSe stabilan teren 1 povoljan za
gradnju visoke nosivosti, svrstan u i II kategoriju pogodnosti za urbanizaciju.

14) Parametri za aseizmicko projektovanje:
U svim sluajevima budule izgradnje i sanacije obavezno primjenjivati propise o gradnji u
trusnim podruéjima za konkretne mikroseizmicke i inZenjersko-geoloske uslove.
Mijere zastite od seizmickih razaranja planirati v skladu sa rezultatima i preporukama
+Elaborata o seizmitkim podlogama i seizmicko) mikroreomizacij podrucja Crne Gore®.

15) Uslow: 1 mpere za zastitu Zivotne sredine:
U okviru raspolozivih mehanizama za zaltitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistitkih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze 12
vazecih zakonskih propisa, prvenstveno:
- Zakon o Zivotnoj sredini, (,SL. list CG", br. 48/08, 40/10, 40/11 1 27/14);
- Uredba o projektima za koje se vrii procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (.S1. list
CG", br. 20/07, 47/13153/14);
- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (5. list RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG", br.
27/13).
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16) Uslovi za perzaino oblikovanje lokacie:

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama uz optimalnu raznovrsnost sadnog materijala. Birau
vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa
pojatanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno
satuvati i oplemeniti.

17) Uslowt za parkiranje odnosno garaZivanje vozila:
Parkiranje vozila predvideti na parceli 1 uz obavezu izgradnje garaze u objektu. Broj parking
mjesta predvidjeti na osnovu Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog
zemljista (,S1. list CG", o.p. br. 12/14) kao 1 Pravilnikom o blizem sadrzaju i1 formi planskog
dokumenta (.SLlist CG”, br. 24/101 33/14).

18) Myesto t nacin priklindenja olyekta na gradsku saobracamicu ili javni put:
Prilaz urbanistickoj parceli je iz Obiliceve ulice.

19)  Mjesto, nacin i wslovi prikljucenja objekta na elektro, vodovodnu, kanalizacionu,
atmosfersku s drugu infrastrukturni mrezu:

Sve instalacije projektovati i prikljuéiti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odriavaju

(elektroinstalacije, TT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vazelim tehnitkim

propisima i standardima. Pri izradi tehnitke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovan

Tehnicke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljucenje

objekta na elektroenergetski sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon

izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na navedeni sajt.

U postupku projektovanja TT instalacije u skladu sa Zakonom o elektronskim

komunikacijama (,SLlist CG” br. 40/13) postovati:

- Pravilnik o Sirini zaftitnih zona 1 vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje 1
gradnja drugih objekata (.SLlist CG*, broj 33/14) kojim se propisuju nafin 1 uslovi
odredivanja §irine zaStitnth zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture 1 povezane oprema i radw koridora u ¢ijoj zomi nije
dopuiteno planiranje drugih objekata;

- Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju i koriicCenje
elektronske komunikacione mreie, elektronske, komunikacione infrastrukture | povezane
opreme u objektiima (.SLlist CG", broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki 1 drugi uslovi za
projekotvanje, izgradnju i koriicenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima.

- Pravilnik o uslovima za planiranje, 1zgradnju, odrzavanje 1 koriScenje pojedinth vrsta
elektronskih komunikacionih mreca, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisiju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriceje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednitkom konscenju elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme (,SLlist CG®, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i natin zajednickog koriscenja
elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme, kao 1 mjere za povecanje
raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Sastavni dio ovih uslova su uslovi D.O.O. Vodovod i kanalizacija* Cetinja, br. 13 od

10.01.2017.god.

20) Kablovsk: distrabutiom sistemu:
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£nergetska infrastruktura: Niskonaponska mreZa je izradena kao kablovska, podzemna ili
vazduéna na betonskim stubovima. Prikljulenje objekata sa vazduine mreze je najvecim
dijelom kablovski preko prikljuénih ormara, mada ima prikljudaka i preko konzolnih nosaca.
TK infrastruktura: Izgradnja telekomunikacione kablovske kanalizacije sa PVC i Pe cijevima, i
kablovskim TK oknima, koja ¢e posluziti za, u zavisnosti od planiranih sadrzaja, efikasnije 1
lak$e nalaZenje tehnitkih riedenja, kako za sadadnje tako i za buduce korisnike sa posmatranog
podrudja 1 kontaktnih zona.

Izgradnja telekomunikacione pristupne mreze, optickim kao i telekomunikacionim kablovima
upa TK59 GM.

21) Uslovi za zastitu privodnib i tebnicko - tebnoloskih nesreca:
Osnovnu zastitu od prirodnih nepogoda treba usmijeriti na zaStitu od poplava i zadtitu objekata
1 infrastrukture od zemljotresa.
Zadtita od plavljenja od velikih voda moguée je obezbijediti izgradnjom odgovarajuéih
odbrambenih objekata, obezbedjenjem dreniranja preko kolektora atmosferske kanalizacije i
stvaranja moguénosti povriinskog oticanja vode trasama saobradajnica.
Za zadtitu od zemljotresa u svim slu¢ajevima buduce izgradnje i sanacije obavezno primjenjivat
propise o gradnji u trusnim podrudjima za konkretne mikroseizmicke i inZenjersko-geoloske
uslove.

22) Uslovi za uredenje urbanisticke pafceie, odnosno pnpada;m? fukan;e objekta:

Planom je predvidjena mogufénost ruSenja postojeceg objekta i izgradnje novog, koje je
potrebno prikazati u Elaboratu o rudenju objekta ili u okviru Glavnog projekta. Izradu
projektne dokumentacije raditi saglasno indeksima zauzetosti i izgradjenosti planiranog
objekta, za odredjenu namjenu, sa max kapacitetima i spratno$tu definisanim za pojedine
urbanisticke parcele.

Prilikom intervencija na stambenim objektima sugerise se uredjenje dvorista, kao i podizanje
zelenih ograda u najvecoj mogucoj mjeri.

23)  Uslovi za projektovange objekata upisanih u registar kulturnib dobara Crne Gore:
Objekar se ne nalazi u zoni zastite kulturnih dobara.

24)  Uslovt za energetsku eftkasnost:
Postojeéa Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka.

25)  Uslovi za objekte kopi mogu trapmo, povremeno ili privvemeno uticati na promjene u
vodnom rezimu, odnosno vodne uslove:
Owa vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje uh uslova.

26)  Uslovi za objekte koji mogu wticati na bezbjednost vazdusnog saobradaja:
Owa vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova,

27) Portrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima:
Potrebno je odraditi geodetsko snimanje objekta i terena.

28) Mogucnost fazne gradme obyekata:
Projektovanije i izgradnju objekta u okviru urbanistitke parcele uraditi u cjelosti.

29)  Uslow za nesmetan pristup, kretanje, boravak i vad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
mvaliditetom:
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CRNA GORA
Sekretarijat za odrzivi
razvoj 1 infrastrukturu

Cetinje, 12.01.2017.god.
Broj: 05-351/16 - 1385
Investitor: Pocek Vojo
RAZ:1:250
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PRIJESTONICA CETINJE

Arh, Petar Martinovjc, dipl.ing.
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Izgradnja stambeno-poslovnog objekta, na
dijelu kat. parceli br. 2393/1 K.O. Cetinje I,
UP 175e - blok B.1.9., [zmjene i1 dopune
DUP-a ,Aerodrom®, Cetinje.
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