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Da je viecna Crna Gora

PRIJESTONICA CETINJE
SEKRETARIJAT ZA ODRZIVI
RAZVO] I INFRASTRUKTURU
Broj: 05-351/16-1469

Cetinje, 12.01.2017.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BELADA DORDE
OBJEKAT: lzgradnja stambenog objekta

PARCELA: Dielovi kat. parcela br. 4248, 4249 { 4250 K.O. Cetinje I, UP
2401 UP 242, DUP ,Gruda - Donje polje®, Cetinje
(»SLhst CG - 0.p.", br. 18/12)

MJESTO GRADN]E: Gruda, Cetinje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podloge:
Geodetska podloga je iz DUP-a ,,Gruda - Donje polje®, a katastarska od Uprave za nekretnine
Cetinje - date u prilgu.

2) Namjena objekata:

UP 240 i UP 242, ukupne povriine 810m?, formirana je od dielova kat. parcela br. 4248, 42491
4250 K.O.Cetinje I, koje po planu namjene pripadaju stanovanju srednjih gustina - Tip 1.
Planom namjene prostora, stanovanje srednje gustine - Tip 1 je definisano kao pretezna
djelatnost u okviru koje je mogucéa organizacija sadrzaia u funkciii trgovine, ugostiteljstva,
usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja ne ugrofava fivotnu sredinu i koja je
kompatibilna sa stanovanjem, kao i drugih sadraja koji mogu podrzati stanovanje kao
primarnu namjenu.

U skladu sa smjernicama Plana, kada se urbanistitka parcela, koja je veé odredena ovim
planom, ne podudara sa postojeom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim sluajevima kada je potrebno izviiti uskladivanje urbanistitke parcele sa zemljitno
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije mogule izvriiti kompletiranje urbanistitke
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parcele kako je to u planu dato, moguée je izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemlji¥no knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguénostima prilikom
izdavanja urbanistitko - tehnickih uslova.

3) Vista, tip i glavne tebnoloske cieline objekta sa osnovnim karakteristikama objekta i
prostorim razmjestanjem:
UP 240 i UP 242 definisane su detalinim tafkama br. 1138, 1139, 1140, 1141, 1142, 1143, 1145,
1146 i 1147, &ije koordinate detaljnih tataka datih u Planu su:

X Y X Y
- 1138 6576475.30 4693482.97 - 1143 6576467.41 4693441.82
- 1139 6576476.62 4693459.09 - 1145 6576464.71 4693439.78
- 1140 6576464.95 4693467.10 - 1146 6576460.95 4693436.99
- 1141 6576485.24 4693453.18 - 1147 6576450.19 4693445.84

1142 6576472.91 4693446.00

Maksimalni indeks zauzetosti UP je do 0,6. Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 2,4.
Formiranje podkrovne ectaZe podrazumeva izgradnju nadzidka visine 1.20m u granicama
gabarita objekta (bez erkera i dubokih streha).

Ukoliko se usled kosog krova nad veéim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze
u tom slutaju koristiti kao stambeni, ali uz osvietljenje preko krovnih prozora odnosno bez
bada (ova povriina ulazi u bruto gradevinsku povriinu objekta).

4) Spratnost objekta, odnosno maksimalnu visinsku kotu objekta:
Spratnost objekta je max P+24Pk, odnosno Eetiri nadzemene etaze uz moguénost izgradnje
suterenske odnosno podrumske etaze. Ukoliko se u podrumskoj etaZi organizuju tehnicke
prostorije iste ne ulaze u obracun koeficijenata izgradenosti.

5) Maksimalno dozvoljent kapacitet objekta (brof stanova ili povrsina kortsnog prostora):
Ako je u pitanju porodicni stambeni abjekat do 500m?, dozvoljene su max 4 stambene jedinice.

6) Situacioni plan s granicom urbanisticke parcele 1 odnosima prema susjednim parcelama,
odnosno mjesta na kojima se izvode radovi i kojima se prostor privodi namjeni predvideno)
planskim dokumentom:

Podaci prikazani na priloenoj situaciji. Minimalna udalienost od susjedne parcele za
slobodnostojece objekte je 1,5m.

7) Gradevinska i regulaciona linya:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji.

8) Nivelacione kote olyekta:
Postojeéa Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka.

9) Vrsta materijala za fasade:
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog podneblja
ukomponovane na savremen nafin upotrebom prirodnih materijala, Fasadu objekta predvidjet:
od kvalitetnog i trajnog materijala sa elementima karakteristicnim za ovo podrudje (plasuka
fasade, vijenci, okviri oko prozora i dr.)
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10) Vista materijala za kvovni pokrival i njegov nagib:
Predvidjeti kosi vifevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje 1
u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Prilikom projektovanja voditi ratuna o klimatskim
karakteristikama ovog podrudja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11) Onentacija objekta w odnosi na strane svijeta:
Postojeca Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka.

12) Meteorolosk: podaci:

Na &tavom prostoru Opstine prisutan je mediteranski pluvijalni ciklus obilnih padavina s
jeseni i zimi i su¥nih razdoblja ljeti. Brdsko submediteranska klima vlada na katunskoj zaravni
(od 600-1000mnm), &ineéi 50% teritorije, sa srednjom godidnjom temperaturom od 8-10°C.
Karakteride je jale izraZena godisnja doba, sveZa ljeta (npr. julske temperature 18-20°C) i hladne
zime (januarske -1°C - 1°C). Karakteristitan je veliki i nestalni snijeini pokrivat. Srednja
godiénja koli¢ina padavina na Cetinju je 3616mm.

Broj dana sa pojavom jakog vietra je vrlo mali i prosjetno iznosi po 1 dan u zimskim
mjesecima, dok se u ljetnjim mjesecima vrlo rijetko pojavljuje. U Cetinju je tidina zastupljena sa

57%.

13) Podaci o nosivosti tla 1 mivon podzemnih voda:
Prema kategorizaciji tereni polja pripadaju I 1 IV kategoriji. U drugu kategoriju spadaju tereni
gdje preoviaduju $ljunkovi i pjeskovi. SadrZaj gline i prisustvo konglomerata utiCu na povecanje
kategorije. Tereni oboda polja pripadaju uglavnom VI kategoriji.
I pored izrazito velike kolitine padavina prostor je skoro uvek bezvodan. Sve vode direktno ili
indirektno poniru (ponori, kaverne, kolektori). U izuzetnim morfoloskim prilikama dolazi do
isticanja podzemnih shivnih voda 1 plavljenja velikih povrSina polja 1 grada.

14) Parametri za asejzmicko projektovanje:
Istrazivanja, studije i analize sprovedene za Opiunu Ceunje ukazuju da je Citava teritorija
seizmitki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od 8°MCS.
Mijere zaitite od seizmilkih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i1 preporukama
.Elaborata o seizmitkim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podrutja Crne Gore®,

15) Uslovi | mjere za zadtitn Zivotne sredine:
U okviru raspolozivih mehanizama za zaStitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistitkih planova, treba da se sprovode obaveze iz vazecih
zakonskih propisa, prvenstveno:
. Zakon o ¥ivotnoj sredini, (,S1. list CG", br. 48/08, 40/10, 40/11 1 27/14);
Uredba o projektima za koje se vrii procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (.51, list
CG", br. 20/07, 47/13 1 53/14);
Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (51 list RCG", br, 80/05 1 ,SI. list CG", br.
27/13).

16) Uslovi za pejzaino oblikovanje lokacife:
Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambeno - poslovnih objekata, zelenilo treba da
artikulife i oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu objekta, prema poloZaju 1 okolnim
namjenama, mogude je napraviti zelenu traku u formi drvoreda ili postavljanje grupnih
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aran¥mana od li$€ara i Setinara, takode cvijetni aranimani tipa perenjaka vrlo su efekini za
male prostore, ulaze u objekte i sl.

17) Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila:
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomocni objekti mogu se
graditi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju objekata na teritori)i
Prijestonice Cetinje, a broj parking mijesta predvidieti na osnovu Odluke o naknadi za
komunalno opremanie gradjevinskog zemljista (,S1. list CG", 0.p. br. 12/14) kao 1 Pravilnikom
o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (.Sl.list CG”, br. 24/101 33/14).

18) Mjesto i nacin prikijucenja objekta na gradsks saobracamicu ili javn put:
Prilaz urbanistikoj parceli je iz Smederevske ulice.

19)  Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na elektro, vodovodnu, kanalizacions,
atmasfersku 1 drugu infrastrukturnu mreZu:

Sve instalacije projektovati i prikljuciu po uslovima nadle¥nih preduzeéa, koje ih odrzavaju

(elektroinstalacije, TT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vaZe€im tehnickim

propisima i standardima. Pri - radi tehnitke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovatl

Tehnidke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljulenje

objekta na clektroenergetski sistem, od strane Elektrodistribuciie Cetinje, izdaje nakon

izdavania gradevinske dozvole po podacima datim na navedeni sajt.

U postupku projektovanja TT instalacije u skladu sa Zakonom o elektronskim
komunikacijama (,SLlist CG™ br. 40/13) postovati:

_ Pravilnik o Sirini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (SLhist CGY broj 33/14) kojim se propisuju natin i uslovi
odredivanja $irine zadtitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane oprema i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopuiteno planiranje drugih objekata;

- Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju 1 korisenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske, komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektijma (,SLlist CG®, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projekotvanie, izgradnju 1 koridcenje elektronske  komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme u poslovnim 1 stambenim objektima;

— Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanie i koriséenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme, koji propisiju uslovi za planiranje, izgradnju, odr#avanje 1 korileje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u Crnoj Gory;

_ Pravilnik o zajednitkom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,SLlist CG*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i natin zajednickog koriséenja
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mijere za poveanje
raspolofivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Sastavni dio ovih uslova su uslovi D.0.O. ,Vodovod i kanalizacija® Cetinja, br. 12 od

10.01.2017.god.

20) Kablovski distriburrom sistemi;
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Energetska infrastruktura: Prikljuéenje novih potrofafa na niskonaponsku mrezu vriice se
polaganjem podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavljenih na
fasadi objekara. Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal bite definisani u glavnim
projektima elektroinstalacija novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti
polaganiem PVC cijevi preénika 110mm.

TK infrastruktura: Prikljuéenje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na
postojeéi telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima
izvesti kuénu instalaciju prema vaZetim pravilnoicima za ovu vrstu radova i predvidet
kapacitete koji omogucavaju daljiu modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza(FTTX
tehnologija).

21) Uslovi za zastitu privodnib i tebmicko - tehnoloskih nesreca:
Zaktita od potresa: Mere zadtite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje
I projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje I funkcionalni
zoning, planiranje | pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, t). izgradnju
objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima | preporukama "Elaborata o seizmolo$kim
podlogama I seizmitko) mikroreonizaciji podrudja Crne Gore™;
Zatita od pozara: Radi zaStite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema
Zakonu o zaftiti i spafavanju (,SL liss CG - op.” br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11) 1
odgovarajuéim tehnitkim protivpoZarnim propisima, standardima I normativima, tako da
ukupnom realizacijom ne bude pogorSana ukupna protivpozarna bezbednost prostora, a na
slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska
mreza prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara. (.SL
list CG - 0.p." br. 30/91);

22) Uslovi za uredenje urbanisticke parcele, odnosnio pripadajuce lokacye objekta:
Dvoridte nivelisati, ozeleniti prigodnim zelenilom i ograditi. Atmosferske vode iz dvorista
odvesti u gradski kolektor. Ogradivanje je moguce i 1o transparentnom ogradom do visine od
1.60m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele 1ako da stubovs
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiftu vlasnika ograde, a u skladu sa Odlukom o
pomod¢nim objektima.

23) Uslovi za projektovanje obyjekata upisanib s registar kultirnih dobara Crne Gove:
Lokacija urbanistickih parcela se ne nalazi u zoni zastite kulturnih dobara.

24)  Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ekolodki odrzive izgradnje objekata treba teziti

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zadtite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povetanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade 1 koriscenjem
suneve energije

- Koritenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povelanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koridéenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriScenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost kori$cenja solarne energije.
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za odrivi
razvoj 1 infrastrukturu

Cetinje, 12.01.2017.god.
Broj: 05-351/16 - 1469

Investitor: Belada Dorde
RAZ:1:250
Obradio:

Arh. Petar Martinovié, dipl.ing,
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Izgradnja stambenog objekta, na
djelovima kat. parcela br. 4248, 4249
4250, K.O.Ceuinje I, UP 2401 UP 242,
DUP "Gruda - Donje polje”, Cetinje.




	SWScan09833.pdf.pdf (p.1)
	SWScan09834.pdf.pdf (p.2)
	SWScan09835.pdf.pdf (p.3)
	SWScan09836.pdf.pdf (p.4)
	SWScan09837.pdf.pdf (p.5)
	SWScan09838.pdf.pdf (p.6)
	SWScan09839.pdf.pdf (p.7)

