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Cetinje, 02. septembar 2014, god.
Broj: 05 — 351 /14 — 498

INVESTTTOR: TATJANA ZEKOVIC
OBJEKAT: Izgradnja objckta, maksimalne spratnosa P+2+Pk
PARCELI:: Kat, parccle broj: 2250/1 1 2251/2 K.O. Cetinje I,

Urbanisti¢ka patcela br. 494, DUP »DONJI KRAJ, Cetinje
»SLlist CG - opstinski propisi® br, 18/2012), Cetinje

MJESTO GRADNJE: Donji kraj, Cetinje
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podioge:
Geodetska podloga je iz DUP »DONJT KRAJ“, Cetinje, a katastarska od Uprave za nekretnine
Cetinje - datc u prilogu.

2)  Nanmjena objekata:

Od katastarskih parcela br. 2250/1 i 2251/2 K.O. Cetinje 1, formirana je UP 494, ukupne povrsine
584 m?, koja po Planu namijene povrsina pripada stanovaniju srednjih gustina.

U okviru ove namjene kao pretezne moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstya,
usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja ne ugrozava zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa
stanovanjem kao i drugih sadriaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu, a koj su
definisani Pravilnikom o bliZem sadrzaju 1 formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, clementima urbanisticke regulacije 1 Jedinstyenim-grafickim simbolima,

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombin: €ijt u okviru objekta (stanovanje sa djelatnostima) ili

samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugf mogtici sadraji.

ffo s :
3) Virsta, tip i olavme tehnoloske geline  objeRsa “a  oshorning karakteristikama objekta 1ostornim
/ & ‘f \/ \\ £, 8 -
razmyestanjens: b P, LGS
Urbanisticka parcela br. 494, ukupne povrsine “584m?” definisana je detalinim tackama sa

koordinatama :

X ¥ 1782 6576700.25 4695115.91
1773  6576688.32 4695079.92 1783 6576703.61 4695120.56
1774  6576682.99 4695089.03 1784 6576716.31 4695111.38

Maksimalni indeks zauzetosti UP 494 je 0.6. a maksimalni indeks 1zgradenosti iznosi 2.4.

4) Spratnost objekta, odnosno maksimalyy visinski kotu objekta:
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Maksimalna spramost objekta je P+2+Pk, odnosno etri nadzemene etaze uz mogucnost izgradnje
suterenske odnosno podrumske ctaze.

Formiranje potkrovne etaze podrazumijeva zgradnju nadzidka visine 1.2 m iskljuéivo u granicama
gabarita objekta (bez erkera i dubokih streha).

Max kota poda prizemlja je na 0,9m od kote pristupne saobracajnice.

Minimalna udaljenost gradevinske linije od regulacione za novoplanirani objckat je 1.5m, koja je
ucrtana u grafickom prilogu, koji ¢ini sastavni dio ovih urbanisticko — tehnickih uslova.

3)  Maksimalno dosvoljeni kapacite! objeketa (broj stanova il porrsina Korisnag prostora):
Ako je u pitanju porodiéni stambeni objekat, dozvoljene su max 4 stambene jedinice.

6)  Sitwacioni plan s Srantcom urbanisticke parcele i odnosima prema sugjednim parcelama, odwosno nijesta na
Kagtrna se izvode radoy § &gjfinmta sc prostor privd; narijent predvidenoy planskin dokumenton:
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji.

7) Gradevinska i regulaciona lintja:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji.

8)  Navelacione kote objeksar
Za predmetnu lokaciju Planom prikazane su nivelacione kote parccle od 646.64 do 647.01 mnv.

N Vnta waleryjala sd fasade:
U izgradnpi objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podnceblja ukomponovane
na savtemen nacin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objckta predvidjet od kvalitetnog i
trajnog materijala sa elementima karakteristiénim za ovo podrucje (plastika fasade, vijenci, okviri oko
prozora i dr.).

10)  Virsta materijala a krovni pokrivac i njegov nagib:
Predvidjcti kosi visevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje i u
funkeiji odabranog  krovnog poktivaca. Prilikom projektovanja voditi racuna o klimatskim
karaktcristikama ovog podruéja (obilne padavine), predvidjeti snjegobranc,

1) Onentacija objeketa u odnosu na strane s wjela:
Orjentacija objekta nije definisana Planom.

12)  Meteoroloski podaci:
Na ¢itavom prostoru Opstne prisutan je mediteranski pluvijalni ciklus obilnih padavina s jeseni i zimi
1 susnih razdoblja ljeti. Brdsko submediteranska klima vlada na katunskoj zaravni (od 600-1000mnm),
cineci 50% teritorije, sa srednjom godisnjom temperaturom od 8-10°C. Karakterise je jace izrazena
godisnja doba, svieza lieta (npr. julske temperature 18-20'C) i hladne zime (Januarske -1'C - 1'C).
Karakteristican je veliki i nestalni snijezni pokrivac.
Srednja godisnja kolicina padavina na Cetinju je 3616mm.
Broj dana sa pojavom jakog vietra je vrlo mali i prosjecno iznosi po 1 dan u zimskim mjesecima, dok
se u letnjim mjesecima vrlo rijetko pojavljuje. U Cetinju je tiSina zastupljena sa 57%.

13)  Podact 0 nosivosti ta i mivou podsemnih voda; P
Prema kategorizaciji terena polja pripadaju 11 i IV kategoriji. AU drugu-kategoriju spadaju tereni gdje
preovladuju slunkovi i pieskovi. Sadrzaj gline i ptisustvo konglomerata aticu na povecanje kategorije.
Tereni oboda polja pripadaju uglavnom VI kategoriji. s W) )
I pored izrazito velike kolicine padavina prostor je sknrr_w-uvekzlié_zl_vuﬂarjf Sve vode dircktno ili
indirektno poniru (ponori, kaverne, kolektori). U izuzetnim rrioiﬁ)ld?iﬁm prilikama dolazi do Isticanja
podzemnih slivnih voda i plavljenja velikih povisina polja i grada. =
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14)  Parametri za asejzmicko projektovange:
[strazivanja, sruch]e 1 analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je éitava teritorija seizmicki
aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 8"MCS.
Mjere zastite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultauma 1 preporukama ,,Elaborata o
seizmickim podlogama 1 seizmicko) mikroreonizaciji podrucja Crne Gore®.

15)  Uslovi i myere sa sastitu Sivotne sredine:
Objekat graditi tako da s¢ ne ugtozi zivotna sredina (predvidjeti iznosenje 1 odlaganje smeca,
kanalisanjc atmosferskih i otpadnih voda), a poscbno da se ne ugroze susjedni objekti.

16) Uslowt za poyzasne oblikavanye lokacie:
Kod uredenja okucnica u okviru individualnih stambenih objekata, 1znaci nacin da se postojece zelene
povtiine preutede, osvieze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zclenila 1
basd na prednjem ili zadnjem dijelu okucnice. Moguce je koristiti Zivice umjesto ¢vrstih ograda i
pergola sa puzavicama. Zadnji dio okuénice moze se koristit i za voénjake ili povrnjake. Na izbor
biljaih vrsta za ovu kategoriju ne mozZe se znacajno uticat, ali je preporuka da ona bude prilagodena
tradicionalnom stilu.

\7)  Uslowi sa parkiranje vdnosno garasivanje vosila:
Parkiranje 1 garaziranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomoéni objekti mogu se gradid u
skladu vazecom Odlukom o izgradnji pomoénih objekata

18)  Mjesto i nadin prikijucenja objekta na gradsku saobracgjnicu ili javni put:
Do realizacije Planom predvidene naseljske saobracajnice koristit postojece prilaze parceli.

19)  Mjesto, nacin i uslovi prikijucenja objekta na elektro, vodovednu, kanalizacionu, atmosfersku i drugn
infrastruklurnn miresiu:
Sve instalacije projektovati i prikljucii po uslovima nadleznih preduzeéa, koje ith odrzavaju
(elektroinstalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vazecim tehnickim propisima i standardima.
Pri izradi tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati Tehnicke preporuke EPCG, koje
su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljucenje objekta na elektroenergerski sistem, od strane
Elektrodistribucyje Cetinje, 1zdaje se nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na
navedeni sajt. Sastavni dio ovih uslova su 1 uslovi 1zdati od strane JP , Vodovod 1 kanalizacija®, dok
uslovi od Agencije za elektronsku komunikaciju i postansku djelatnost nijesu pristigli u zakonskom
roku do pisanja ovih uslova.

20) Kablovski distributivni sistemi:
Energetska infrastruktura: Priklju¢enje novih potrosaca na niskonaponsku mrezu vrsice se polaganjem
podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénth ormana postavljenth na fasadi objekata.
Kablovski priklju¢ni orman kao i napojni kabal bice definisani u glavnim projektima elektroinstalacija
novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC cijevi pre¢nika 110mm.

21)  Ulslovi za sastitu prirodnih i tehnicko — tehnoloskih nesreca:

Zastita od potresa: Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve prepomke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje 1 funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, locuan;e i fundiranje, tj. izgradnju nb]ekata Ove
mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elabora q\\stl:fmoloeklm podlogama 1 scizmickoj
mikroreonizaciji podrucja Crne Gore™; r1 50

Zastita od pozara: Radi zastite od pozara planirani novi dkg moi:a]u bit realizovani prema Zakonu
o zastiti 1 spasavanju (,,SL list CG*, br. 13/07) 1 odgova \ c'hrul':ﬁum prom pozarnim propisima,

3 ; bt T \ "'Ul )
standardima 1 normativima, tako da ukupnom rcahzacllom bude pogorsana ukupna protivpozarna
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bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena
odgovarajuéa hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara ("SLhist SFR]", br. 30/91).

22)  Uslori za uredenye urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
Dvoriste nivelisati, ozcleniti prigodnim zelenilom i ograditi. Atmosferske vode iz dvorista odvest u
gradski kolektor. Ogradivanije je moguce i to transparentnom ogradom do visine od 1.60m ili Zivom
zelenom ogradom. Ograde sc postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde 1 kapije kao 1 7iva
ogtada budu na zemljisru vlasnika ograde.

23)  Usloni xa projektovanje objekata upisanih u regisiar kulturnib dobara Crne Gore:
Objckat se ne nalazi u zoni zastite kulturnih dobara.

24)  Ulslovi za energetskn efikasnost:
U cilju encrgetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teZit :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljfanjem toplotne zastte spoljnih clemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i konscenjem
sunceve energije;

- Koriééenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

- Povecanju cnergetske efikasnost termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriscenja
cnergije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kotiséenja energije u objekuma. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne encrgije;

- Predvidjet moguénost koriS¢enja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjeranc insolacije korititi odtzive sisteme (zasenu skurama, gradjevinskim
clementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroénja energije za vjesracku klimauzaciju;

- Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosu za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima 1 gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra 1 obezbijediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

25)  Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom resimi, odnosno
vodne uslove:
Ova vrsta objekata ne zahtijeva prbavljanje tih uslova.

26)  Uslovi 3a objekte koji mogn uticati na besbjednost vasdusnog saobracaja.
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima:
Potrebno je odraditi novo geodetsko snimanje terena i objekta, a po potrebi izvrsiti geoloska i

- hidrogeoloska ispitivanja.

28)  Mogucnost fazne gradnje objekata:
U skladu sa potrebama investitora predvidjeti faznu izgradnju o

29)  Uslov za nesmetan pristup, kretanje, boravak. i rad lica smanjene Mfe’ij@ﬁﬂi {iﬂ:rzi-..’i"}: invaliditetom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbedit pristup S\*aku'M'-_f(ib'}é‘Tgru:ké'fi mogu da koriste lica
smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza tadit u skladu sa vazecim
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretjivosti (.Sl list CG - o0.p." br.2/09).
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Projcktnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredenju prostora 1 izgradniji objekata (SL
list CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku o nadinu izrade,
razmjeti 1 blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,S1. list CG*, br. 23/1 4.
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SEKRETAR
Tar;ana Stankovic, dipLing.grad.
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| PRIJESTONICA CETINJECRNA GORA
| Sekretarijat za planiranje i uredenije
| prostora 1 zastitu zivotne sredine

Broj: 05-351/14-498
| Cetinje, 02.09.2014. godine

" Investitor: Tatjana Zekovié
- RAZ:1:500

Izgradnja objekta maksimalne spratnosti
P+2+Pk, na kat.parcelama broj 2250/1 i
2251/2 K.O. Cetinje I,

Urbanisticka parcela br.494,

DUP ,,Doniji kraj*, (, SLlist CG - opstinski
propisi br. 18/12), Cetinje
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