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RADOVAN VUKASOVIC

CETINJE
Gruda br.22

Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam urbanisticko - tehnicke uslove za izradu glavnog projekta
individualnog stambenog objekta, spratnosti P+1+Pk, na kat.parceli br. 4235, UP br.193, DUP
,.Gruda — Donje polje*, Cetinje.

S postovanjem,
o SEKRET AR
o TatagiaStapkovi¢, dipl.ing.grad.
< & i ;, .
DOSTAVLJENO: & Praewe/xe

- Imenovanom,

- Sekretarijatu,

- Arhivi.
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Cetinje, 25.04.2014.godine
Broj: 05-351/14-204

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADOVAN VUKASOVIC

OBJEKAT: Izgradnja Individualnog stambenog objekta, maksimalne spratnosti
P+1+4Pk
PARCELA: Kat. parcela broj 4235 K.O. Cetinje I,

Urbanisticka parcela broj 193 DUP ,,GRUDA - DONJE POLJE*,
Cetinje (,,SLlist OG — op“ broj 18/12)
MJESTO GRADNJE: Gruda - Cetinje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podloge:
Geodetska podloga je iz DUP-a ,, GRUDA — DONJE POLJE¢, a katastarska od Uprave za nekretnine -
date u prilgu.
2) Narmjena objekata:
Od veéeg dijela katastarske parcele br.4235 iz ista nepokretnosti br.1462 K.O. Cetinje I, povrsine
470m?, koja se nalazi u zahvatu DUP-a _Gruda — Donje polje (Zona D) Cetinje, formirana je
urbanisticka parcela broj 193, povisine 43 1, po detaljnim tackama sa koordinatama:
X o

- 972 6576380.73 4693493.74

- 973 6576410.07 4693492.57

- 974 6576412.03 4693496.62

- 975 6576411.01 4693504.85

- 976 6576410.03 4693505.22
Navedenim Planom i uslovima za izgradnju objekata UP 193 pripada s
TIP 1, po kojem je stanovanje definisano kao pretezna namjena,
organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, adminis
ne ugrozava rivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao 1
podrzati stanovanje kao primarmu namjenu. z

< 3) Vrsta, tip i glawne tehmoloske geline objekta sa asnowim karak teristikama objekta i prostorim raznjestargent

Maksimalni Indeks zauzetosti za parcele od 300-500m’ do 0,4. Maksimalni indeks izgradenosti za
parcele od 300-500m’ do 1,2. Kod novih i samostojecih objekata visine moraju biti uskladene sa
opstom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomi¢noséu gradnje. Objekte polozajno 1
oblikovno ukomponovati u ambijent i u skladu sa namjenom objekta.

e .
-
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4)  Spramost objekta, odnesno maksirali usinsku kotu objek ta:
Maksimalna spratnost objekata za parcele od 300-500m’ je P+1+Pk, odnosno tri nadzemne etaze uz
mogucnost izgradnje suterenske odnosno podrumske etaze. Formiranje potkrovne etaze podrazumijeva
izgradnju nadzidka visine 1,2m iskljucivo u granicama gabarita objekta (bez erkera 1 dubokih streha).
5) Maksimalno dozwljeni kapaatet objekta (brg stanow ili pouriina korisnog prostora):
Ako je u pitanju porodi¢ni stambeni objekat, dozvoljene su max 4 stambene jedinice.
6) Situacioni plan s granicom wrbaristitke parcele i odnosima prema susjedim pareelams, odnosno mesta na
kqjinu se izvwde radou i kojima se prostor privods nanger predudency planskim dokumentont
Podaci prikazani na pn107er10] situacijl.
7) Gradearska 1 regilaciona lirgja:
Minimalna udaljenost gradevinske linje od regulacione za novoplanirane objekte je 5m, koja je
ucrtana u grafickom prilogu, koji ¢int sastavni dio ovih urbanisticko — tehnickih uslova. Minimalna
udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m.
8) Niwlacione kote objekta:
Max kota poda prizemlja treba da je na 0,9m u odnosu na kotu pristupne saobracajnice.
9) Vista nuterijala za fasade:
Fasadu objekta predvidjeti sa elementima karakteristiénim za ovo podrudje (plastika fasade, vijenci,
okviri oko prozora, vrata 1dr.).
10) V'rsta materijala za krovn pokriva i rjegov nagib:
Predvidjeti kosi visevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje i u
funkciju odabranog krovnog kokrivaca. Prlikom projektovanja voditi ra¢una o klimatskim
karakteristikama ovog podrucja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.
11) Oventacja objekta 1 odnosu na strane sujeta:
Orjentacija objekta nije definisana Planom.
12) Meteorolosk: podaa:
Na éitavom prostoru Opstine prisutan je mediteranski pluvijalni ciklus obilnih padavina s jeseni i zimi i
susnih razdoblja Jjeti. Brdsko submediteranska klima vlada na katunskoj zaravni (od 600-1000mnm),
¢ineéi 50% teritorije, sa srednjom godisnjom temperaturom od 8-10°C. Karakterise je jace izrazena
godisnja doba, sveza ljeta (npr. julske temperature 18-20°C) i hladne zime (januarske -1°C — 1°C).
Karakteristican je veliki i nestalni snijezni pokrivac.
Srednja godisnja koli¢ina padavina na Cetinju je 3616mm.
Broj dana sa pojavom jakog vietra je vrlo mali i pros]ecno iznosi po 1 dan u zimskim mjesecima, dok se
u ljetnjim mjesecima vrlo rijetko pojavljuje. U Cetinju je tiSina zastupljena sa 57%.
13) Podad o nostwsti tla 1 niwu podzeryah voda:
Prema kategorizaciji tereni polja pripadaju II i IV kategoriji. U drugu kategoriju spada]u tereni gdje
preovladuju ljunkovi i pjeskovi. Sadrzaj gline 1 prisustvo konglomerata utiéu na poveéanje kategorije.
Tereni oboda polja pripadaju uglavnom VI kategoriji.
I pored izrazito velike koli¢ine padavina prostor je skoro uvek bezvodan. Sve vode direkno ili indirektno
poniru (ponori, kaverne, kolektori). U izuzetnim morfoloskim prilikama dolazi do isticanja podzemnih
shvmh voda i plavljenja velikih povrsina polja 1 grada
14)  Paranetri za asgzmicko projek tovanye:
Mjere zastite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima 1 preporukama ,,Elaborata o
se1zmlcklm podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Cme Gore®. Istrazivanja, studije i
analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je ¢itava teritorija seizmicki aktivna 1 visokog
“seizmickog intenziteta od 8"MCS.
15) Uslou i mjere za zaititu $iwtne sredine:
Objekat graditi tako da se ne ugrozi Zivomna sredina (predvidjeti iznosenje 1 odlaganje smeca,
kanalisanje atmosferskih i otpadnih voda), a posebno da se ne ugroze susjedni objekti.
16) Usslod za pezasino oblikowrge lokacije: o,
Kod uredenja okucnica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaéi nacin da -/- S5 éﬂEne

povrsine preurede, osvjeze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkciona
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na pudn;un ih zadnjem dyelu okucnice. Moguce ]L konsuu zivice umjesto évrstih ograda 1 pergola sa
puzavicama. Zadnj dio okuénice moze se konstiti 1 za voénjake 1ili povrinjake. Na izbor biljnih vrsta za
ovu kategoriju ne moze se znacajno uticati, ali je preporuka da ona bude prilagodena tradicionalnom
stilu.

17) Uslou za parkiranje odnosno garaziranje weila:
Obezbijediti pozicije parkinga u okviru urbanisticke parcele. Garaze 1 drugi pomoéni objekti mogu se
graditi u skladu vazecom Odlukom o izgradnji pomoénih objekata.

18) Mjesto i nacin prikljuierja objekta na gradsku saobracajriau ili jawni put:
Prilaz urbanistickoj parceli je mogué iz Smederevske ulice ili kolsko — pjesacke ulice koja se nadovezuje
na Smederevsku ulicu.

19) Mjesto, nacin i uslou prikljuierga objekta na elektro, wdowdnm, kanalizacionu, atmosfersku i drugu
Sve instalacije projektovati 1 priklju¢iti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odrzavaju (PTT
instalacije, vodovod 1 kanalizacija), kao i prema vaze¢im tehnickim propisima i standardima.
Pri izradi tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovau Tehnicke preporuke EPCG, koje su
dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljucenje objekta na elektroenergetski sistem, od strane
Elektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon izdavanja gradevinske dozvole. Sastavni dio ovih uslova su i
uslovi od strane JP , Vodovod 1 kanalizacija“, kao i Agencije za eletronsku komunikaciju i postansku
djelatnost.

20) Kablowki distributiv sisten:
Energetska infrastruktura: Priklju¢enje novih potrosaca na niskonaponsku mrezu vrsice se polaganjem
podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavljenih na fasadi objekata.
Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal bice definisani u glavnim projektima elektroinstalacija
novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC cijevi pre¢nika 110mm.
TK infrastruktura: Prikljucenje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na postojeci
telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima izvesti kuénu
instalaciju prema vazeéim pravilnoicima za ovu vrstu radova i predvideti kapacitete koji omoguéavaju
daljiu modemizaciju elektronskih komunikacionih mreza(FTTX tehnologija).

21) Uslou za zastitu privodrib i tehricko— tehmoloskih nesreia:
Zastita od potresa: Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje 1 pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje 1 fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove mjere
su u skladu sa rezultaima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podru¢ja Cre Gore”;
Zaitita od pozara: Radi zastite od poZzara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zadtiti 1 spasavanju (,,SL list CG*, br. 13/07) i odgovaraju¢im tehnickim prouvpozanum propisima,
standardima 1 normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorsana ukupna protivpozama
bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena
odgovarajuéa hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara ("SLlist SFR]", br. 30/91).

22)  Uslou za uredenje urbaristilke parcele, odnosno pripadzjuce lokadje objek ta:
Drvoriste nivelisati, ozeleniti prigodnim zelenilom i ograditi. Atmosferske vode iz dvorista odvesti u
gradski kolektor. Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom do visine od 1.60m ili zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva
ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

23) Uslod za projektowrje objekata upisanib u registar kulturmib dobara Crme Gore:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

24)  Uslou za energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljni

e . 8
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade; Yapt.
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Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom omjentacijom zgrade 1 konscenjem sunceve
energije;

~  Korii¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriscenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne
energije;

- Predvidjeti moguénost koriicenja solarme energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i s1.) kako bi se smanjila potroénja energije za vjestacku klimatizaciju;

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeu vrjednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

25)  Uslou za objekte koji mogu trajmo, povrermeno ili priviemeno uticati na promgene u wdnom reinu, odnosno
wdne uslowe:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.
26)  Uslou za objekte koji mogu uticati na bezbjedhnost wizduinog saobracaja:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.
27)  Potrebe za geoloskim, hidroloikim, geodetskim i drugim ispitreuryima:
Potrebno je odraditi geoloska i hidroloska ispitivanja a po potrebi i novo geodetsko snimanje terena.
28)  Moguinst fazne gradbje objekata:
U skladu sa potrebama investitora predvidjeti faznu izgradnju objekra.
29)  Uslovza nesmetan pristup, kretarje, bovawa i vad lica smanjene pokeretljiuosti i lica sa maliditetont
Ova vrsta objekta ne zahtijeva izdavanje uslova za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Projektnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata
objekata (,,SLLst CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 1 39/13).

Obradila:
Milena Latkovié spec.sciarh.
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Broj: 05-351/14- 204 Spratnost P+1+Pk

Cetinje, 25.04.2014. godine

Investitor: Radovan Vukasovic
RAZ:1:1000

Obradila : BN
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