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Broj: 05-351/14 — 282

SJEKLOCA VICKO

CETINJE
ULlIvanbegova br. 87

Podtovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam urbanisticko - tehnicke uslove za izradu glavnog projekﬁi hotela
3% maksimalne spratnosti P+1+Pk ili S+P+Pk, na katparcelama broj 2278 i 2280/1, K.O.
Dobrsko selo, Prostorno urbanisticki Plan Prijestonice Cetinje.
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Bajova 2, 81250 Cetinje, Crna Gora
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: " Cetinje, 10. 06. 2014, god.

Broj: 05— 51/14-282
INVESTTIOR: SJEKLOCA VICKO
OBJEKAT: Izgradnja eko hotela, minimalne kategorizacije 3%, max. spratnosti
P+1+Pk ili $+P+Pk
LOKACHA: _ Kat. parcele br, 2278, 2280/1, K.O. Dobrsko selo, zahvat Prostoriio
= - urbanistitkog Plana Prijestonice Cetinje (,,SLlist CG =0.p.%, br.

12/14)
MJESTO GRADNJE: Dobtsko selo, Cetinje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

* Eko hotel je forma smjestaja u ruralnom podruéju koja je odrZivo intergisana u prirodno,
izgradeno i socijalno/druftveno okruzenje. Koncept cko hotel osmifljen je tako da pusjetiocima
omogucava smjesitaj u zdravom prirodnom okruzenju tokom sva Cetiri godiSnja doba i da kroz
svoje akfivnosti podstakne edukaciju kako turista tako i lokalne zajednice o znaéaju zaitite Fvotne

okolinu koji je projektovan, dizajniran i konstruisan da bude ekologki i drustveno prihvatljiv i da

je njegova izradnja i funkcionisanje u potpunesti uskladena sa normat 12 &9@1&11 energetski
efikasne gradnje i povezana sa minimiziranjem Stetnih uticaja na z.?réﬁ'm” digi,
los $ 4 i
¢ Uslovi za postavljanje ovih objekata su: \z £ % -if

= Minimalna povriina parcele je 3 000 m2:
— Minimalna kategorizacija turistickih objekata je 3*;
= Dozvoljena BGP je 1 200m?;
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-~ Maksimalna spratnost objekta je tri etaze (P+1+Pk ili S+P+Pk);

= Minimalni smjestajni kapacitet je 7 leZajeva, 2 maximalan smjestajni kapacitet 25 leZajeva;

— Prateéi sadraji su restoran (100% lokalno pripremljena zdrava hrana, itd) prostorija za
wellness/spa/cardio/fitness, prostora za sastanke/edukativae radionice;

- Odrziva izgradnja kroz koriSéenje lokalnih sirovina, koriicenje materijala sa visokim
reciklaZnim sadrZajem, angazovanje lokalne radne snage;

— Forma objekta mora imati karakteristike lokalne arhitekture;

= Postovanje principa energetske efikasnosti (koriséenje duplih prozora, orijentacija objekata
koja osigurava maksimalno osunéavanie, prirodni materijali za izolaciju i dr.);

= Koristiti obnovljive izvore energije sunca, vijetra, geotermalnu energiju;

-  Minimizirati potrosnju energije 30% kroz energetski efikasnu gradnju, koriséenje obnovljivih
vidova enetgije;

= Minimzirati potro$nju vode do 40% kroz koriSéenje vode sa lokacije (kiSnica, bunari, sistemi

koji obezbjeduju maksimalnu ustedu prilikom koriéenja toaleta, slavina, tuseva, primjena
reciklaze otpadnih voda idr) ;

— Kanalizacija se tretira na nacin koji sprjecava negativne uticaje na Zivotnu stedinu kroz
koriS¢enje eco-tek sistema koji na izvornoj lokaciji bioloSki tretiraju otpadne vode i
omogucavaju njeno dalje koriséenje;

= Upravljanje otpadom ima za cilj minimiziranje proizvodnje otpada i recildazu istog,

 Predvidjeti kosi vievodai krov, sa nagibom krovaih ravai prema propisima za ovo podaeblje i u

funkeiji odabranog krovnog pokrivaca. Prilikom projektovanja voditi raduna o Klimatskim
kazakicristikama ovog podrudja (obilnc padavine), predvideti snjegobrane.

Fasadu objckata predvidjeti sa elementima karaktetistiénim za ovo podrudje (plastika fasade,
vijenct, okviri oko prozora, vrata i dr.).

Na planskom podaucju nijedozveﬁuaizgmdnisﬂibﬂohknpmmmnupmsmkojabimogh

da znadajnije narusi stanje Zivotne sredine. Planska koncepcija zasniva se na zastd 1 unapredenju
kvaliteta Zivome sredine u planskom podruéju primenom mera i pravila koriSéenja prostoss.
Obaveza je investitota da se, prilikom izeade tehnicke dokumentacije za planitani projekat koji po
ptirodi funkcionisanja moZe imati negativne implikacije na kvalitet Zivotne sredine, obrati

~-nadleziom organu za poslove zatite Zivotne sredine sa Zahtevom o potrebi izrade procjenc.

uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama zakona:

1. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SL list RCG”, br. 80/05i27/13);

2. Uredbom o projektima 2a koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SL. list RCG”, br.
20/07,47/13), Jista 1T tacka 14. Turizam i rekreacija {c) i

3. Zakon o zivotnoj sredini, (,SL. list CG — o.p.", br. 48/08);

Prije buduce izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom infrastruktutom

& Parkiranje vozila potrebno je rjesavati uz objekat na ptipadajuéim parcelama, prema

zahtjevima koji proisticu iz namjene objekta, a u skladu sa vaZeéim standardima i
normativima i to, kako za putnicka vozila tako i za teretna vozila. ;

»Elaborata o seizmickim podlogama
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» Predvidieti mjere protiv pozasne zastite.

¢ Projektom predvidijeti propisane mjere zastite na radu.

e U skladu sa Zakonom o vodama (,,SL list RCG*, br. 27/07, ,,SL list CG*, br. 32/11 i 47/11)
pottebno je pribaviti vodne uslove za navedeni projekat.

s Sve instalacije (elektroinstalacije, PTT instalaciie, vodoved i kanalizacija) projektovat i
prikljuéiti prema vaZeéim tehnickim propisima i standardima. Pri izradi tehnicke
dokumentacije - faze clektroinstalacija postovati Tehnicke preporuke EPCG, koje su
dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljucenje objekta na elektroenergetski sistem, od
strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima
datim na navedeni sajt. y
Sastavni dio ovih uslova su i uslovi d.o.o. ,,Vodoved i kanalizacija“ Cetinje.

¢ Potrebno je odraditi novo geodetsko snimanje terena.
s U skladu sa potrebama investitora moguéa je fazna izgradnja objekata.

¢ Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pnstup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza raditi u
<kladu €& vaedim Pravilnikom o bli%im uslovima i nadinu prilagodavanja objekata 2a postup
i keetanje lica smanjene pokretljivosti (,,SLlist CG”, br.10/09).

¢ Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,SL. list CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13), kao i Pravilaika o
nadiny izrade, razmijeri i blizoj sade¥ini tehnicke dokumentacije(,,Sl. list CG®, br. 23/14),
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- - 9. 3‘ . dzgradnja eko hotela, minimaleié kategorizacije 3,
.Si?euﬁjaéﬁ planiranje i uredjenje na kat:pareelama broj 2278, 2280/1, KO Dobesko selo,
© prastora i zastity Zivome sredine ma. spratnosti P+1+Pk ili §+P#1,
Cetinje, 10.06.2014.god. Prostorao urbanisticki Plan Prijestonice Cetinje.
Broj: 05-351/14 - 282 Ukupna bruto povrsina objekta u osnovi iznosi max 1200m?,
Tnvestitor: $jekloca Vicko
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