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Dlkretarjat ja planirarfe i aregferje prostora i sadiit sivotne sredine

. Cetinje, 27.02.2014. godine
) Broj: 05-351/14-45

RAZNATOVIC D.O.O.

CETINJE

Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam urbanisticko-tehnicke uslove za izradu glavnog projekta za
rekonstrukciju postojeceg stambenog i pomoénog u poslovni objekat, spatnosti P, u postojecim
gabaratima, na kat. parceli br. 2468, K.O. Cetinje I, urbanisticka parcela UP 1, zona B1, blok 2,
Izmjene i dopune DUP-a ,, Aerodrom*, Cetinje.

S postovanjem,
;-
% Nd.SEKRETAR-a
3 Stankovi¢, dipl. ing. grad.
b ket
Dostavljeno:
- Imenovanom,
- Sekretanjatu,
- Arhivi.
B o

Bajova 2, 81250 Cetinje, Crna Gora
Tel/fax: +382 41 231 720; +382 41 236 116
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@mﬁmm Cidtinge

Cetinje, 27.02.2014.godine
Broj: 05-351/14-45

PODNOSIT AC ZAHTJE VA: RAZNATOVIC D.O.O. *

OBJEKAT: Rekonstrukcija postojeceg stambenog i pomoénog u poslovni
objekat, spatnosti P, u postojecim gabaratima (po zahtjevu
ivestitora);

PARCELA: Kat. parcela broj 2468, K.O. Cetinje I, list nepokretnost br.

1587, zona B1, blok 1, UP 1, Izmjene 1 dopune DUP-a
_ Aerodrom®, Cetinje (,SLlist CG — o.p.  broj 18/12).

MJESTO GRADNJE: Cetinje, ugao ulica Baja Pivljanina i Nikea od Rovina.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podloge:
Geodetska podloga je iz Izmjena i dopuna DUP Aerodrom* Cetinje, a katastarska od Uprave za
nekretnine Cetinje - date u prilgu.

2) Namjena objekata:
Po Izmjenama i dopunama DUP-a Aerodrom*, Cetinje, od kat. parcele br. 2468, povrsine 164 n?’,
4 K.O. Cetinje I, formirana je UP 1, koja po Planu namjene pripada stanovanju srednje gustine 1
centralne djelatnosti, odnosno u konkretnom slucaju planirana je izgradnja poslovnog objekta.

3) Vista, tp 1 glawe tebnoloske geline objekta sa osnovim karakteristikar objekta i prostormim

| razmjestaryent
| Urbanisticka parcela br. 1, ukupne povisine 169 n’, definisana je detaljnim tackama 1, 2, 3 14, cije su
koordinate:
X Y
1 6576353.50 4694624.15
2 657634120 4694614.79
3 657633393 4694622.22
4 6576347.20 4694632.55

U skladu sa podacima iz smjemica za sprovodenje Plana, dijela koji se odnosi na parcelaciju i
preparcelaciju, kojim je data mogucnost korigovanja urbanisticke parcele u slucaju kada se ne poklapa
sa katastrskom i preporuke postovanja kat. parcele, UP 1 je moguce formirati od katastarske parcele
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Rekonstrukeijom objekta zadrvati postojeci otvore na fasadi.

4)  Spratnost olyekta, adnosno mak simalnu usiskn kot obyek ta:
Postojedi objekii su spramosti I, 4 planitani je niax sprawosu P+2 +Pk

5)  Maksimalno dozenlieni bapacitet objekta (brj stanoen il porréina korisnog prostor):
Po podacima iz lista nepokremosu br. 1587, ukupna povrsina u osnovi postojecih objekata
(stambena i pomo¢na zgrada) je 128,0m?, dok je planirana povr$ina objekta u osnovi max 169,0 m’ i
max razvijena bruto povréina 642,0m’.

6) Situaciori plan s granicom wrbaristiske parcele 1 odosima prema susjedim parcelama, odnosno mesta ria
kojima se izude radodi i kojima se prostor privodi nangent predudenqy planskim dokewrmenton

Podaci prikazani na prilozenoj situaciji na kopiji Plana parcele. :
7) Gradeunska i regulaciona lirgja:

U pitanju je objekat ulicnog niza, kod kojeg se gradeviska 1 regulaciona linija poklapaju. Podaci
prikazani na prilozenoj situaciji.

8) Nizelacione kote objekta:
Za rekonstrukciju objekata zadrzavaju se kote postojecih objekata, a za izgradnju novog objekta
spratnosti P+2+Pk predvidena je visina atike do 10,80m od nivoa terena.

9) Vista materijala za fasade:
Fasadu rekonstruisanog ili novoizgradenog objekta predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala sa
elementima karakteristicnim za ovo podruéje (plastika fasade, vijenci, okviri oko prozora i dr.)

10) Vista materijala za krown pokrivac i njegovnagib:
Predvidjeti kosi visevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje i u
funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Prilikom projektovanja voditi racuna o klimatskim
karakteristikama ovog podruéja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11) Oyentadja objekta u adnosu na strane sujeta:
Postojeci objekat je pozicioniran u pravcu sjeveroistok — jugozapad.

12) Meteoroosk: podac:
Podrucje zahvata Plana obiljezava mikroklimat sa ostrim zimama, toplim ljetima, znatnim padavinama
i snijeznim pokrivacem.

13) Podad o nosiwsti tla ¢ rawou podzermyh wda:
Sa aspekta prirodnih uslova podru¢je zahvata plana karakterise stabilan teren i povoljan za gradnju
visoke nosivosti, svrstan ul 111 kategoriju pogodnosti za urbanizaciju.

14)  Paramemi za asgzmicko projektoverge:
U svim sluéajevima buduée 1zgradnje 1 sanacije obavezno primjenjivati propise o gradnji u trusnim
podrucjima za konkretne mikroseizmicke 1 inzenjersko-geoloske uslove.
Miere zastite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,,Elaborata o
seizmi¢kim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Cme Gore®.

15)  Uslou i mjere za zaititu Siwme sredine:
Programom mijera zastite ivotne sredine obuhvaceno je:
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e sadtitu vazduha od zagadienja (izgradnja sistema wplilikacije 1 izbjegavanje mdividualnih
sistemna grijanja na goriva koja zagadjuju vazduh);

16) Uslou za pgzazno oblikovirge lokacje:
Ozelenjavanje viiti autohtonim vrstama uz optimalnu raznovrsnost sadnog materijala. Birau vrste sa
najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim
fitocidnim i baktericidnim svojstvima. Postojece - zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i
oplemeniti.

17)  Uslou za parkirane odhosno garazirarge weila:
Parkiranje vozila predvideti na planom predvidenom parkiralistama u Bajovoj ulici.

18) Mijesto i nacin prikljucenja objekia na gradsku saobracapma il javra put
Prilaz urbanistickoj parceli je i iz ulice Baja Pivljanina i iz ulice Nikca od Rovina.

19) Mjesta, nacin i uslou prikljucerga objekta na elktro, wdowdm, kanalizadon, atmosfersku 1 drugu
infrastruk trrm nresi:
Sve instalacije projektovati i prikljuciti po uslovima nadleznih preduzeca, koje 1h odrzavaju
(elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vazeéim tehnickim propisima 1
standardima. Pri izradi tehnicke dokumentacije - faze elekroinstalacija postovati Tehnicke preporuke
EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljucenje objekta na elektroenergetski
sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima
datim na navedeni sajt.
Sastavni dio ovih uslova su i uslovi od strane JP ,,Vodovod i kanalizacija“.

20) Kablowski distibutivn sistem:
Energetska infrastruktura: Niskonaponska mreza je izradena kao kablovska, podzemna ili vazdu$na na
betonskim stubovima. Priklju¢enje objekata sa vazdusne mree je najveé¢im dijelom kablovski preko
priklju¢nih ormara, mada ima prikljucaka i preko konzolnih nosaca.
TK infrastruktura: Izgradnja telekomunikacione kablovske kanalizaciie sa PVC 1 Pe cijevima, 1
kablovskim TK oknima, koja ¢e posluziti za, u zavisnosti od planiranih sadrzaja, efikasnie 1 lakse
nalazenje tehnickih rjesenja, kako za sadasnje tako i za buduce korisnike sa posmatranog podrucja 1
kontaktnih zona.
Izgradnja telekomunikacione pristupne mreze, optickim kao i telekomunikacionim kablovima tipa
TK59 GM.

21) Uslod za zastitu privodnih 1 tehricko— tehnoloskih nesreia:
Osnovnu zastitu od prirodnih nepogoda treba usmjeriti na zastitu od poplava i zastitu objekata i
infrastrukture od zemljotresa.
Zatita od plavljenja od velikih voda moguce je obezbijedit izgradnjom odgovarajuéih odbrambenth
objekata, obezbedjenjem dreniranja preko kolektora atmosferske kanalizacije i stvaranja moguénosti
povriinskog oticanja vode trasama saobracajnica.
Za zastitu od zemljotresa u svim slucajevima buduce izgradnje i sanacije obavezno primjenjivati
propise o gradnji u trusnim podrucjima za konkretne mikroseizmicke 1 inzenjersko-geoloske uslove.

22)  Uslou za wredenje whanisticke parcele, odnosno pripadajuie lokadje objekta:
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Prilikom intervencija na postojecim objekuima sugerise se uredjenje dvorista, kao 1 podizanje zelenih
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Objekat se ne nalazi u zom zasute kultumih dobara.

24)  Uslou za energetsku efikasnast:
Postojeca Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka.

25)  Uslou za objekte kaji mogn trajno, povermeno ili priveemeno uticati na promjene u wdnom resimu, ocosno
wene uslowe:
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.
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26)  Uslod za olydete kaji mogin wiacati va bezbjednost wizduinog saobnacaja:
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe za geoloikim, bidrolaskim geodetskim i drugim ispitiuarginma:
Potrebno je odraditi novo geodetsko snimanje terena 1 objekara.

28)  Moguinost fazne gradige objekata:
U skladu sa potrebama investitora i moguénostima izvodenja, projektovati faznu ili cjelovitu
rekonstrukciju ili gradnju objekata.

29)  Uslovza nesmetan pristup, kretarge, borawik i rad lica smarjene pok retliwsti i lica sa inuiliditetor:
Prilikom projektovanja i izvodjenja objekata potrebno je svakom objektu obezbediti pristup koji
mogu da koriste lica sa ograni¢enim mogué¢nostima kretanja. U tu svrhu, svuda uz stepenisne prostore
projektovati i odgovarajuce rampe sa maksimalnim nagibom 15%

Obradila:
Arh. Elena Lipovina, dipl. ing.
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ana Stankovié, dipl. ing. grad.
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i Obradila:

: Arh. Elena Lipovina, dipl. ing.
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