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PEJOVIC NIKOLA
CETINJE
Ul Lov¢enska br.1

Postovani,

U ptilogu akta dostavljamo Vam wutbanisticko - tehnicke uslove za izradu glavnog
projekta rekonstrukcije stambenog objekta, maksimalne spramosti P+1+Pk, na kat.parcelama
broj 2765 i 2766/1, K.O. Cetinje I, Urbanisticka parcela br. 405, Izmjene i dopune DUP-a
Bogdanov kraj“, Cetinje.

S postovanjem,

EKRETAR
kovié, dipLing.grad.

DOSTAVLJENO:

- Imenovanom,
- Sekretarijatu,
- Arhivi.

Bajova 2, 81250 Cetinje, Cma Gora
Tel: +382 41 231 720; Fax: +382 41 236 116
e-mail: sekretarijat.pup@cetinje.me
www.cetinje.me




oretarjas ga planinarjs i aredjenje prostora ¢ gadiitu givstne sredine

Cetinje, 09.06. 2014. god.
Broj: 05 — 351 /14 — 279

INVESTITOR: PEJOVIC NIKOLA
OBJEKAT: Rekonstrukeija stambenog objekta maksimalne spratnosti P+ 1+Pk
LOKACHA: Kat. parcele broj 2765 i 2766/1, K.O. Cetinje I,

Urbanisticka parcela br. 405, Izmjene i dopune DUP-a ,,Bogdanov
kraj®, (,,SLlist CG — opstinski propisi“ br. 26/13), Cetinje

MJESTO GRADNJE: Ul Lovéenska, Cetinje
NACRT URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA

1) Grodetsko kutastarske podioge:
| Geodetska podloga je iz izmjena i dopuna DUP-a ,Bogdanov kraj“, a katastarska od Uprave za
| nekretnine, podruéna jedinica Cetinje - date u prilogu.

2) Namjena objekata:
Od kat. parcela br. 2765 1 2766/1, K.O. Ceunje I, formirana je UP 405, ukupne povriine 308m?, koja
po Planu namjene pripada stanovanju srednjih gustina — tip 1.
Planom namjene prostora, moguca je organizacija stanovanja, stanovanja sa djclatnostima, poslovania,
sadrZaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, ciste proizvodgj ja ne ugrozava

zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem i drugih sadrzaja koji ' _‘égn:; glanovanje
kao prmarnu namjenu, a koji su definisani Pravilnikom o blizem s g i z'éqni. ‘planskog
dokuments, kriterijumima namjene povsiina, elementima urbanisticke @jﬂﬂ;gw«mim
grafickim simbolima. A

h 1] o ar 8 /

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovan)ésa-dj€lati6stima) ili
samo stanovanje ili samo djelatnosti. g
. 3) Vista, tip i glavne tebnoloske geline objekta sa osnovmim karakieristikama objekta i prostornim

ragmjestanfen:

Utrbanisticka parcela br. 405, ukupne povriine 308m? definisana je detaljnim tatkama br.1478, 1479,

1480, 1481, 1482, 1483, 1488, 1489, 1490, 1491, 1492, 1493, 1494, 1495, 1496, 1497, 1498, 1499,

1500, 1501 i 1502, &ije su koordinate :
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X Y
/ 3472 6575846.77 4694843.02
75846.75 4694820.71 3473 6575852.78 4694844.54
75845.44 4694825.94 3474 6575853.84 4694840.93
| 6575844.55 4694829.18 3475 6575855.52 4694835.19
65 6575843.59 4694831.85 3476 6575858.53 4694824.47

3466 6575843.41 4694832.49 3477 6575852.18 4694822.76
3467 6575840.85 4694841.44 3478 6575854.55 4694814.59

© Maksimalni indeks zauzetosti za parcele od 300-500m? je 0.4, odnosno u konkrettiom sluéaju
* maksimalna poviSina objekta u osnovi na urbanistickoj parceli je 123,2m?. Maksimalni indeks
izgradenosti za parcele od 300-500m? iznosi 1.2.

&) Spratnost objekta, ednosno maksimalnsu visinsku kotu objekla:

Maksimalna spratnost objekta za parcele od 300-500m? je P+1+Pk. Ukoliko se usled kosog krova nad
‘vedim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u tom slucaju koristiti kao stambeni ali
uz osvetljenje preko krovnih prozora odnosno bez badza.
Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9m od kote pristupne saobracajnice.

5) Maksimalno dogvoljeni kapacitet objekta (broj stanova tli povrsina kortsnog prostora):
Ako je u pitanju porodiéni stambeni objekat, dozvoljene su max 4 stambene jedinice.

6) Situacioni plan s granicom urbanistitke parcele i odnosima prema sugjednin parcelama, odnosno myjesta na
kojima se izpode radovi i kojima se prostor privodi namjeni predvidencj planskint doksmentom:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji. :

7) Gradevinska i regulaciona linija:
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji.

: 8) Nivelacione kote objeketa:
i Na predmetnoj lokaciji je teren u blagom nagibu u visini od 658.65-660.74mnv (podaci dati u
E grafickom prilogu).

9 Virsta materijala za fasade:.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne athitekture tog podneblja ukomponovane
na savremen nadin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objckta predvidjeti od kvalitetnog 1
trajnog materijala sa elementima karakteristiénim za ovo podrudje (plastika fasade, vijenci, okviri oko
prozora i dt.).

| 10) Vrsta matersjala za kerovni pokrival i njegoy nagib:

l Predvidieti kosi visevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje i u
| funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Prilikom projektovanja voditi ra¢una o klimatskim
I karaktetistikama ovog podrucja (obilne padavine), predvidieti snjegobrane.

1 11) Opjentacija objekta u odnosu na strane svijeta:
-Otjentacija postojeceg objekta je u praveu sjeverozapad - jugoistok.

/’ # ....

3

g 12) Meteoroloski podaci

: Na éitavom prostoru Opitine prisutan je mediteranski pluvijalni cikl ) 1padityiny s jeseni § zimi
i suénih razdoblja ljeti. Brdsko submediteranska klima vlada na katungkoy Fatay 600-1000marm),

dineéi 50% teritorije, sa srednjom godisnjom temperaturom od 8-1085, Kar
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Elektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon izdavanja gradevinske dozvole po
1 na navedeni sajt.

- Kablovski distributivni sistemi:
tska infrastruktura: Prikljuéenje novih potrofaéa na niskonaponsku mreZu vrsice se polaganjem i
h 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavlienih na fasadi objekara.
prikljuéni orman kao i napojni kabal bice definisani u glavnim projektima elektroinstalacija
ekre a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC cijevi pre¢nika 110mm. .

- 21) Uslowi ga sastitu prirodnib i tebnitko — tehnolofkib nesreia:

Zadtita od potresa: Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranie 1
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, 2 odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj. izgradoju objekata. Ove
miere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskin podlogama i seizmickoj
snikroreonizaciji podruéja Crne Gore™; 5 h
Zaitita od pozara: Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu =
o zakii i spasavanju (,SL. list CG¥, br. 13/07) i odgovarajuéim tehnickim protivpozarnim propisima, :
standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogoriana ukupna protivpozarna

bezbjednost prostora, 2 na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena
odgovarajuca hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za

gadenje pozara ("Sidist SFR] " br. 30/91).

T

t
e

23)  Uslow g wrederye urbanisticke parcele, odmasno pripadajuc lokacije objekta:

Dvoriste nivelisati, ozeleniti prigodnim zelenilom i ograditi. Atmosferske vode iz dvorsta odvest u
dski kolektor. Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom do visine od 1.60m ili Zivom
slenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde 1 kapije kao 1 Ziva :
figirada budu na zemljiStu viasnika ograde. )

Uslowi za projeksovange objekata spisanib u registar kultsrnib dobara C _rne Gore: |
se ne nalazi u zoni zastte kulturnih dobaza. !

Zé - Usloui za energetskeu efikasnost:
U ¢ilju energetske 1 ekologki odrZive izgradnje objekara treba “teZiti :
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljanjem toplome zadtite spoljnih elemenata i
povolinim odnosom osnove i volumena zgrade;
- Pavm‘u toplomih dobitaka u objekm povoljnom orijenticijom zgrade i korifcenjem
sunéeve encrgile;
- Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vijetar itd.);
" . Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog korscenja
& energije treba iskoristii sve moguénost smanjenja koriséenja energije u objektima. Pr
' izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja

toplotne energije;
. Predvidjeti moguénost korii¢enja solame energije;
= Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu fhkur
elementima, zelenilom i sL) kako bi se smanjila potrosnja energije za viestacku :
Pri promacunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijedno e &, 2025% nize od
aksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu; . e il
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti n
ljemjim mjesecima.

g Bajova 2, 81250 Cetinje, Crna Gora
; Tel: +382 41 231 720; Fax: +382 41 236 116
E e-mall: sekretarijat.oup@cetinie. me
www cetinje.me




slovi % objekte keoji mogu trajno. povremeno i priveemens wlicati na promjene 4 vodnons reginii, odnosno

'ﬁob'}ckﬂﬂ ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

38)  Usloui 3a objekte koji mogu wticati na bexbjednost vazdusnog saobracaja.
va vista objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

g

ki skizdu sa potrebama projektanta izvriiti dodatno geodetsko snimanj

F

j‘@?. 7). Poirebe za geoloSkim, bidrolofkim, geodetskin i drigim ispitivanjima:
¢ terena i postojeceg objekta.

38)  Maguinest fazne grodnje objekata:
skladu sa potrebama investitora predvidjeti fazau izgradnju objekta.

29y Utlob ga nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokrellfiegsti i lica sa invaliditetom:
anju 1 izvodenju obezbediti pristup svakom objéktu koji mogu da koriste lica

% Potrebno je u projektov:
& smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza radin u skladu sa vaZedim
J Pravilnikomeo bligim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup 1 kretanje lica smanjene

pokretljivostt (,,SLlist CG”, br:1 0/09).

Bajova 2, 81250 Cetinje, Crna Gora
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STONICA CETINJE

farijat za planiranie i uredjenje
a i zastitu zivotne sredine
je, 09.06.2014.god.
:05-351/14 - 279

titor; Pejovic Nikola

“RAZ:1:250

Rekonstrukcija stambenog objekta srednje gustine - tip 1,
na kat.parcelama broj 2765 i 2766/1, UP 405,

spratnosti P+1+Pk, povssina ob. iznosi max. 123,20m?
Izmijene i dopune DUP-a "Bogdanov keaj", Cetinje.

EKRETAR
:  Spankovic, dipling.grad.
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