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D jostonica Cetingo
Phbnctargiat o planivasjo s uregfonjoprostora  gadits gisotno iredine

Cetinje, 12.07.2014. god.
Broj: 05-351/14-368

INVESTITOR: LOPICIC PETAR
OBJEKAT: Izgradnja porodi¢nog stambenog objekta,
LOKACIJA: Kat. parcela broj 411, K.O. Drusiéi, Zahvat Prostorno urbanistickog

Plana Prijestonice Cetinje (,,SLlist CG - 0.p.%, br. 12 /14),

MJESTO GRADNJE:  Drusici, Prijestonica Cetinje.
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

e Kat. parcela br. 411, K.O. Drusici, ukupne povrsine 515m?, list nepokretnosti broj 41, se nalaze u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Prijestonice Cetinje. Kat. parcela pripada zahvatu plana za
koji je planirana namjena povrsina kao Nasefja i druge izgradene povrine.

U okviru postojece ruralne cjeline, u cilju proguscavanja vec izgradenih podrucja nasclja, moguca
je izgradnja stambenih objekata.

PRAVILA ZA FORMIRANJE URBANISTICKE PARCELE:

e Potrebno je formirati urbanisticku parcelu, min povriine 500m’, koja ima kolski pristup sa javnog
puta min $irine 4,5m i ¢ija Sirina fronta prema javnom kolskom prilazu (putu, ulici) je min 15m.
Parcela treba da je pravilnog oblika, koji omoguéava smiestaj objekea, &iji odnos strana, duzina prema Sirini,
ne smije biti veci od 1:3.

o Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i slicne zgrade, kopati
rezervoar, septicke jame i sk, iznost: pored lokalnih puteva 10 metara, a pored nekategonsanih 5 metara,
racunajud od spoljne ivice putnog pojasa (prema Zakonu o putevima i Odluci o opitinskim i nekategorisanin
putevima).

URBANISTICKI PARAMETRI
e Na urbanisti¢koj parceli (min 500m®) projektovati stambeni objekat max BRGP200m*i_max
spratnosti P+1 ili P+Pk, uz mogucnost izgadnje podrumske etaze, odnosno ?;q-&: 1 r;pk;j_ﬁlm je
konfiguracija terena sa veéim nagibom. Crodnt
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e Najmanje rastojanje slobodnostojeceg objekta od bocne i zadnje granice urbanisticke parcele je 5,0m.

e Potrebe za parkiranjem rijesavati unutar granica urbanisticke parcele.

e Na kat. parceli br. 411, K.O. Drusiéi, po listu nedpokretnosti br. 41 nalazie se dva stambena
objckta, spratnosti P i ukupne povrsine u osnovi 116m2. Shodno smjernicama Prostorno
urbanistickog plana Prijestonice Cetinje, na navedenoj kat. parceli uz predhodnu saglasnost svih
vlasnika kat. parcele, postujuct navedene urbanisticke parametre, moguca je:

dogranja il nadogradnja postojecih objckata za jednu etazu, a da max bruto razvijena
gradevinska povrsina oba objekta ne prelazi 200m2, il

izgradnja novog objekta spratnosti P ili P+1, &ja max bruto razvijena gradevinska povrsina
objckta je 84m°, koja zajedno sa povrsmnom izgradenth objckata od 116m° éini max bruto
razvijenu gradevinsku povriinu od 200m”,

PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA

e Objekat moze biti dobodnostojedi ili dvojni, sa mogucom faznom realizacijiom do maksimalnih parametara.

e Dozvoliena je izgradnja podrumskih ctaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.0m.

e Ukoliko je konfiguracja terena sa vedim nagibom, dozvoliena je izgradnja suterenske etaze, koja je sa m
strane ukopana u teren.

e Podrumske i suterenske emze ulaze u obracun BRGP, osim ako se koriste 7a garaziranje.

e Otvaranje prozora stambenih prostorija na bocnim fasadama objekta dovolieno je ukoliko je rastojanje od
hoénog susjeda vece od 10m.

e Kota poda prizemlja moze bifi za stambene prostote od 0 do 1,0m, od kote konacno urcdenog i nivelisanog
terena oko objekta.

e Maksimalna visina objekata je 8,0m za objekte spramost dvije ctaze, i to ra¢ juci od najnize kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objckta do sljemena.

e Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobiie odgovarajuca visina moYe se Organizovatl prostor za stanovanje,
ali samo u funkdiji poslednje etaze (galerija), a nikako kao nezavisna stambena poviSina.

USLOV1 ZA OBI JKOVANIE IMAT ERIJALIZACIIU

e Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditt tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala
(pretezno kamen i u manjoj mjeri drvo, kanalica idr. ).

o Izbjegavati krupne monolite gabarite (12x1 2-15m) veé kotistiti strukture blize tradicionalnim (pravougaonc
osnove, Sirine traktova od 0 7,5x7-9m, maksimalne duzine do 9m, a izuzemo ako je niz do 15m).

e lasadu izvodin u kamenu (prstupnu u cjelini ili dijelimicno u niZim etayama - etaza suterena i prizemlja) 1
malterisanu i bojenu u bijeloy, svijetlo sivoj ili drugoj bojt pastelnog tonaliteta.

e Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23" do 30", Kre ywovi mogu biti dvovodni i ijede Eetvorovodni. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju se lezedi krowni
prozon. Krovni poktivac je amnoctvena kanalica.

7 aStitu otvota prozora 1 vraia prcdvidet:i $kurima, punim ili tipa ,.finta grilja“, roletne nisu dozvoljene.

e Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zeleno) nijanst.

Balkone formirati iskljucivo u ravni fasade, a ne kao ispuste sa fasade, dimenzija 1,5m x 1,5-2,5m (nije
pribvatjivo formirati balkone duZ objekta - s kraja na keaj fasade).

e Ogradana balkonima treba da bude drvena ih puna zidana (iskljucuju se balusteri).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ormamenata na fasadama.
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PARKIRANJLE, OGRAPIVANIE [ OZELENJAVAN]JE

e Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta.

e Kod objckata na nagnutom terenu, garaze se Mogu graditi u sklopu uredenja dvotiSta, u denivelaciji ispred
objckra.

e Broj miesta 7a parkiranje vozila se odreduje po prncipu 1PM na 1 stan.

e Preporuka je da se parcele, narodito van regulacije, ne ograduju il eventualno ograduju Zivom ogradom.

e Tzuzetno, parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,50m (racunajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogtadom do visine max 1.60m.

e Zidane i druge viste ograda postavijaju se iza regulacione linije, 1 to tako da ograda, stubovi ograde 1 kapije
budu na parceli koja se ograduie.

OSTALIUST.OVI

e Na planskom podrucju nije dozvoljena izgradnja ili bilo kakva promjena u prostoru koja bi mogla
da znacajnije narusi stanje zivotne sredine. Planska koncepcija zasniva se na zastiti 1 unapredenju
kvaliteta Zivotne sredine u planskom podrucju primenom mera i pravila koriscenja prostora.
Kotiséenje prostora, izgradnja objekta, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog
procesa, moZe se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje i na drugi
nacin degradiranje Zivotne sredine.

e Mijere 7astite od scizmickih razaranja planirati u skladu sarczultatima i preporukama ,,Elaborata o
seizmi¢kim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Cme Gore™. Pored toga na
predmetnom podrucju obavezno je sprovodenije inzenjersko — geoloskih, seizmickih 1 geofizickih
igpitivanja terena na kome e s¢ graditi novi objekat.

e Projektom predvidjeti propisane mjere zaStite na radu.

e Sve instalacije (elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija) projektovati i prikljuciti
prema vazecim tehnickim propisima i standardima. Pti izradi tehnicke dokumentacije - faze
elektroinstalacija postovati Tehnicke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG.
Odobrenje za prikljucenje objekta na clektroencrgetski sistem, od strane Elektrodistribucije
Cetinje, izdaje s¢ nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na navedeni sajt.

e Projcktnu dokumentaciju eaditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
(.Sl list CG¥, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Pravilnika o nacinu izrade,
razmieri i blizoj sadrini tchnicke dokumentacije (,,S1. list CG™, br. 23/14).

Obradila:
Arh. Flena Lipovina, dipling.
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Investitor: Lopi¢i¢ Petar
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Obradila:
Arh. Elena [,ipu\'inn, dipl. ing,

[zgradnja porodi¢nog stambenog objekta,
411, K.O.Drusidi,

na kat. parcei broj

max. xprarnmrl P+1,

Prostorno urbanisticki Plan Prijestonice Cetinje.
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