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: INVESTITOR: EKRIVOKAPIC RAJRO
; QBJEKAT: Rekonstrukcija objckia
§
i PARCPLE: Kat. pascela broj: 3308 KCO. Cetinje I,

| N Ushanistitka parcela br. 516, Izmjene i dopunc DUP-a wBogdanov
| kraj“, (,,SLlist CG ~ opStinska ptopisi® be. 26/2013), Cetinje

MIESTO G RADNIE: Bogdanov kraj, Cennje
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1{) Coencletika katastarske ﬁem%ﬂ.‘
Geoderska podioga je iz izmjena | dopuna DUP-a ,Bogdanov kmj, 2 katastarska od Uprave 7a
nekremine Cetinje - date u pologu. : Tk

%) Nangonu olyjekata:
©3d karastarske parecla be. 3308 K.O, Cetinje I, formirana je UP 516, ukupne povriine 161 m?, koja
po Planu namjene povesina pripada stanovanju malih gustina. Po podacima lista nepokretnosti broj
851 no kar purrcli %08 sc nalaz: ptizemnd objekat povrsine 112m’.

U okviru ove namene kao preteine moguéa je organizacija sadr¥aja u funkcij trgovine, ugostiteljsrra,
uslugs, adminisemcije, Eiste proizvodnic ko ne ugrozava #ivornu sredinu 1 koja je kompatibiina sa
stanpvanjem, poljoprivicdne lao 1 diugih sadeaaja koji mogu podrfan stanovane kao primarnu
namenu a koji su definisani Pravilnikom o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta, katertjumima
pamene povitina, clemenuma urbanistiche tegulacije i jedinstvenim grafickisfsimbolima.

Planirani sadriaji se mogu organizovali w kombinaciji u okviru objekta ;'s&nuvg'n_'r‘c sa delatnosuma) il
gamo emnovanje il samo djclamost odnosns drugt moguéi sadrdaji.  f/° 5,70
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3) Vs, fp i glaswe lehnoloie aoiime objekia 13 i antkliiistidgma _obeksa | prosiornin
w”w?’*: ‘:L;'Ly... . ’_-.. e
Usbapisticka parcela br. 516, ukupne povréine 161m?, definisana 1 “Jetiljnim rackama sa
koordinaiama :
X ; o s Y

# 4680 6576064.70 469462225 4687 657607975 4694622.03

4681 6576065,70 4694621.71 4688 6576080.47 4694626.13

4682 657607048 4694619.19 4689 6576080.80 4694628.00

4683 6576079.97 4694615.05 4690 6576069.09 4694630.81

4685 657608094 469462068 4691 6576069.01 4694630.83

4686 6576080.80 4694621.50
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Postojeci objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti sa gradevinskom dozvolom
ili kao bespravni, a &iji su parametri veéi od zadatih (veca spratnost, indeks zauzetosti, manja
udaljenost od susedne patcele, polozaj u odnosu na plandm zadatu gradevinsku liniju i dr,) kao takvi
8¢ mogu zadrzati.
Svi postojeci abjekti éija je Spratnost manja od zadate kao i parcele koje imaju manii indeks zauzetosti
od indeksa zadatog planom mogu se nadograditi ili dograditi do maksimalno zadatih parametara. Svi
postojeci objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukciju odnosno mogu se zamijeniti novim i tada vage
uslovi za novoplanirane objekte, odnosno mora se poitovati zadata gradevinska linija, odnos prema
suscdnim parcelama kao i zadati urbanisticka parametri.
Zadad patametti vaze za novoplanirane objekte ili objekte koji éc pretrpeti toralnu rekonstrukciju,
fusenje 1 gradnja novog objekra.

a postojedim parcelama manjim od 300m?2 moguca je gradnja novog objekta porodiénog
stanovanja, porodiénog stnovanja sa delatnostima ili samo delatnosti ciji jé\indeks zauzetosti 0.3,

4) Spratnost objekia, odnasno maksimainu visinsku koty objeksa:
Maksimaloa spratnost novogradjenog objekta je P+1, uz moguénost izgradnje suterenske odnosno
podrumske etate. Najveda visina etaze za obracun gradevinske dozvole, mjetena izmedu gormnjih kot
meduetaznih konsttukcija iznosi za stambene etaze do 3,5 m. Ukoliko sc usled kosog krova nad veéim
tasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u tom sluéaju koristiti kao stambeni, ali uz
osvjctljenje preko krovnih prozora odnosno bez badia.
Maksimalna kota poda prizemlja jc na 0.9m od kote pristupne saobtacajnice.

%) Maksiralno dazpojyons kapacitet objeksa (broj samova ili povesina karisnag prosiora):
Ako je u pitanju porodiéni stambeni objckat do 500m?, dozvoljene su max 4 stambene jedinice.

6)  Sctwaconi plan s grawicom urbanistichs parcele ¢ odnosima prema sugjednim parcelama, odwosna myesta na
Kagima s¢ izpode radoni i kojima se prosior priveds namgons predordenoy planskon dokumenton
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji.

7). Graderinska § reguiaciona linga:
Podaci prikazani na prloZenoj situaciji.

8)  Niselavione kote ohjeketa: o "% _
Za predmetu lokaciju Planom nijesu prikazane mvelacione kote parcele. Prikazanc su nivclacione
kote kontakine sacbraéanice od 653,80 do 653.50 mnv.

0)  Vesta mareegiols s fasade. = .
U izgradniji objekata treba kotistiti elemente tradicionalne arhitekture tog podngbfa lkomponovane
fa savremen nadin upowebom prirodnih materijala. Fasadu objckta predvi ?q.‘qcl valitetnog 1
i lic fi'[i_'hc_i, ok‘mq oko
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. 10) Vg marenjala wa krovwi pokrivaé ¢ myegor nagib: . & Nt i

" Predvidjen kosi vijevodai krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo mebl;e iu
funkeiji odabtagog krovnog pokmvaca. Prilikom projektovanja voditi raduna o klimatskim
karaktetistikama ovog podrucia (obilne padavinc), predvidjen snjegobrane. :

11)  Ogentacija objeksa u odmosu na strane svjjera:
Orjentacija objekta nije definisana Planom.
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12)  Mercorolothi podact:
Na éitavom prostors Opérine prisutan je mediteranski pluvijalai ciklus obilnth padavina s jesent 1 ziom
i sudnih razdoblin et Brdsko submcditeranska kdima viada na katunskoj 2amvni (od 600-1000mnm),
aneci 50% teritorje, e srednjom podinjom remperamurom od B-10°C. Kamkteasc j¢ jace izradena
pudisnja doba, sviea liem (npr. julske rempetature 18 20°C) i hladne zime (januarske -1'C ~ 1'C)
Karukicsistican j¢ vélili i aesmalni enijedm pokrivac
Stednja godisnja kolifina padavina na Cetinju jc 3616mm.
Broj dana sa pojavom jukog victn je velo mali i prosieéno iznosi po 1 dan u zimekim mjesecima, dok
sc u ljctnjim micoesima velo rijetke pojavijuje. U Cetinju je tifina zastupljena sa 57%.

13)  Podmi o nasivesti tla ¥ nives pradzemerceh pode
Prema leatepariaciji terena polja pripadaju T1 i TV karcgoriji. U drugu katcgonju spadaju tezeni gdje
preovladuju $hunkovi i pieskovi. Sadezaj gline i prisustvo konglomerata uri¢u na poveéanje kategorje.
I'eteni abada polja pripadaju uglavnom VI kategoriji
i pored immto velike kolicine padavina proster j¢ skoto uvek bezvodan. Sve vode dirckmo ili
indizeletns ponien (ponor, kaverne, kolekton). U izizemim morfolodkim palihama dolaz do sticanja
podzemnih slivnib voda i plaviieaja velikih povedina polja i grada 1

19)  Parumerri ta weizmilko frojekiomrs:
Istrsivaiia, studije i analive sprovedene 7a opiiinu Cetinje ukazuju da jo ditava tentonja sczaucki
alwona | menkng uriimi(?l’xg intenxitera od 8MCS.
Mijere zadiic o scizmithih mzscanis planisati v skiadv ea reyuinatima i preporukama | Elaborara o
setrmickim podlogama scizmithol mikroreonizaciji podeudia Crne Gore™

15) Ullow ¢ ere 2 galtite $ivotne sredine:
Ohickat graditi tako da se ne ugrozi ivotna sredina , (predvidjett 1znodenje 1 odlaganje smeca,
kanalisanje smmoeferskih i orpadnih voda), a poscbno da s ne ugroze susjedai objalked

16) [fslard < pejzadmo oblikovenye lokarye
Kod uredenia okucnica w hvicy individvainih ermmbenib objeksn, iznadi nadin da sc postojeee zelene
poviiine prourcds, oaviede novim eadedajima, « nove uslovin izgadnjom funkconalnop zélenila i
basti na predajem i zadnjem dijelu okucnice. Moguée je kotistio zivice umjesto évretih ograda i
pergola sa puzavicama, Zadnji dio okucnice mose s kosistiti § za voénjake ili povrmjuke. Na izbor
hilinih vrsta 72 ovu kategonju ne moze s¢ 202¢aiN0 vticat, ali je preporuka da ona bude prlagodena
madicionalnom oalu.

17)  Usbai g parkiranse ndsmna‘q.xmix'tmy} vogika:
Pastetranis | pandiiranje jo plmmnu u ohvire parcele.

18)  Micite s nadsn prikdwienjo obpekia na gradeky saohraddinicn il juvns pac
Prilaz urbanistickej pazeeli omoguden sa ulice Peka Pavlovica, >
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19)  Afjeun, mady i soalovs prikdimdensa olyekla #o dlekir, vedovodny, Joaamy
infruskrkures mirviE:
Sve insmlaciie projckiovat i pobljudu pe wslovima nadlednih p :
(clektromnstalacijs, wadnvod i kanalizacija). kao i prema vazeGm tehniékimipeo J;n*!_l'i,i'lnndzrdjm;i.
Pri izradi rehnithe dobumentacije - faze elektroinstalacija postovati Tehnicke preponthe EPLG, koje
su dostapne na sajiu EPCG Odobrenje za pakljudenye objekta fia elektroenergetski sistem, od siranc
Clsktrodistabucije Cetinje, izdaje se nakon irdavania gradevinske dozvole po podacima darim na
navedeni sair. Sastavol dio ovih wslova su i uelaw izdati od strane |P Nodoved i kanalizacya®™, dok
uslovi od Apgendie 72 clckironsku komunikagiju i poitansla djelamnost nijesu pristigli u zakonskom
eoku do pisanja ovih uslova.
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20) Kablovski distributivni sistemi:
 Energetska infrastruktura: Prikljuéenje novih potrosaca na niskonaponsku mreZu vrice se polaganjem
podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljucnih ormana postavljenih na fasadi objekata.
Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal bice definisani u glavnim projektima elektroinstalacija
 novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC cijevi pre¢aika 110mm.

21)  Uslowi za gadtitu prirodnih i lebmicko — tebnoloksh nesreéa:

Zadtita od potresa: Mjere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojekiovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, 6. izgradnju objekata. Ove
mijere su u skladu sa fezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama 1 seizmicko)
mikrorconizaciji podruéja Crae Gore™;

Zastita od pozara: Radi zatite od poZara planirani novi objckti moraju biti realizovani prema Zakonu
o zadtiti i spadavanju (,SL list CG*, br. 13/07) i odgovarajucim tehnickim protivpozarnim propisima,
standardima i normativima, tako da ukupnom realizaciiom ne budepogoriana ukupna protivpozarna
bezbjednost prostota, a na slobodnom prostoru oko planiranih objckata mora biti ugradena
odgovarajuéa hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za

gasenje pozata ("SLlist SFRJ", br. 30/91).

22)  Uslon g srodonje urbanistite parcele, odnosno pripadajuie lokacsfe objeksa: " :
Dvoriste nivelisati, ozcleniti prigodnim zclenilom i ograditi. Atmosferske vode iz dvorista odvestl u
gradski kolektot. Ogradivanje je moguce i to transparcntnom ogradom do visine od 1.60m ili Zivom
zclenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao 1 Ziva
ograda budu na zemljistu viasnika ograde.

23)  Usloti 3a projektovanye objekala npisanih u registar kslturnih dobara Crne Gore:
Objckat se ne nalazi u zoni zadtite kulurnih dobara.

24)  Uslori a energetsken efkasnost: ;
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teZin ;

i Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povolinim odnosom osnove i volumena zgtade;
- Poveéanju toplotnih dobitaka u objekw povoljnom orijentacijom zgrade i kon$cenjem
sundeve energije;
- Kotiséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd.);
- Poveéanju enctgetske efikasnost termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriscenja
cnergije treba iskonstn sve moguénosti smanjenja konécenja energije u objektima. Pri
: izgradnji objekata koristd savremenc termpizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije; h
- Predvidjeti mogucnost koridéenja solame enetglje; ;,rﬁ‘__ e
Kao eistem protiv pretjeranc insolacije kotititi odrzive sisteme (za g\ik'%i:li{l, ;mdlcmsklm
clementima, zelenilom i s1) kako bi se smanjila potroénja energije q;_p_{gﬁékﬁ klimatizaciju;
_ Pri proméunu koeficijenta prolaza toplote objckata uzeti vrij dnbpstilza 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu; N e o C S
. Drveredima i gustin zasadima smanjiti uticaj vietra i obczbiic&ic{_gsqglj__pjiﬁu zasjenu u
ljetmnjim mjesecima. >
25)  Ushowé za objekte keoji mogu trajno, povremeno il privremeno wticati na prowjene u vodnom resimn, odnosno
7 vodne Kslove:

I
Ova vista objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.
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26) Ushon 20 objekete kafi mogi wlicati na bexbjednost vazdusnog saobracaja:
Owa vrsta objekata nc zahtijeva pribavljanje uh uslova. 1
£ 27y Poirbe za peoloskin, bidroloteim, geodetskim i drugim ispitivanjima:

Pottebno je odraditi novo geodetsko snimanje terena i objeka, a PO potrebi izvriit geoloika i
hidrogeoloska ispitivanja-

28)  Maguénost fose gradnje objekeate:
U skladu sa potrebama investitora predvidied faznu izgradnju objekta.

29) Ullow 30 nesmietat prisiup, kretanjé, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti § lica sa invaliditetom:
Ukoliko se planira poslovni prostof, potrebno je u projektovanju 1 izvodenju obezbediti pristup
<vikom objektu koji mogu da Kkoriste lica smanjene pokretljivost, takode nivelaciju svih pesackih

staza i prolaza radid u Jkladu sa vareéim Pravilnkom 0 plizim uslovima i nacinu prilagodavanj
objckata za prstup { kretanje lica smanjene pokretljivosti (8L list CG-0.p." br.2/09).
!

Projekmu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnii objekata (SL
list CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilaku © nadinu izrade,
razmijer i blizo) sadezini tehnicke dokumentacije (5L list CG*, bt. 23/14).

Phbradila:
arh.Milena Latkovic, spec.acl d %’

X\ki\%m Vo dvac

- "SBEKRETAR
jani § tankovié, dipling.grad.
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| PRIJESTONICA CETINJECRNA GORA ‘ Rekonstrukcija objekta na kat.parceli broj

Sckretarijat za planiranje i uredenje 3308 K.O. Cetinje 1, UP516,

prostora i zastitu zivotne sredine Izmijene i dopune DUP-a ,,Bogdanov
oy 0 5-351/14-588 kraj“, (,,SLlist CG - opstinski propisi br.
Cetinje, 08.10.2014. godine 26/2013), Cetinje

Investitor: Krivokapi¢ Rajko

RAZ:1:250

Obradila:

arh.Milena Latkovic, spec.sci.

Mitus. Jorbovic
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