Dehwetarial a planirarfe  urecjorje o prostoras | gadiitu givotne sredine

Cetinje, 02.09.201 4.godine
Broj: (5-351 /14-527

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JOVIGEVIC SNEZANA

OBJEKAT: Izgradnja objekta, maksimalne spramosti P+1+Pk

PARCELA: Kat. parcela broj 4340 K.O. Cetnje 1,
Urbanisticka parcela broj 274 DUP ,GRUDA — DONJE POLJE",
Cetinje (,,SLhist CG - op.” broj 18/12)

MJESTO GRADNJE: Gruda - Cetinje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podloge:
Geoderska podloga je i DUP-a ,,GRUDA - DONJE POLJE", a katastarska od Uprave za nekretnine -

date u prilgu.

2) Namyjena objekata:

Od veceg dijcla katastarske parcele br.4340 iz ista nepokretnost br.3342 K.O. Cetinje I, povrsine
508m’, koja se nalazi u zahvatu DUP-a ,,Gruda — Donje polje (Zona D)*“ Cetinje, formirana je
urbanisticka parcela broj 274, povrsine 482m".

Navedenim Planom 1 uslovima za izgradnju objekata UP 274 pripada stanovanju srednjih gustina —
TIP 1, po kojem je stanovanje definisano kao pretezna namjena, u okviru kojeg je moguca
organizacija sadrzaja u funkeijt trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, ciste proizvodnje koja
ne ugrozava zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao i drugih sadrzaja koji mogu
podrzati stanovanje kao primarnu namjenu.

3) Virita, tip i glavne tehnoloske eline objekla sa osnovnin karakteristikama objekla i prostornim rasmjestanjen:

Urbanisticka parccla br. 274, ukupne povrsine 482m?, definisana je detaljnim tackama sa koordinatama :
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ckonomicnoscu gradnje. Objekte polozajno i oblikovno ukomponovati u ambijent i u skladu sa
namjenom objekta.

4)  Spratnost objekta, odnasno maksimalnu visinsku kotu abjekia:
Maksimalna spramost objekata za parcele od 300-500m® je P+1+Pk, odnosno tn nadzemne etaze uz
moguénost izgradnje suterenske odnosno podrumske ctaze. Formiranje potkrovne eraze podrazumijeva
izgradnju nadzidka visine 1.2m iskljuéivo u granicama gabarita objekta (bez erkera 1 dubokih streha).
Max kota poda prizemlja treba da je na 0,9m u odnosu na kotu pristupne saohracajnice.

) Maksimalno dosroljeni kapacitet objekia (brof stanova ili povrsina korisnag prostora):
Ako je u pitanju porodi¢ni stambeni objekat, dozvoliene su max 4 stambene jedinice.

6)  Setwaceonr plan s grantcom urbanisti'ke parcele 1 odnosima prema susjednim parceluma, odnosne mjesta na
kafima se 1xpode radovi § kojima se prostor prvadi namyjent preducdensy planskint dokumenton:
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji.

7y Gradevinska i regubaciona lingja:
Minumalna udaljenost gradevinske linije od regulacione za novoplanitane objekte je ucttana u
grahickom prilogu, koji éini sastavni dio ovih urbanistucko — tehnickih uslova. Minimalna udaljenost
od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m.

8) Nivelactone kate objekta:
Za predmetmu lokaciju Planom nijesu prikazane nivelacione kote patcele. Prikazanc su nivelacione kote
kontaktnih saobracanica od 645.50 do 646.144 mnv.

9)  Vrsta materjala za fasade:
U izgradnji objekara treba koristit elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane na
savremen nacin upotrcbom prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidjeti od kvalitetnog 1 trajnog
materijala sa elementima karakteristicnim za ovo podruéje (plastika fasade, vijenci, okviri oko prozora i

dr.).

10)  V'rsta materijala sa krovni pokrivac i njegov nagib:
Predvidjen kosi visevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje i u
funkciju odabranog krovnog kokrivaca. Prilikom projektovanja voditi racuna o klimatskim
karakteristikama ovog podrudja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11)  Onjentacija objekta u odnosu na strane svijeta:
Orjentacija objekra nije definisana Planom.

12)  Meteoroloski podact:

Na citavom prostoru Opstine prisutan je mediteranski pluvijalni ciklus obilnih padavina s jeseni i zimi i
susnih razdoblja ljeti. Brdsko submediteranska klima vlada na katunskoj zaravni (od 600-1000mnm),
cineci 50% rcrimrijt. sa srednjom godiSnjom temperaturom od 8-10"C. KarakteriSe je jace izrazena
godisnja doba, sveza ljeta (npr. ]ul-ake temperature 18-20'C) i hladne zime (januarske -1'C — 1'C).
Karakteristican je veliki 1 nestalni spaf€7ai vac.

Srednja godisnja kolicina padav' ?la.@"trmg.r](. 3616mm.

Broj dana sa pojavom jakog vj %_fw{;’b@m 1 prosjecno iznosi po 1 dan u zimskim mjesecima, dok se
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u ljetnjim mjesecima vrlo rijetk: p \h‘.’;t, l (A.[m;u je tisina zastupljena sa 57%.
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13)  Podaci o nostrasts ta i nivou podzemnih voda:
Prema kategorizaciji tereni polja pripadaju 11 i TV kategoriji. U drugu kategoriju spadaju tereni gdje
preoviaduju Sljunkovi i pjeskovi. Sadrzaj gline 1 prisustvo konglomerata uticu na povecanje kategorije.
Tereni oboda polja pripadaju uglavnom V1 kategons.
I pored izrazito velike koli¢ine padavina prostor j¢ skoro uvek bezvodan. Sve vode dircktno ili indircktno
poniru (ponor, kaverne, kolektor). U izuzetnim morfoloskim prilikama dolazi do isticanja podzemnih
slivnih voda 1 plavljenja velikih povriina polja i grada

14)  Parametri a asejmicke projeklovanye:
Mijere zadtte od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima 1 preporukama ,Elaborata o
seizmickim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Ctne Gore“. IstraZivanja, studije i
analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je éitava teritorija seizmicki aktivna i visokog
seizmickog intenziteta od 8'MCS.

15)  Ulslovi i mjere a astitn Sivotne sredine:
Objckat graditi tako da se ne ugrozi Zivowma sredina (predvidjeti iznosenje 1 odlaganje smeca, kanalisanje
atmosferskih i otpadnih voda), a posebno da se ne ugroze susjedni objekti.

U okviru raspolo¥ivih mehanizama 7a 7zastitu Zivotne stedine koji se koriste prilikom sprovodenia
prostornih 1 utbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih
propisa, 'I')I'l’cl"lﬁt\-'{_‘[l(_l:

e Zakon o Zivomoj sredini, (,,SL list CG — o.p.”, br. 48/08);

o Odluka o akusd¢kom zoniranju (,,SL list CG — 0.p.", br. 15/2013);

e Urcdba o projektima za koje se vtsi procena uticaja zahvata na Zivomu sredinu (81 st CG —

op.", br. 20/07, 47/13);
e Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list CG - o.p.", br. 80/05127/13).

16)  Uwslovi a pejsasino oblikovanje lokacije:
Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaci nacin da se postojece zelene
povtsine preutrcde, osvjeze novim sadrzajima, a nove uslovit izgradnjom funkcionalnog zelenila 1 basa
na prednjem ili zadnjem dijelu okucnice. Moguce je konstiti zivice umijesto ¢vrstih ograda i pergola sa
puzavicama. Zadniji dio okucnice moze se koristiti 1 za vocnjake ili povrtnjake. Na izbor biljnih vrsta za
ovu kategoriju ne moze se znacajno uticati, ali je preporuka da ona bude prilagodena tradicionalnom
stilu.

17)  Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vosila:
Obezbijediti pozicije parkinga u okviru urbanisticke parcele. Garaze i drugi pomocni objekti mogu se
graditi u skladu vazecom Odlukom o izgradnji pomoénih objekata.

18) Myjesto i nacin prikljucenja objekia na gradsku saobracajnicu ili javni put:
Prilaz urbanistickoj parceli je mogu¢ iz sa dvije strane jer je okruzuju dvije saobracajnice.

19)  Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na elektro, vodovodnu, kanalizacionn, atmosfersku i drugu
infrastruktnrnu mreu: ,
Sve instalacije projektov rikljuc]
instalacije, vodovod 1 ka ffz_ﬁgif‘g)';l;f::ﬁp‘i_ prema vazeéim tehnickim propisima i standardima.

Pri izradh tehnicke dukuﬂ‘é_ﬁﬁ:ﬁ@{{a&é elektroinstalacija postovati Tehnicke preporuke EPCG, koje su

dostupne na sajru FPC&}?_,‘:-GQ()TS}qme- za prikljucenje objekta na clektroencrgetski sistem, od strane

Iilektrodistribucije (.Ictinje,‘iésl‘gj?c.’s; nakon izdavanja gradevinske dozvole. Sastavni dio ovih uslova su i
g
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uslovi izdati od strane JP , Vodovod 1 kanalizacija™, dok uslovi od Agencije za elektronsku komunikaciju i
postansku djelatnost nijesu pristigli u zakonskom roku do pisanja ovih uslova.

20) Kablovski distributivni sistermi:

FEnergetska nfrastruktura: Prikljucenje novih potrosaca na niskonaponsku mrezu vsice se polaganjem
podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavljenih na fasadi objekata.
Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal bic¢e definisani u glavnim projektima elektroinstalacija
novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC cijevi preénika 110mm.

TK infrastruktura: Prikljucenje objekata na relekomunikacionu mreZu je predvideno na postojeéi
telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima izvest kuénu
mstalaciju prema vazeam pravilnoicima za ovu vrstu radova 1 predvideti kapacitete koji omoguéavaju
daljiu modermnizaciju elektronskih komunikacionth mreza(I'I'IN tehnologija).

21)  Uslowt 3a zastitu primdnih 1 tehnicko — tehnoloskih nesreca:

Zastita od potresa: Mjere zastite od scizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje 1
projcktovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnosc se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojcktovanijc infrastrukturnih sistema, locitanje i fundiranje, tj. izgradnju objckata. Ove mjere
su u skladu sa rezulmdima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podrudja Crne Gore™;

Zastita od pozara: Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju bitt realizovani prema Zakonu o
zastiti 1 spasavanju (S list CG*, br. 13/07) 1 odgovarajucim tehnickim protivpozarnim propisima,
standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorsana ukupna protivpozarna
bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora bit ugradena
odgovarajuca hidrantska mreza prema Pravilniku o tchnickim normativima za hidrantsku mrezu za

gadenje pozara ("SLlist SFR]", br. 30/91).

22)  Uslowd za wredenge urbanesticke parcele, odnosno pripadayice lokacje objekta:
Dvoriste nivelisati, ozeleniti prigodnim zelenilom i ograditi. Atmosferske vode iz dvorista odvesti u
gradski kolcktor. Ogradivanje je moguce 1 to transparentnom ogradom do visine od 1.60m ili zivom
zelenom ogradom. Ograde sc postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde 1 kapije kao 1 7iva
ograda budu na zemljstu vlasnika ograde.

23)  Ulslovi za projektovanje objekata upisanth u registar kulturnith dobara Crne Gore:
Objckat se ne nalazi u zoni zasare kulturnih dobara.

24)  Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske 1 ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastte spoljnih elemenata 1
povoljnim odnosom osnove 1 volumena zgrade;
= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orjentacijom zgrade i koriséenjem sunceve
energije;
- Korisc¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd.);

ranusu termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriséenja

mqg’acnosu smanjenja koris¢enja energije u objcktima. Pri izgradnji

- Povecanju energetske ¢
energije treba iskoristy
objckara koristiti sa '-_wnlacwne materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne

S3AEY T 5

%{bo‘h;&qma :-oiamc energije;

- Kao sistem protiv pret‘t‘\m&e insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradjevinskim
clementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vijestacku klimatizaciju;

energije;
Predvidjeti mogucno
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- Pr proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzet vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

25)  Ulslovi za objekre Koji mogn Irajno, povremeno i privienieno uttcali na promyjene i vodnon: resini, odnaosto
vodne uslove:
Ova vrsta objekta ne zahujeva pribavhjanje uh uslova.

26)  Uslovi 2a objekie koji mogu wticati na besbjednost vazdusnog saobraiaja:
Ova vrsta objekta ne zahdjeva pribavljanje uh uslova.

27 Pofrebe sa geolaikim, hidroloskim, geadetskin ¢ drugim ispetivanyinia:
Potrebno je odraditt novo geodetsko snimanje terena i objekta, a po potrebi izvrdid geoloSka 1
hidrogeoloska ispitivanja.

28)  Mogucnost fazne gradnje objekata:
U skladu sa potrebama investitora predvidjen faznu izgradnju objckta.

29)  Uslow za neimetan pristup, kretanje, borava i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbedit pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica
smanjene pokredjivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazecim
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
poktetljivost (.S list CG - o.p." br.2/09).

Projekru dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (SL list
CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i Pravilniku o nacinu izrade, razmjeri 1
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,S1. list CG*, br. 23/14).
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| PRIJESTONICA CETINJECRNA GORA Izgradnja objekata maksimalne spratosti P+1+Pk,
' Sekretarijat za planiranje i uredenije na kat.parceli broj 4340, -
prostora i zastitu zivotne sredine DUP "Gruda-Donje Polje", K.O.Cetinje I, UP 274
Broj: 05-351/14-527

Cetinje, 02.09.2014. godine

Investitor: Jovi¢evi¢ SneZana
RAZ:1:500
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