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Ceunje, 23.05.2014. godine
Broj: 05851/14-253

PODNOSILAC ZAHT]JEVA: BAKOVIC MILAN

¢ OBJEKAT:  lzgradnja rusistickog kompleksa ;Emo selo Krstace;
SEIASTH & .ty K ool br. 514042, 5141, 5142 ¥5143/2, K.O, Wicgusi,
F i . zahvat PRPPN'NP', Lovéen®, zaliat. Prostorno urbanistickog

~ plana Prijestonice Cetinje; odnosno Geneéralnog urbanistickog
gesenja Njegusi (S, list GG — 0.p.“, br. 12/14).

MJESTO GRADNJE: Kistac, Njegusi,

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVI

o Kat. parcele br. 5140/2, 5141, 5142 | 5143/2, akupne poviting 2790m2, K.O, Njegusiglist
nepokretnosti broj 1468, se nalaze u zahvatu Prostoro urbanistickog plana Prijestonice”
Cetinje, odnosno Generalnog urbanistickog rjesenja Njegusi.

o Planom namjene powriina sa wbanistickim vjesergiem sadbracapmiby powsiing navedene kat. parcéle
_pripadaju prostoru predvidenom za-tutizam — I . '

= Shodno smjernicama za sprovodenje planskog dokuments; wrbanisticko - tehnickim

- uslovima 7a izgradnju objekata murizma - T3 na ovim povisinama mogu se planirati

kompleksi i objekti za smjeitaj turista, kao to su: moteli, omladinski hesteli, odmaralizta i
objekti za pruzanje usluga ishrane 1pica; :

* Uokviru ovih povrsina, pored turistickih kapaciteta dopusteno je sliedecer
: - Izgradnja objekata za sportske i rekreativne svrhe u funkeiji tusizma, .
- Uredenje povssine pod zelenilom (staze, povisine za sport i rekreaciju, povrsing za
igru djece, postavljanje urbanog mobilijara i 51) i slobodne povrsine..
- izgradnja neophodne infrastrukrure.

¢ Na ovim povriinama ne mogu se planirati sadrzdji povremene ili stalne :
~ (aparmani, turisticko stanovanje i sL). ik
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Minimalan povi¥ina parcelé iznosi 0,2ha.
Minimalna kategorizacifa je 3* zvjezdice,
“Dozvoliena je izgradnja vise objekata najednoj urbanistickoj parceli.

“Kapaciter korripleksa do 50 lézaja.
+Indeks zauzetostido 0,2,
Indeks izgradenasti do 0,4.

~ Minifmalno adstojanje objekia od grafiica parcele je 3,00m.
Minitnalno odstojanje objekra od susjednog objekta je 6,00 m.

Dozvoljena sprandst za objekre Je dvije etaze (Su'tP ili P+1)
Maksimalna visinaobjelsa je 9,00m, '

=« Dozvoliena je fazna. izgradnia, ko da konaéno izgrilteni abjekar. {objeld) ne

N px_iéla.z’z" ma

ksimalne propisane povrsine pod ob]ehamgfobgelqunq) L Spratngst, a

- " ove vijjednosti mogu biti i manje.

* = Predvideni sadfaji mogd se organizovati‘i & vise slobodiosts oje¢ih objekara,

“depadansa. : ;
Na parceli'se mogu graditi pomocni objekti koji su u furikeiji planirane namjene
(garaza, wehnicki prostori i sL. : : o

Lokacija ovih tunistickoh kapagiteta miora imat; saobracajni pristup.

- wloviorganizacije, oblikovanja i matm}a_&éae:}b--

Obezbediti da pristupna saobracajnica sa parkingom bude vizuelno 1zdvojena od

" “smjestajnih kapaciteta zelenim kosidorom.

Unuar kompleksa projekiovai pjesacki saobracaj uz moguénost pristupa
motomih vozila $amb za servisne i hitae intervencije, snabdevanje i dostavu. -
Osigurati nesmetano kretanje osobama sa invaliditetom.
- Prilikom projektovanja turistickog kompleksa voditi racuna o postizanju povoljne
“orijentacije objekata u smish 'oméﬁ?agija i dobrih vizura. Oﬁkm maksimalno
‘treba. onjentisati prema jugu, vodeéi racuna o rastojanju objekata kako bi se
izbjeglo medusobno stvaranje sjenke susjednih objekata.

Prilikom izgtadnje objekata koristiti prirodae; lokalne materijale (kamen, drvo).
Prilikom “projektovania i izvodenja radova voditi racuna-da objekti ispunjavaju
standarde energetske efikasnosti. Lo A

Gdje je moguce koristiti obnovljive ivore efergije (sunce, vietar, geotermalna i
biomasa). ;

Kompleks mora biti opremljen adekvatnim informativnim panoima, putokazima, i
ostalom signalizaciiom koja treba da obezbjedi sve neophodne infromacije
gostima. _ &
Za potrebe turisticke informativae signalizaciie vodi racuna da njihove dimenzije
Voditi racuna o pejzaznom tiredenju kompleksa. :
Turisticki kompleks moze imati centralno postavljenu otvorgpgzp
sadrzajima za okupljanje. _
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- Iomplehs mora-bm !')]‘H"I.'}Ii;:'ll,_’_{l[{%,}.lﬂil'“ mobilarem i e dizan primjeren
- arhitekeonskonm izrazy kompleksa,
Moguci - prate¢i sadriaji koinpleksa su: recepcija; info punkt sa prodajnim

e prostorom . za- suvenire, mape, knjige; usluzno ugostiteljski objekti (restoran,

kafe/bar); prodavnice; prostori za seminare, sastanke i radionice; djecija igralista;

bazeni; drugi sadrzaji u funkeiji kompleksa.

= Koristiti savremene teh nologije za sakupljanje, tretman i odlaganje évrstog otpada.

‘ - Kot prizemlja je:
PR FE g T prétezno. ravnom  terenu: najvise do 1,00 m iznad konaéo© ©
@ TE LW ok nivelisanog 1nmdcfibgtergm,ZaoB]ehesap0dnmknnih sutereriskin = ¢
TEEN. etazama, orjentacionia kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50miznad -, 5

konacno nivelisanog i uredenog terena,
¥ 'na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i i#nos;
najvise 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena
. najnizeg dijela objekra, . :
2 < Uljewnjem periodu je pozelino postiéi kentrolisani upad svijetla: :
o w7 # < Uszimskom petiodu je feophodno Smanjiti sienku npr. formirati objekte bez
ik i . &° % % parapeta, ispupéenta, netransparentih balkenskih og ada, pregradnili zidova i sk & @
R ST Izbjegavanja sjenki od okolnih objekata;planina ili zimzelenog drveca ivisokog
-;  Zastakljene strukture okretati ka jugu.
= Na ostalim orjentacijama formirati manje otvore u skladu sa funkcionalnim i
ventilacionim zahtjevima. o S : '
"Postiéi kompakinu formu zgrade #z o thanju povisini fasada.
* Krovovi su kosi, nagiba 18 - 23%a krovni pokfiva¢ tamnocrvena kanalica. .
- Prozeni novoplanirinog objekra ka susjedu mogu:se predvidjeti samo u slucaju da
+ je razmak do susjednog objekta veéi od 5,00m. 4 -

g % Poggbicls S wdie s clammitiic karakeeristiénim 2a ovo podrugje (plastika fasade,
'vijgncj,.olﬁ’ixi,okqipmzom,muidr.). o s 4

¥

Bt Fn];kom pm;el&oﬁn}a voditi mcum oklﬂ'natsklm karalesisrikama ovog podmé]a(obﬂne
- padavine), predvidjeti snjegobrane. : = : & :

T Ob}ekat _graditi po propisima i normativira koji vaze za projeluovarie u seizmickim
.+ “podrucjima. Seizmicki intenzitet je 9°MCS skale.

' pe Predv:dfen mjere protiv poZame zastite,

- Projektom predvidjeti propisane mjere zastite na rady.

Pri projektovanju objekia potrebno je pridriavati se Uredbe o projektima za kojie se vigi
_procjena uticaja na zivotnu sredinu (,SL list RCG*, broj 20/07, Sk list Cme Gore*, broj . -
-~ Y/13), A . o L

‘U skladu sa Zakonom o vodama (,S1. list ROG*, br. 27/07, St 06 br.32/11 i47/1) %y
- pourebno je pribaviti vodne uslove za navedeni projekat. =

Sve instalacije (elektroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanaliz: 7 o7 priste
- prikljuéiti prema vazeéim tehnickim propisima i standardima. D ;

. &
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dostupne na sajiu FPOG. QOdobrenge #4 prikljucenye abiekia na clektroenergerski sistem. od
strane Elcktmdistribucije Ceunje, izdaje nakon zdavanja gradevinske dozvole po podacima
datim na navedeni sajt.

* Projekeny dokumentaciju raditi y skladu sa Zakonom o uredenju prostora | 1zgradnji
objekata (,SL list OG*, br. 51708, 40/1C, 34/11, 47/1 1,35/13139/13).

SEKRETAR
Stankovi¢, dipl. ing. grag.
f iy _'.,}_L‘t..f{.a
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