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DAPCEVIC MILENA "

CETINIE
Ulica IV jul E/5

Postovana,
U prilogu akta dostavljamo Vam urbanisticko-tehnicke uslove za izradu glavnog projekta

stambenog objekta, na dijelu kat. parcele br. 1856/1, K.O. Cetinje I, urbanisticka parcela UP 253,
DUP “Donji Kraj* (Zona E), Cetinje.

S postovanjem,

far i 18 E KRE T AR
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Dostavljeno:
- Imenovanom,
- Sekretarijatu,
- Arhivi,
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Cetinje, 16.04.2014.godine
Broj: 05-351/14-193

PODNOSILAC ZAHTJE VA: DAPCEVIC MILENA
OBJEKAT: Izgradnja stambenog objekta;
PARCELA: UP 253, DUP “Donji Kraj* (Zona E), (,,SLlist CG — o.p.«

broj 18/12), dio kat. parcele broj 1856/1, K.O. Cetinje I, list
nepokretnost br. 369.

MJESTO GRADNJE: Donji kraj — Cetinje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodersko katastarske podloge:
Geodetska podloga je iz DUP-a “Donji Kraj (Zona E), a katastarska od Uprave za nekretnine
Cetinje - date u prilgu.

2) Namjena objekata:

Od dijela kat. parcele br. 1856/1, povisine 6422,0 m’, K.O. Cetinje I, formirana je UP 253, koja po
Planu namjene pripada stanovanju malih gustina. Planom namjene prostora, stanovanje male gustine
je definisano kao pretezna namena. U okviru ove namene moguéa je organizacija sadrzaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, ¢iste proizvodnje koja ne ugrozava zivotnu sredinu i
koja je kompatibilna sa stanovanjem, poljoprivredne kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati
stanovanje kao primarnu namjenu. Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru
objekta (stanovanje sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguc¢i
sadrzaji.

3) Vnsta, tip i glave tehmolatke geline ojekta sa asnowim karakteristikama objekta i prostomim
raznjestarjent
Urbanisticka parcela UP 253, ukupne povriine 505 m2, definisana je detaljnim tackama 627, 628, 629 i
630, ¢yje su koordinate:

X X
627 6576135.88 4695535.26
628 6576122.63 4695546.84
629 6576101.58 4695526.63
630 6576113.13 4695514.17
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S indeks zauzetost UP je 0.4, maksimalni indeks izgradenost iznosi 1.2. Ukoliko se usled
hosog krova nad vecim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u tom slucaju koristiti
20 stambeni ali uz osvietlienje preko krovnih prozora odnosno bez badsa.

) Spratast dbyekta, odnosno maksimabu visinsku ko objekta:
Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk, odnosno tri nadzemne ctaze, uz moguénost izgradnje
suterenske odnosno podrumske etaze. Formiranje podkrovne etaze podrazumeva izgradnju nadzidka
visine 1.20m. Podkrovlja su planirana iskljuéivo u granicama gabarita objekata (bez erkera i dubokih
streha). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9m od kote pristupne saobracajnice.

5) Maksimalno dozwliers kapaciter objekta (broy stanowa ili poriina konisnog prostora):

Maksimalna bruto razvijena povrsina objekta je 500,0m?.

6) Situaconi plan s ganicom urbaristicke parcde i odnosima prema susjedtim parcelanma, odviosno mesta na
ko se tzwde radou i kojin se prostor privods narmens predidency planskim dobumentone
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji odnosno na kopiji Plana parcele. Minimalna udaljenost od
susedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m. Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu
moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda osim u slucajevima uskih parcela kada je obavezujuce.

7)  Gradeunska i regulaciona lingja:
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji. Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je
zadata na nivou bloka.

8) Niwlacone kote ojekta:
Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka.

9) Vista materijala za fisade:
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane
na savremen nacin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidjeti od kvalitetnog i
trajnog materijala sa elementima karakteristi¢nim za ovo podrucje (plastika fasade, vijenci, okviri oko
prozora i dr.).

10) Vrsta matenjala za krovi pokrivi 1 njegov nagibr
Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi &etvorovodni
krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni prema propisima za ovo

predvidjeti snjegobrane.

11) Oyentagja ohjekta u odaosu na strane sujeta:
Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka.

12) Meteorolaski podac:
Podrucje zahvata Plana obiljesava mikroklimat sa ostrim zimama, toplim ljetima, znatnim padavinama
1 snijeznim pokrivacem.

13)  Podad o nostwsti tla i riwou podsernmib wda: _
Prema kategonizaciji terena polja pripadaju IT i IV kategoriji. U drugu lategoriju spadaju, tereni gdje
preovladuju sljunkovi i pjeskovi. Sadrzaj gline i prisustvo konglomerata uticu na povecanje:kategorije.
Tereni oboda polja pripadaju uglavnom VI kategoriji. I pored izrazito velike kolicmie padaying prostor

Hiegr
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Mvek bezvodan. Sve vode direkino ili indirekino poniru (ponon, kaveme, kolekion). U
morfoloskim prilikama dolazi do isticanja podzemnih slivnih voda 1 plavljenja velikih

polja i grada.

18) Pamanetr za asgzmicko proektourye:

Jsrasivania, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je ¢itava teritorija seizmicki
aksivna i visokog seizmickog intenziteta od 8°MCS.

Miere zastite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama ,,Elaborata o
sezmickim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Cme Gore*.

15) Uslou i myere za zastitu $1wine sredine:

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostomih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih
propisa, prvenstveno:

e Zakon o zivotnoj sredini, (,SL. list CG — o.p." br. 48/08); -

e Odluka o akustickom zoniranju (,,S1. list CG — 0.p." br. 15/2013);

e Uredba o projektima za koje se vri procena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,,SL list CG —

0.p." br. 20/07, 47/13);
e Zakon o procjeni uticaja na #ivotnu sredinu (,SL. list OG — o.p." br. 80/05 127/13).

16) Uslou za pejzano dilikowrge lokacye.
Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaci na¢in da se postojece zelene
povriine preurede, osvjeze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila 1
basti na prednjem ili zadnjem dijelu okuénice. Moguce je koristiti Zivice umjesto ¢vrstih ograda 1
pergola sa puzavicama. Zadnji dio okuénice moze se koristiti i za vocnjake ili povrtnjake. Na izbor
biljnih vrsta za ovu kategoriju ne moze se znacajno uticati, ali je preporuka da ona bude prilagodena
tradicionalnom stilu. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sac¢uvati 1 oplemeniti.

17)  Uslou za parkiranje odhosno garasirarje weila:
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi
u skladu sa Opstinskom odlukom o pomoénim objektima.

18) Mjesto i nacin prikljucerja objekta na gradsku saobraiajnian ili javr pit:
Prilaz urbanistickoj parceli je sa kolsko — pjesacke saobracajnice u okviru naselja Donji kraj.

19) Mjesto, nacin i uslou prikljusera objekta na elektro, wdowdru, kanalizadon, atmosfersku i drugu
infrastruk turmu mresi:
Sve instalacije projektovati i priklju¢iti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ih odrzavaju
(elekeroinstalacije, PTT instalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vazecim tehnickim propisima i
standardima. Pri izradi tehnicke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati Tehnicke preporuke
EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljuéenje objekta na elektroenergetski
sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon izdavanja gradevinske dozvole po
podacima datim na navedeni sajt.
Sastavni dio ovih uslova su i uslovi izdate od strane JP ,,Vodovod i kanalizacija“, kao 1 Agencije za
eletronsku komunikaciju i postansku djelatnost.

20) Kablowski distributivn sistem:
Energetska infrastruktura: Prikljucenje novih potrosaca na niskonaponsku mrezu vrsice se polaganjem
podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljucnih ormana postavljenth na fasadi objekata.
Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal biée definisani u glavnim projektima elekeroinstalacija
novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC cijevi preésitka:110mim.
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R Estrukiura: Prikljucenje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvi ) Na postoject
sunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija, U nlmlmnm 1zvesti kucnu
Slchu prema vazecim pravilnicima za ovu vrstu radova 1 predvideti kapacitete koji omogucavaju
S modemizaciju elektronskih komunikacionih mreza (FTTX tehnologija).

21) Uslou za zastitu pn'mdm}fa 1 tehmicko— tebmoloskih nesreca:

Zasuta od potresa: Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za phmr:m]e i
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje 1 funkcionalni zoning,
phmran]e 1 pojektovanje infrastruktumnih sistema, lociranje 1 fundiranje, 1. izgradnju ob]ekan Ove
mjere su u skladu sa rezultatima 1 preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podrucja Cme Gore™;

Zastita od pozara: Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu
O zastiti i spasavanju (,,Sl list CG*, br. 13/07) i odgomm]umm tehnickim protivpozamim propisima,
standardima 1 normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorsana ukupna protivpozama
bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih ob]ekata mora biti ugradena
odoovara]uca hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara. ("SI list SFRJ", br. 30/91).

22) Uslou za uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacje objekta:
Dvoriste nivelisati, ozeleniti prigodnim zelenilom i ogradit. Atmosferske vode iz dvonsta po
mogucnosti odvesti u gradski kolektor. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do
visine od 1.60m ili zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde 1 kapije kao i ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

23) Uslou za projektowirge objekata upisanib u registar kultsrmih dobara Cme Gore:
Objekat se ne nalazi u zoni zasute kulturnih dobara.

24)  Uslou za energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljanjem toplotne zastite spoljnih elemenata 1
povoljnim odnosom osnove 1 volumena zgrade.

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom onjentacijom zgrade 1 konséenjem
suncéeve energije.

- Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.).

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog konséenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energjje.

- Predvidjeti mogucnost koriséenja solarne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sL) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.

- Pr proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra 1 obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

25)  Uslou za objekte kaji mogu trajno, povemeno ili privieneno uticati na pronjene u mrﬂmt, odnosno
wdne uslowe:
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.
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objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

~ Bonele za geolokm, hidroloskim, geodetskim 1 drugim ispitieagima:
1 su prikazani u prilogu uslova (po potrebi odraditi geoloska i hidroloska ispitivanja kao i

snimanje terena).

28)  Moguinost fazne gradhje objek ata:

L skladu sa potrebama investitora 1 moguc¢nostima izvodenja, projektovati faznu ili cjelovitu gradnju

obyekia.

29)  Uslovza nesmetan pristup, kretarge, borawik i rad lica smargene pokretlivosti 1 lica sa imaliditetom
Prilikom projektovanja i mvod]enja objekata potrebno je svakom objektu obezbediti pristup koji
mogu da koriste lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja. U tu svrhu, svuda uz stepeniine prostore
projektovati 1 odgovarajuée rampe sa maksimalnim nagibom 15%.
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