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Cetinje, 17. oktobar 2014. god.
Broj: 05 — 351/14 — 617

INVESTITOR: D.0.0. ,VODOVOD I KANALIZACIJA“ CETINJE
OBJEKAT: Izgradnja poslovnog objekta
PARCELE: Kat. parcela 1309/4 K.O. Cetinje I,

Utrbanisti¢ka parcela br. 299, Izmjene i dopune DUP-a ,,Bogdanov
kraj*, (,,SLlist CG - opétinski propisi® br. 26/2013), Cetinje

MJESTO GRADNJE: Bogdanov kraj, Cetinje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podioge:
Geodetska podloga je iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Bogdanov kraj“, a katastarska od Uptave za
nekretnine Cetinje - datc u prilogu.

2) Namjena objekata:
Od katastarske parcele broj 1309/4 K.O. Cetinje I, formirana jc UP 299, ukupne povrsine 3051 m?,
koja po Planu namjene povrsina pripada centralnim djelatnostima.
U okviru povréina opredijcljenth za centralne delatnosti moguéa je organizacija sadrzaja koji su
kompatibilni stanovanju kao primarnoj namjeni u okviru predmtenog prostora i koji ne ugrozavaju
isto, a koji su definisani Pravilntkom 0 blizem sadrzaju i formi planskog’ dokumenta, kriterijumima

namene povtsina, elementima urbanisticke regulacije 1 jedinstvenim grafickim simbolima (,,SL.hst i

br.24/10).

3) Virsta, tip i glavne tebnoloSke geline objekta sa osnornim  karakieristikama lobjekta; i prostornin
ragpjestanjent: .
Urbanisticka parcela br. 299, ukupne povriine 3051m? definisana je detaljnime, tackama  sa
koordinatama :

X 4 p.4 X
2715 6575337.00 4694935.19 2722 6575431.90 4694945.75
. 2716 6575381.91 4694930.67 3723 6575429.97 4694948.29
i 2717 6575400.42 4694931.69 2724 6575430.59 4694949.38
2718 6575418.15 4694936.38 2725 6575423.59 4694953.41
2719 6575429.77 4694942.15 2726 6575422.84 4694952.17
2720 6575429.50 4694942.72 2727 6575417.66 4694955.32
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2721 6575430.13 4694943.10 8 6575418.43 4694956.59
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2729 6575410.45 4694961.81 2733 6575369.67 4694986.97
2730 6575399.53 4694968.83 2734 6575367.59 4694983.70
2731 6575396.49 4694970.50 2735 6575363.52 4694976.82

2732 6575382.11 4694979.36 o
Polupreénict radijusa krivina su: 5.0m, 50.0m i 150.0m. \
\aksimalni Indeks zauzetosti parcele je 0.7, 2 maksimalni indeks izgradenosti je 1.8. lzgradnju
novog objekta vriiti u okviru zadate zone gradnje, do gradevinske linije 1 na minimalno 2 metra od
susjedne parcele.

4) Spratnost objekta, odnosno aksimalnu visinsku kotu objekla:
Maksimalna spratnost objekta je P+2. Najveca visina etaze za obracun gradevinske dozvole, mjerena
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznost:
e zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
e zaposlovne etaze do 4,5 m; )
W/ e izizetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

5) Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili povrsina korisnag prostora):
Postojeca Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vVIsti podataka.

6) Situacion: plan 5 granicom urbanistitke parcele i odnosima prema susjednim parcelama, odnosna mjesta na
kojima se izvode radovi i kojima se prostor privodi namjeni predvidenoj planskin dokumentonm:
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji.

7) Gradevinska i regulaciona linja:
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji.

8) Nivelactone kote objekla:
Za predmetnu lokaciju Planom su prikazane nivelacione kote parccle od 668.73 do 667.11 mnv.

Podaci su dan u grafickom prilogu.

9)  Virsta materyjala 34, fasade:
U izgradnii objekara treba kotistiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane
pa savtemen nacin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objckta predvidjet od kvalitetnog 1
i trajnog materyjala sa ¢lementima karaktegisticnim 72 OVO podrucje (plastika fasade, vijenci, okviri oko
prozora i dr.). '
10y Vrsia materijala ~d Jeropni pokrivac i 1jegov nagth: (S et
Predvidjeti kosi vitevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima; za ovo podnebljc 1 u
funkciji odabranog krovnog poksivaca. Prilikom projektovanja voditi gacuna, 0 klimatskim
karakteristikama ovog podrudja (obilne padavinc), predvidjeti snjegobranc.

11) Ogentacija objekta u odnosu na strane svijeta:
Orjentacija objekta nije definisana Planom.

] 12)  Meteoroloski podac:

Na citavom prostoru Opstine prisutan j¢ mediteranski pluvijalni ciklus obilnih padavina s jeseni i zimi
i . susnih razdoblja lict. Brdsko submediteranska Klima vlada na katunskoj zaravni (od 600-1000mnm),
inecti 50% tesitorije, sa srednjom godisnjom temperaturomm od 8-10"C. Karakterise je jace izrazena
godisnja doba, svieza lieta (npt. julske temperature 18-20'C) 1 hladne zime (januarske -1c - 1"0).
Karakteristi¢an je veliki i nestalni snijezni poktivac.

Srednja godisnja koli¢ina padavina na { Jetinju je 3616mm.
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podacima datim na navedeni sajt. Sastavni dio ovih uslova su i uslovi izdati od strane |P ,,Vodovod i
kanalizacija“, kao i Agencije za elektronsku komunikaciju i postansku djelatnost.

20) Kablovski distributivni sistemi:
|'nergetska infrastruktura: Priklju¢enje novih potrosaca na niskonaponsku mrezu vrsice se polaganjem
podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavljenih na fasadi objekata.
Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal bice definisani u glavnim projektima elektroinstalacija
novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC cijevi precnika 110mm.

21) Uslori 7a sastitu prirodnib i tebniiko — tehnoloskih nesreca:

Zaitita od potresa: Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, 1j. izgradnju objekata. Ove
mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama 1 seizmicko)
mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”;

Zastita od pozara: Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu
o zastiti i spasavanju (,,S1. list CG*, br. 13/07) 1 odgovarajuéim tehnickim ?n)ti\'poiarnkn propisima,
standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorsana ukupna protivpozarna
bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena
odgovarajuéa hidrantska mreza prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara ("SLlist SFR]", br. 30/91).

22)  Uslovi sa uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
Dvoriste nivelisati, ozeleniti prigodnim zelenilom i ograditi. Atmosferske vode iz dvorista odvesti u
gradski kolektor. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine od 1.60m ili zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde 1 kapije kao 1 Ziva
ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

23) Uslovi za pmjekf:'mmye objekata upisanih u registar kulturnth dobara Crne Gore:
Objekat se ne nalazi u zoni zastite kulturnih dobara.

24)  Uslovi a energerskn efikasnost:
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objckta poboljsanjem toplotne zastte spoljnih elemenata 1
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objekru povoljnom orijentacijom zgrade 1 koriS¢enjem
sunceve energlje; # o %2

- Koriééenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd.);

- Poveéanju energetske efikasnosu termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog korié¢enja
energije treba skoristii sve moguénosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri
1zgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije;

- Predvidjcti moguénost korié¢enja solarne encrgije; .

- Kauo sistem protiv pretjerane insolacije kotititi odeZive sisteme (7asénuskurama, gradjevinskim
clementima, zelenilom 1 s1) kako bi se smanjila potrosnja energije za viestacku klimadzaciju;

- Pr proratunu koeficijenta prolaza toplote objckata uzet vrijednaosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosd za ovu klimatsku zonu; Bl 4

- Drvotedima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijedid neophodnu zasjenu u
ljemjim mjesecima.
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25)  Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremzno uticati na promjene u vodnom regnmu, odnosno
vodne uslove: ’
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

26)  Uslovi za objekte koji mogu uticati na besbjednost vazdusnog saobraiaja:
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe 3a geoloskim, hidroloikim, geodetskim i drugim ispitivanjima:
Potrebno je odraditi novo geodetsko snimanje terena, a po potrebi izviit geoloska i hidrogeoloska
Aspitivanja.

28)  Mogucnost fazme gradnje objekata: :
U skladu sa potrebama investitora predvidjeti faznu izgradnju objekta.

29)  Uslov 3a nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretlivosti i lica sa invaliditetom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica
smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazecim
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.SL. list CG - op.", br. 48/13).

v/ Projektnu dokumentagiju raditi u svemu prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (S
list CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnika o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,S1. list CG*, br. 23/14).

Obradila:
arh.Milena Latkovi¢, spec.sci.
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PRIJESTONICA CETINJECRNA GORA
| Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora i zastitu zivotne sredine

Broj: 05-351/14-617

Cetinje, 17.10.2014. godine

Investitor:
D.0.0.,,VODOVOD I KANALIZACIJA" Cetinje
RAZ:1:300

Obradila:arh. Milena Latkovi¢,spec.sci.
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Izgradnja poslovnog objekta maksimalne
spratnosti P+2, na kat.parceli broj 1309/4
K.O. Cetinje I, UP299, Izmjene i dopune
DUP-a ,,Bogdanov kraj“, (,,SLlist CG -
opstinski propisi®,br. 26/13), Cetinje
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