Gena Gora
(Pokretargiat gaplanivanjo L uredjonjo prodiora i gadiits givoine sredine

Cetinje, 26. avgust 2014, god.
Broj: 05 — 351/14 — 537

INVESTITOR: BORISLAV RADOVIC
OBJEKAT: Izgradnja objekta, maksimalne spratnosti P+2+Pk .
PARCETLF: Kat, parcele broj: 1341/2 i 1342/2 K.O. Cetinje 1,

Urbanistitka parcela bt. 309, Izmjene i dopune DUP-a »Bogdanoy.
kraj“, (,,SLlist CG — opstinski propisi® br. 26/2013), Cetinje \ . " | gof

MJTSTO GRADNJE: Bogdanov kraj, Ceunje
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1) Geodetsko katastarske podioge:
Geodetska podloga je iz izmjena i dopuna DUP-a ,Bogdanov kraj, a katastarska od Uprave za
nckretnine Cetinje - date u prilogu.

2) Namjena objekata:
Od katastarskih parcela bt. 1341/2 i 1342/2 K.O. Cetinje 1, formirana je UP 309, ukupne povrsine
705 m?, koja po Planu namjene povrsina pripada stanovanju srednjih gustina — tp 1.
U okviru ove namjene kao pretezne moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva,
usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja ne ugrozava zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa
stanovanjem kao 1 drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu, a koji su
definisani Pravilnikom o blizem sadezaju i formi planskog dokumenta, kriterfjlumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.
Planirani sadr7aji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objckta (stanovanje sa delatnostima) ili
samo stanovanie ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrzaji.

3) Virsta, tip i glavne tebnoloske geline objekta sa osnovnim karakteristikama objekta i prostornim
razmjestanjen:
Urbanisticka parcela br. 309, ukupne povrsine 705m?, definisana je detaljnim tackama sa
koordinatama :

X ¥ X Y
2845 6575409.71 4695010.55 2851 6575429.40 4695042.34
2846 6575411.66 4695013.66 2852 6575432.04 4695041.23
2847 6575413.06 4695015.87 2853 6575434.08 4695040.29
2848 6575424.94 4695044.14 2854 6575437.66 4695038.51
2850 6575426.44 4695043.48 2855 6575439.91 4695037.78
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2856 6575441.82 4695036.83 2861 6575432.55 4695007.83

2857 6575443.35 4695035.76 2862 6575425.44 4695008.09
2858 6575433.51 4695010.52 2863 6575419.74 4695008.52
2859 6575433.22 4695009.71 2864 6575413.87 4695009.54
2860 6575432.84 4695008.63

Maksimalni indeks zauzetosti UP 309 je 0.6, a maksimalni indeks izgradenost iznosi 2.4,

4)  Sprainosi objekita, odnosne maksimalnu visinsku kotu objekta:
Maksimalna spratnost objckta je P+2+Pk, odnosno éetti nadzemenc ctaze uz moguénost izgradnje
suterenske odnosno podrumske ctaze. Najveca visina etaze za obracun gradevinske dozvole, mjerena
izmedu gornjih kota meductaznih konstrukcija iznosi:

¢ za paraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

e zastambene etaze do 3.5 m;

¢ ya poslovne ctaze do 4,5 m;

® izizeto za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina

prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.
Ukoliko se usled kosog krova nad vedim rasponima formira visok tavanski prostot, isti se moze u
tom slucaju konsuu kao stambeni, ali uz osvijetljenje pruko krovnih prozora odnosno bez bad?
Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9m od kote pristupne saobraéajnice. :

5) Maksimalne dosvoljeni kapaciter objekia (brof sianova ili povrsina korisnog prostora)fl &
Ako je u pitanju porodicni stambeni objekat, dozvoljene su max 4 stambenc je !

6)  Situacioni plan s granicom nrbanistitke parele i odnosima prema susjednim pmddwa.wdamna rfwr{a na
kopima se 13pode radovt ¢ kojima se prostor privods namjen: predvidenoj planskim dokumentom:
Podaci prikazani na prilozenoj situaciji.

7) Gradevinska i regulaciona linija:
Podaci prikazani na priloZzenoj situaciji.

8) Nivclacione kote objekta:
Za predmetnu lokaciju Planom nijesu prikazane nivelacione kote parcele. Prikazane su nivelacione
kote kontaktne saobracanice od 668.54 do 669.42 mnv.

9)  Virsta materjala 3a fasade:
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitckture tog podneblja ukomponovane
na savremen nacin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidjeti od kvalitetnog i
trajnog matetijala sa elementima karakteristicnim za ovo podrudje (plastika fasade, vijenci, okviri oko
prozora i dr.).

10)  V'rsta materijala 3a krovni pokrivac i njegov nagib:
Predvidjeti kosi visevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje i u
funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Prilikom projektovanja voditi racuna o klimatskim
karakteristikama ovog podrucja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11) Owentacija objeketa u odnosu na strane svijeta:
Orjentacija objekta nije definisana Planom.

12)  Meteorolosk: podaci:
Na citavom prostoru Opstine prisutan je mediteranski pluvijalni ciklus obilnih padavina s jeseni 1 zimi
1 susnih razdoblja ljeti. Brdsko submediteranska klima vlada na katunskoj zaravni (od 600-1000mnm),
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i Ginedi 50% teritorije, sa srednjom godisnjom temperaturom od 8-10'C. KarakteriSe je jace izrazena
godisnja doba, svieza ljeta (npr. julske temperaturc 18-20°C) i hladne zime (januarske -1°C - 1°0).
Karakteristican je veliki i nestalni snijezni pokrivac.
Srednja godisnja kolicina padavina na Cetinju je 3616mm.
Broj dana sa pojavom jakog vijctra je vrlo mali 1 prosjecno iznosi po 1 dan u zimskim mjesecima, dok
se u ljetnjim mjesccima vrlo rijetko pojavljuje. U Cetinju je usna rastupljena sa 57%.

13) Podaci o nosivasti tla i mivon podemnih voda:

Prema kategorizaciji terena polja pripadaju 111 IV kategoriji. U drugu kategotiju spadaju tereni gdje
pteoviaduju Sunkovi 1 pjeskovi. Sadr7aj gline i prisustvo konglomerata uticu na povecanje kategorijc.
Teteni oboda polja pripadaju uglavnom V1 kategoriji.

I pored izrazito velike koli¢ine padavina prostor je skoro uvek bezvodan. Sve vode direktno ili
indirekino poniru (ponor, kavernc, kolektori). U izuzetnim morfolotkim prilikama dolaz do isticanja
podzemnih shvn ih voda 1 plavljenja velikih povrsina polja i grada.

(4)  Parametri 3a asgjzmilko projektovanye:

Isteadivanja, studijc i analize sprovedene 7a opttinu Cetinje ukazuju da je citava teritorija seizmicki
| aktivna i visokog scizmickog intenzitcta od 8 MCS.

| Mijere zasute od scizmickih razaranja planirati u skladu sa tezultatma 1 prcpnruk%Wbmara 0
' seizmitkim podlogama i seizmickoy mikroteonizaciji podruéja Crne Gore™. ':3‘" o Pl

15) Uslont 7 myere 2a ~astitu Sivolne sredine!

U okviru raspolozivih mehanizama za zasttu zivotne sredine koji se kotiste
prostormh i urbanisuckih planova, kao obaveznc, treba da se sprovode obaveze 17
propisa, prvcnswem):

e 7akon o Fivotnoj sredini, (,,S1. list CG —o.p.", br. 48/08);

e Odluka o akustickom zoniranju (,,SL. list CG — op.", br. 15 /2013);

e Utredba o projcktima za koje sc vrsi procena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,,S1. list CG —

op.", br. 20/07, 47/13);
e 7akon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. hist CG — o.p.", br. 80/05127/13).

m “sp\r‘@r;;dd:e.nia
azcéily zakonskih

16) Uslovi 3a pejzasno oblikovanye lokacije:

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaéi nadin da se postojece zelene
povrsine preurede, osvjeze novim sadrzajima, a nove uslo Aiti izgradnjom funkcionalnog zelenila i
baiti na prednjem ili zadnjem dijelu okucnice. Moguée je koristiti sivice umjesto ¢vrstih ograda 1
pergola sa puzavicama. Zadnji dio okucnice moze se koristiti i za voénjake ili povrtnjake. Na izbor
biljnih vrsta za ovu kategoriju ne moJe se znacajno uticati, ali je preporuka da ona bude prilagodena

tradicionalnom stilu.

17)  Uslovi za parkiranje odnosno garasiranje vo3ila:
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele.

18) Myjesto i nacin prikljucenja objekta na gradski saobracajnicu ili javnt put:
Prilaz urbanistickoj parceli omogucen sa saobracajnice sa jedne strane.

19)  Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na elektro, vodovodnn, kanalizacioni, atmosfersku @ drugu
infrastrukturnu mreu:
Sve instalacije projektovati i prkljuciti po uslovima nadleznih preduzeca, koje ith odrzavaju
(elektroinstalacije, vodovod i kanalizacija), kao 1 prema vazedim tehnickim propisima 1 standardima.
Pri izradi tehni¢ke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati Tehni¢ke preporuke EPCG, koje
su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljucenje objekta na clektroenergetski sistem, od stranc
Elektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na
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navedeni sajt. Sastavni dio ovih uslova su i uslovi izdati od strane JP , Vodovod i kanalizacija®, kao 1
Agencije za elektronsku komunikaciju 1 postansku djclatnost.

20) Kablovski distributivni sistem:
Encrgetska infrastruktura: Prikljucenje novih potrosaca na niskonaponsku mrezu vrsice se polaganjem
podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih ptikljuénih ormana postavljenih na fasadi objekata.
Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal bice definisani u glavnim projcktima elektroinstalacija
novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC cijevi precnika 110mm.

21)  Utslovi za zastitn privodnih i tobnitko — tebnoloskib nesreia:

Zastita od potresa: Mjere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projcktovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove
mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama 1 seizmickoj
mikroreonizaciji podrucja Crne Gore™;

Zadtita od pozara: Radi zasute od poZara planirani novi objeka moraju biti realizovant prema Zakonu
o zadtd 1 spasavanju (,SL list CG“, br. 13/07) 1 odgovarajuéim tehmckim protivpozarnim propisima,
standardima 1 normativima, tako da ukupnom realizactjom ne bude pogorsana ukupna profivpozarna
bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objckata mora biti ugradena
odgovarajuéa hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu 7a
gadenje poZara ("SLlist SFR|", br. 30/91).

22)  Uslovi xa uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekia: ,19-‘.1- e 4
Dvoritte niv elu.atl ozelenit prigodnim zelenilom 1 ograditi. Atmosferske \odl‘ 1?~ﬂv‘orl'it:1 odyesti u
gradski kolektor. Ogradivanje j¢ moguce 1 to transparentnom ogradom do vi me~ od 1.60m ili Zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele rako da stubovi o a&t 1 kaplpc kao 1 ziva
ograda budu na zemljistu vlasnika ograde. >

23)  Uslowe za projektovanye objekata upisanth u registar kulturnth dobara Crne Gore:
Objekat s¢ ne nalazi u zoni zastite kulturnih dobara.

24)  Uslovi za enerpetsku efikasnost:
U cilju encrgetske 1 ckoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih clemenata 1
povoljnim odnosom osnove 1 volumena zgrade;
- Poveéanju toplomih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade 1 koriscenjem
sunceve energije;
- Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriscenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koridenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savtemene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije;

- Predvidjeti mogucnost koriscenja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju;

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.
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25)  Uslovi a objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom resimu, odnosno

vadne uslove:
Ova vrsta objckata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

26)  Uslovi ga objekte koji mogu uticali na bexbjednost vasdnsnog saobralajar.
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanic tih uslova.

27)  Potrebe va geolokim, bidrolokim, geodetskim i drugim ispittvanjima:
Potrebno je odraditi novo geodetsko snimanje terena i objekta, a po potrebi izvesin geoloska 1
hidrogeoloska ispitivanja.

28)  Moguinost fuzne gradnje objekata:
U skladu sa potrebama investitora predvidjeti faznu izgradnju objekta.

29y Uslor ga nesmetan pristup, kretanye, boravak i rad lica smanjene pokretijivests 1 lica sa in validitetons:
Potrebno je u projektovanju 1 izvodenju obezbediti pristup svakom objektu kojt mogu da koriste lica
smanjenc pokretjivost, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazecim
Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokredjivost (,SL hist CG-o.p." br.2/09).

Projcktnu dokumentaciju radit u svemu prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (S
hst CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) 1 Pravilniku o nacinu iztade, razmijeri 1
bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,SL list CG*, br. 23/14).

£ “SEKRETAR
I'styaina Stankovic, dipling.grad.
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PRIJESTONICA CETINJECRNA GORA Izgradnja objekta maksimalne spratnosti
Sekretarijat za planiranje i uredenije P+2+Pk, na kat.parcelama broj 1341/21i
prostora i zastitu zivotne sredine 1342/2 K.O. Cetinje I,
Broy: 95;)351/14-537 : Utbanisticka parcela br. 309,
Cetinje, 26.08.2014. godine [zmijene i dopunc DUP-a ,,Bogdanov

keaj®, (,,SLlist CG - opstinski propisi® br.
Investitor: Borislav Radovic 26/2013), Ceunje
RAZ:1:500
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