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(etinetanyat ga planivasye L uredjoryo prosora t gaditt gtvotne svedine

Cetinje, 17072014, godine
Pesp: 415 351 7 14-327

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DAJKOVIC ALEKSANDAR
OBJEEKAT: Izgradnja objckt — cko scla (Mcco lodee™ ),
LOKACIJA: Kat. parcele be. 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311,
1312, 1313, 1314, 1315 1316 1 1317, KO, 1dm&é, n nkvmim
Prostomo-utbansuchog plang Prijestonice Cetinge {51 lisr CG
op., be, 127144
MJESTO GRADNIJE: Dirusici, Ceungje.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

e [Kar parcele be. 1304, 1303, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311, 1312, 1513, 1314, 1315,
13160 1517, K.OL Drasiél, e listova nepokeeinosti be. 1.3 1 200, ukupae povriine 305%im7,
se fMaluee o enhvat Prostomo wbanisidkog Mana Prijestonice Cennje, éjom dicckenom
primjenion: j© moguce tzdad uslove za izgradnjn mnsnckih objekata agraméemh kapacitera, u
honkrelnom sludaju cho  sela (oo lodge™)

® Smijcrmce za gradene 1 urcdenie cko sefa; cho selo { ern kadge™) predscavha skup objekaa o

seoskutn/ruralnom  vktuZenju, munpenjeh wisucho cksploataci kop Fankconidu na
odezive nadin uz maksimaluno umanjenje wepptremh ulicajan 13 zZneotnu sredion. Svojom
ponudom posjedovima pruzsju wesvakidasngl dozivijag, odor od vobiéajenih akmenosn
kamktensncnth za Avor u yradu i potpunt upodal v poradootn okrufenju

& L'slovi kol se murnu poftovat prilikom geadenja @ uredenja ko sela s slieded {urhamsnck

pt:m.u:m

= Minimalna povriina eko sela je 3,00 ha;

- Maxmalm BGP je 1500m%;

- Minimalna katcporizacija jo 3 evjcrdice;

=  Dnzvolieno je posravlianje od 5 do 10 kudica/2-4 korsnika po kué/2-3 sobe/

-  Dinzeoljena spramose luéa je dvije etaze (PPl ik 50 P);

= Svaka smjcéryna jedinica mora iman kupatile sa malemum Svorom, doevol bocaval,
spavace sobe i rerasu koja predsmavha parterno uredenu povrsinu na parcels;

- lLokacija cko scla mora iman saobeacajni prisrp;

= Ohezhedin da prisrupna sanhracajnica sa padknpom bude u?uuh‘m rrdviojena od cko
sela zelenam koridomom;
Obezbijediu packing prostor na ulaznom punkiu u cko selo nli‘u_pn‘ﬂ"hi'ng p:uk‘m mijcsmm
je 200 Mmntmalno rastoganje ol sela Fom kuko se ne b nanedifaamibipnalig 1|r|mn i
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dogiviiai seoskog okruZenja. 7a patkisalifnu poviinu predvida se ynara poy rhina a
drenazom i ugradmjom mreda za ucvscrane il

~  Unutar naselis se odvija plesacki sacbmda) vz moguénost pristupa motornih voztls 7a
serviene i hitue intervencie, snabdjevanie | dostava;

- SacbraGijne poviine unutar knmpleksa moraju bit od prruinib materijala {kamen,
sljunak);

% {.Jﬂhmmll pesmetano koeanie osobama sa invabditetom:

- Prlkom prijektoranja sela vodio racuma o postizanju puvoline ojentacije objekan u
smishs osunéavanja 1 doboh vizura. Objekre maksimalne 1reba orjentsali prema jug,
voded tacung n rastujanjn nbjekaa kako by se isbjeglo medhsobao stvaranje sienke
susicdmb ohiekata;

—  Prlkom projektovanis 1 izgradmje vodin Tacuna da obiekat odslikava tradicionaini
arhutekronsko graditeliski izraz karakreristiéan 7a avo podneblie (npr. forma kamadj.
Prilikom tzgradnje objekata kogistia prin e, lokalne maregjale (kamen, divolk

- TPrilikom projekionvanya iizvodenia rmdova vodid fatuni da objekti ispunjavaju srandarde
encepetske efikasnost:

- Gdie je mognée konsuti obnovljive izvore wmcrgne (sunce, Tjetar, geotermalna |
bicsmasal;

- Kompleks mora b vpremljen adekvarnim wfutmativoun  panoims, purokaxima |
ostalom signalizacijom kuja treba da obezbedi sve neophodne mfromacije postima;

- Za pouche mnstiéke wnformativne smalizacije skhuévo kotsul prirodne materijale 1
vodid raduna da njihove dimerzije budu adekvamo ukloplene u ambijent

- Valiti raduna o pejzaznom uredenju kompleksa;

- I'ko selo mora unan centralni ug sa sadrzajima ra vkuplanie, alkrivenu povrding za
servisiranje hrane i udrzavanje sajednickib okupljanja;

- RKowmpleks mora bitl opremljen uthamm mobilijarom & je dizajn primjeren pritodnom
olruzenma 1 kamkrerisnkama podmcy;

- Mogudi pratecd sndriap:

" Recepedia;

*  Info punkt sa prodajium PIOSTORAN 23 suvCnire, MAPL, ke,

o Usluzno ugostirelyski nbjeku (resroran, kate fhar);

*  Wellness/spa centar;

" Produynice

o Radionice sa akivnostime 72 upozosvane nasljeda | rradictie, edulacia o pricodt 1
njenom ocuwvanju i dr;

o Spla/rorfergela (udaljena od smyeirajuih jedinical

" Prosron za seminaze, sastanke @ radionice;

*  Djecna ipralista;

Desvoliena sprarnuost pratecih / centralmh obekata je dvije ctaze (P FPER) s (3= 1),

- Svaki objekal morm imati pojedinadn uredaj xa binlosko prediicavanje ulpadnoc vode bez
iretmana hetrsjekim dodacima. 17 skladu sa TIL normanyvims ovithav tretman / reciklimnye
oEgrutaTa mug*.u:':lnsr LL-I.I.]I'."‘:!E knFenja vode. Kao ]:rl.ﬂ?'-‘ﬂd OV Pratcsi dobia e
rehnicka voda za navodnjavanie 1 Evtsd mul) kopi se korisii kao bioludko dubsve:

- Kodstit savremene tehnologie za sakupljanje, tretman 1 odlagauje v 1srog otpada.

¢ Predvidjeti kose vifcvodne krovove, sa naghom krovnih ravm prewa propsima za ove
nodueblie i n funkein odabranog krovnog pukivada. Palibom projektovanja vodit racuna o
klimatskim karakrerisikama ovop pdméja (obilne padavine). P -

i " qy .
o Tasade objckata predvidicti sa elementima karakreristicaim 7a ui.*u;'i.»;-uilﬁ&i.-: (plastika Fasace,
vijena, okviri oko prozora, veata i dr.). R |

L

Bajova 2, 81250 Cetinje, Tma Gora
Te: 138241 231 720; Fox: +382 41 236116
-l sl Hatpupss ol je g
Wpre CETINNEMC

L TTTT————SSS




» Na planskom podruéju nije dogvoliena zgradnja 1h bilo kakva promiena u prostaru hoja bi
mogla da smadajnije narui stanje Tvoe srecine. Planska koncepuija 7asnivu ¢ na zasuo |
uaptedenja kvaliteta Feowe sredine u planskom podtuéin pritajenom miera 1 pravila
hotiséenja prostora.,

e Obaveza e invesuion da se, prilikom ietude rehmdke dokumentacije za planiram ptojekar
kojt po pritod funkcionisanja mozZc imati negativne unplikactie na kvakeet sivome sredine,
obrad nadlegnom organu za poslove vadtie Zivoine szedine 3a Zahtevom o porrchi fzrade
procienc uticaja 12 Fivowu srechiu u skladn sa propozicjama zakona:

{, 7aknna o procjeni ulicaa na Zvomu ereddion (56 list ROCGY, br. BOSUS 27rAN
2, Uredbom o projcktima 7a koje se vl prucjena uncija o2 zrvornu arecion (51 list
REGH. b, 200007, 47/713), lisea 11 inélea 14, Lutizam i relereaci)a;
1. Zakon o siverno] scedim, {51 lst CG — w.p.", br, 48705},
Prije buduce izgraduje  obickata pofrebno je prosiof opremiti  svom  porebnotn
infrastruktorom kaku bi se izbjegla oitedenia | 2agadenta ysnovaih émilaca Evoine sredine,

e \Mjere zadtite od seizrmckih cazaranja planieani w skbudu sa rezultanma 1 preporukama
Rlaborata o seizmickun podlogama i seizmicko) miksorenmizacy podrucia Cene Gore™
Poted togm na predmetom podmcu obyyernn je sprovadenje inzenjersho — gealodkih,
seizmickih i geottzadkib ispitivanja rerena na kome ce su praditi novi oliyckat,

e Predvidieti mjere protiv pozatae pa&tire,
»  Peojcktom predeidjen prapisane mjere zadiile na radu,

e 1 skiadu sa 7Zakonom o vodama {,SL st RCGS, br. A7T/07, S list CG*. b 3271110 477115
potrebno je pribavad vodne uslove za navedeni projekat.

e Sve insmalaciie (clekimoinstalacie, T1' insralacije, vodoved 1 kanalivacija) projekoovau |
prlljuGt  prems  vaZeéun  rehnigkitn  propisiua i ostandardima. Pri izeadi tehnicie
dokumenucije - faze cleliroinstalacijs pestovad Tehniche preponuke TPUG, how w0
dostupne na sajtu EPCG. Odnbrenje za prikljucen objekta na clektroenerpetski sisrem, od
errane Elcktrodismibuciie Cetinje, izdaje nakon idavania gradevinske dozrole po podacima
danm ma navedem sayt.

Qyataved dio avih uslovn su i uslovi d.o.o. . Vodavod 1 kanalizacija’™ Ceje.

s Putrebno je odeadiv gendersko smmanje rerend

e | skladu sz potrebama invesutora mopués jo fazns wgmdnja objekac,

¢ Projehinn dokumenraciju aditi v shisdu sa Zakuonom o vredenju prostora 1 szgradny
abjekata {51 st CGY, b, S1/08, 407140, M1, 47711, 35713 1 39/13), ko & Peay inika o

nacinu izrade, razmietd i blizo) sudring rehuicke dokumenracijed, 5L list CG®, br. 23/714;,

CYbtachila: I
Arh. Hlena Tapovina, diplang, AN e
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