UZZ broj 560/2015

ORNA GORA

NOTAR PR et
IRENA KNEZEVIC CTPRAVA
CETINJE CIJELA AKTA

Ul Njegoseva, br. 96

Dana 29.12.2015. godine (dvadesetdevetoga decembra dvijehiljadepetnaeste) u
13,30 h (trinaest ¢asova i tridesetminuta), predamnom, dolje potpisanim notarom
Irenom KneZevi¢, sa sluibenim sjeditem u Cetinju, ul. Njego3eva br. 96, sa
zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje sacinim NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O
PRODAI, istovremeno su pristupila sljedeéa lica:

1. AD ,MONTENEGRO MODERN SHOES“ CETINJE (RjeSenjem St.br. 188/13 od
26.06.2013. /dvadeset Sestog juna dvije hiljade trinaeste/ godine pokrenut stecajni
postupak), sa poslovnim sjediitem na Cetinju, Ulica Crnogorskih heroja broj 101
registrovano kod Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, pod
registarskim brojem 4-0004780/009 , mati¢ni broj 02340992, (u daljem tekstu:
Prodavac) koje, po Rjeenju Privrednog suda u Podgorici, St.br,188/13 (stotinu
osamdeset osam kroz trinaest), od 26.06.2013. (dvadeset Sestog juna dvije hiljade
trinaeste) godine, zastupa Zdravko Cicmil, Stecajni upravnik, roden dana 08.03.1954.
(osmog marta hiljadu devet stotina pedeset Cetvrte) godine, IMBG 0803954210079,
Ciji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj 651241681 izdatu od MUP-a Crne
Gore PJ Podgorica, sa rokom vaZenja do 15.04.2019. (petnaesti Cetvrtoga
dvijehiljadedevetnaeste) godine po zanimanju diplomirani pravnik. o
2. PRUESTONICA CETINJE sa sjedistem u Cetinju u ul. Baja Pivljanina br. 2, PIB broj
02005115, (u daljem tekstu: kupac) po punomocniku  Ani Nikoli¢ ( zamjenica
gradonacelnika) iz Cetinja, JMBG 0110962215246, (u daljnjem tekstu: Punomocénik),
broj licne karte 508647741 izdata od FL Cetinje, FL Cetinje, sa rokom vaZenja do
13.11.2018 godine (trinaestoga jedanaestoga dvijehiljadeosamnaeste), po zanimanju
dip.ekonomista.
Ovlas¢enje punomocénika za zastupanje kupca u ovom pravndém poslu, utvrdila sam
uvidom u otpravak izvornika punomocdja, koje je u formi notarskog zapisa sacinjeno
dana 17.07.2013. (sedamnasetoga sedmoga dvijehiljadetrinaeste godine), od strane
notara Irene KneZevi¢, pod poslovnom oznakom UZZ.br.256/2013. Ovjerena kopija
otpravka punomodja, prilaze se uz izvornik ovog zapisa. :

Uvidom u naprijed oznaceno punomocdje, notar je utvrdio da je ista ovla&éena za
preduzimanje ovog pravnog posla.
OSNOV UGOVORA:
Tenderska dokumentacija za pregovaracki postupak bez prethodnog objavljivanja
poziva za javno nadmetanje za nabavku roba — kupovina nekretnina broj: 39-
02PB/15 od 09.12.2015. godine;
Broj i datum odluke o izboru najpovoljnije ponude: broj 013-404/15-174/9 od
15.12.2015. godine;
Ponuda ponudaca AD ,,MONTENEGRO MODERN SHOES*” Cetinje u stecaju broj 013-
404/15-193 od 15.12.2015. godine.
Notaru je dostavljen nacrt ugovora po kojem je i sastavio ovaj notarski zapis, nacrt se
prilaZe ovom izvorniku.
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Nakon 3to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prenosa,
nalazi na njegovom sluzbenom podrucju, te se uvjerio u pravu volju stranaka,
o-fjjasnio im pravne domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o
situaciji ustanovio da su sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, staranke su
izjavile sljededi:

UGOVOR O KUPOPRODAII
Clan 1 - PREDMET
Predmet ovog ugovor je kupovina nekretnine koja se nalazi na kat. parceli broj 1346,
zgrada broj 1, zgrade u industriji i rudastvu, P1, upisana u , V" listu nepokretnosti broj
421 K.O. Cetinje |, povriine 1300m? kao i po ,,A” dijelu Lista, kao parcela broj 1346,
potes Bulevar -lenjina, po nacinu koris¢enje:
zemljiste uz privrednu zgradu, povrsine 14006 m2;
stajace vode, povriine 128 m2;
broj zgrade 1, zgrade u industriji i rudarstvu, povrsine 808 m2;
broj zgrade 2, zgrade u industriji i rudarstvu povrsine 1110 m2;
broj zgrade 3, zgrade u industriji i rudarstvu, povrsine 267 m2;
broj zgrade 4, zgrade u industriji i rudarstvu, povrsine 105 m2;
broj zgrade 5, zgrade u industriji i rudarstvu, povrSine 2994 m2;
broj zgrade 6, zgrade u industriji i rudarstvu, povrsSine 333 m2;
broj zgrade 7, zgrade u industriji i rudarstvu, povrine 1780 m2;
broj zgrade 8, zgrade u industriji i rudarstvu, povrSine 113 m2;
broj zgrade 9, zgrade u industriji i rudarstvu, povrsine 1369 m2;
broj zgrade 10, zgrade u industriji i rudarstvu, povrSine 108 m2,
Narucilac izjavljuje da postupak kupovine putem javne nabavke sproveden u skladu
sa zakonskim propisima.
Uvidom u lzvod iz lista nepokretnosti broj : 421 KO Cetinje |, izdat od Uprave za
nekretnine CG-PJ Cetinje, broj 119-956-7907/2015 od 24.11.2015 godine, koji su
stranke prezentovale u orginalu i isti im je procitan, a koji se kao takav prilaze uz
ovaj lzvornik, ovaj notar je ustanovio da je:
»A” dijelu Lista, upisana kao kat.parcela broj 1346, potes Bulevar Lenjina, po nafinu
kori§¢enje u obimu 1/1:
zemljiste uz privrednu zgradu, povrsine 14006 m2;
stajace vode, povrsSine 128 kvm; <

broj zgrade 1, zgrade u industriji i rudarstvu, povrine 808 m2;
broj zgrade 2, zgrade u industriji i rudarstvu povrsine 1110 m2;
broj zgrade 3, zgrade u industriji i rudarstvu, povriine 267 m2; _
broj zgrade 4, zgrade u industriji i rudarstvu, povriine 105 m2; |
broj zgrade 5, zgrade u industriji i rudarstvu, povrSine 2994 m2; ‘
broj zgrade 6, zgrade u industriji i rudarstvu, povrsine 333 m2;
broj zgrade 7, zgrade u industriji i rudarstvu, povrine 1780 m2;
broj zgrade 8, zgrade u industriji i rudarstvu, povrSine 113 m2;
broj zgrade 9, zgrade u industriji i rudarstvu, povriine 1369 m2;
broj zgrade 10, zgrade u industriji i rudarstvu, povriine 108 m2. Ovim ugovorom se
prenosi pravo korid¢enja u obimu od 6026/23121 idealnog dijela
u ,V“ listu nepokretnosti upisana kat. parcela 1346, broj zgrade 1, Zgrade u
industriji i rudarstvu, Spratnost P1, povriine 1300ma2.
kao nosilac prava svojine na objektu upisan je sa pravom svojine 1/1 AD
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»MONTENEGRO MODERN SHOES” te se ovim ugovorom prenosi na kupca pravo
svofine u obimu 1/1.--

U ,,G“ dijelu lista na predmetnim nepokretnostima evidentirani su tereti i ogranicenja
i to:
»Zabrana otudenja i opterecenja uz privremenu mjeru posl. Br.lV 1247/05 od
03.12.2005.%;-- ,ZabiljeZba postupka steaja i pocetka stecaja na osnovu Rjesenja
privrednog suda u Podgorici, St.br. 188/13 od 26.06.2013.“;
»~Zabiljezba postupka restitucije prema obavjeitenju komis.za povracaj oduzetih
imov.prava broj 08-462/04-3042 od 01.11.2005.%
Notar je upozorio stranke na &lan 140 Zakona o ste¢aju da se kupac nece knjiziti kao
vlasnik, dok Stecajni sudija ne donese Rjeenje o brisanje teretu nastalih prije
izvrdene prodaje.
Stranke izjavljuju da razumiju pouke.notara.
Clan 2- PRENOS
Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine 1/1 i pravo sukoriS¢enja u
obimu 6026/23121 idealnog dijela na nepokretnosti iz &lana 1 ovog ugovora, a kupac
se obavezuje da zvanitno preuzme i plati prodavcu vrijednost robe prema
prihvacenoj cijeni iz ponude broj 013-404/15-193 od 15.12.2015. (= (o] | [T ———
Clan 3 -CIJENA | USLOVI PLACANJA
Cilena nepokretnosti iz ¢lana 1 ovog ugovora iznosi 81.600,00 €
(osamdesetjednahiljadaseststotinaeura), a prema prihvacenoj ponudi broj 013-
404/15-193 od 15.12.2015. godine koju je kupac obavezan isplatiti na Ziro racun
prodavca broj 520-22979-08, koji se vodi kod Hipotekarne banke A.D. Podgonca do
31.12.2015 godine, a najkasnije do 15.01.2016 godine.
Nacin placanja je virmanski.
Notar je pouio kupca mogucnostima njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa
dospjelo3¢u cijene, kao 3to je ugovaranje i upisivanje predbiljebe u Katastar
nepokretnosti prije isplate cijene i objasnio mu da i kako predbiljezba osigurava
kupca, ugovaranje isplate cijene na notarski raun za stranke i njenu isplatu s tog
racuna prodavcu tek kada se kupac uknjiZi u Katastar nepokretnosti kao vlasnik ili
kad se pribiljeZi svojina, te ga je upozorio na rizike i posljedice kojima se izlafe u
slucaju suprotnog postupanja. Nakon toga, kupac izjavljujé da je razumio pouke ali
da ne Zeli takvu vrstu obezbjedenja.
Notar je pouéio prodavca na moguénost njegovog osiguranja u vezi sa dospjelo$éu
placanja cijene, davanje saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz
istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravka, ovjerenih prepisa i prepisa
koji nece sadrZavati saglasnost za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi,
koja ¢e biti predata kupcu,odnosno katastru nepokretnosti, kada se isplati
cjelokupna cijena, te ga upozorio na posljedice suprotnog postupanja.--------------- ---
Nakon toga, prodavac izricito izjavljuju, a sa €ime je saglasan i kupac, kako slijedi:
prodavac u ovoj ispravi izjavi saglasnost za prenos svojine i prava kori$éenja na
nepokretnosti koje su predmet prodaje, ali da se kupcu ili bilo kome drugom ne
izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis, osim otpravka dijela akta.
Cijelovit otpravak notar ce izdati kada se za to steknu uslovi tj.do isplate
cijelokupne cijene te su stranke saglasne da se notaru dostavi dokaz o uplati cijene
ili da se dostavi izjava prodavca da je cijena u cijelosti isplacena kako bi notar
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izadao cijelokupni notarski zapis sa izjavom za knjiZenje.
Notar je duzan postupiti po naprijed navedenom nalogu.
Clan 4 - 1ZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABIJLANDI)

Clan5
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanmn
prava i ogranifenja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja osiguranja
neuknjizenom hipotekom, kamate, porezi i doprinosi osim onih vidljivih iz lista

nepokretnosti.
Clan 6
Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane ugovornih strana i ovjere.
Clan 7
Na sve 5to ovim ugovorom nije predvideno shodno se primjenjuju odredbe Zakona o
obligacionim odnosima i drugim pozitivnim propisima koji su na snazi u Crnoj Gori.

Clan 8 - -
Ovaj ugovor moze se raskinuti sporazumno ili po zahtjevu jedne od strana ugovora,
ako su nastupili bitni razlozi za raskid ugovora.
Ugovor se raskida pisanom izjavom koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi
mora biti naznaceno po kom osnovu se ugovor raskida.
Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze
Clan9
Ako strane ugovora sporazumno raskinu ugovor, sporazumom o raskidu ugovora
utvrduju se medusobna prava i obaveze koje proist¢u iz raskida ugovora .-------------

€lan 10
Nepostovanje antikorupcijskog pravila iz €lana 15 Zakona o javnim nabavkama

povlati niStavost ugovora.

Clan 11
Strane ugovora su saglasne da sve sporove koji nastanu iz odnosa zasnovanih ovim

ugovorom prvenstveno rje3avaju sporazumno. Pri tom, se po potrebi, mogu koristiti
usluge pojedinih stru&nih lica ili tijela koja ugovorne strane sporazumno odrede.------
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Ukoliko se nastali spor ne rijesi sporazumno, spor ¢e rieSavati nadlezni sud.-------——----
PREUZIMANJE PRAVA | OBAVEZA
Ukoliko u toku vaZnosti ovog ugovora dode do hilo kakvih promjena u nazivu ili
drugim statsusnim promjenama ugovornih Strana, tada ce sva prava i obaveze
ugovorne strane kod koje dode do promjene, preéi na njenog pravnog sljedbenika.---
Clan 12- ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih
prava i ograni¢enja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja
neuknjiZzenom hipotekom, kamate, porezi i doprinosi. -
Prodavac izjavljuje da nepokretnost nije predmet ugovora o zakupu.
Clan 13 - TROSKOVI | POREZI ’
Notar je poucio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drugatije ugovoriti, pa nakon toga stranke izjavljuju da troskove
ovog notarskog zapisa snosi kupac, troskove upisa prenosa svojine i druge troskove
snosi kupac kao i eventualni porez na promet, -
Clan 14- POUKE | UPOZORENJA
Notar je poucio i upozorio stranke i na sliedece:
- da se pravo svojine stice upisom u Katastar nepokretnosti; =
- da ce notar po sluZbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za
nekretnine PJ Cetinje i Poreskoj upravi.
Notar je upozorio stranke da je Skupstinskom Odlukom Prijestonice Cetinje, na
sjednici odrZanoj dana 26.10.2015. (dvadeset Sestog oktobra dvije hiljade petnaeste)
godine, pod brojem 01-030/15-1017 navedeno da se kupuje samo objekat iz V lista
nepokretnosti, a ne i nepokretnosti iz A lista pa stranke izjavljuju da je predmet
prodaje objekat broj 1 svojina u obimu 1/1 prodavca, a zemljidte sa pravom
korid¢enja u obimu 1/1.
Prilozi ovog ugovora su:
-a) List nepokretnosti 421-Prepis, KO Cetinje I, izdat od Uprave za nekretnine- PJ
Cetinje, dana 24.11.2015. (dvadeset Cetvrtog novembra dvije hiliade petnaeste)
godine, pod brojem 119-956-7907/2015, po kome se vode nepokretnosti koje su
predmet pravnog posla;
U ,G“ dijelu lista na predmetnim nepokretnostima evidentirani su tereti i ogranicenja
I to:
»Zabrana otudenja i opterecenja uz privremenu mjeru posl. Br.lV 1247/05 od
03.12.2005.“;-- ,Zabiljezba postupka stecaja i poéetka steCaja na osnovu RjeSenja
privrednog suda u Podgorici, St.br. 188/13 od 26.06.2013.%;
»Zabiljezba postupka restitucije prema obavjeitenju komis.za povracaj oduzetih

Imov.prava broj 08-462/04-3042 od 01.11.2005.%
-b)Odluka o uleéu Prijestonice Cetinje u postupku kupoprodaje dijela imovine
A.D.“Montenegro Modern Shoes” u steCaju, donijeta od strane Skupstine
Prijestonice Cetinje, na sjednici odrzanoj dana 26.10.2015. (dvadeset Zestog oktobra
dvije hiljade petnaeste) godine, pod brojem 01-030/15-1017 (nula jedan tire nula tri

b A s

nula kroz jedan pet tire jedan nula jedan sedam);
- €)lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj
4-0004780/009 (&etiri tire nula nula nula Cetiri sedam osam nula kroz nula nula

devet), matiéni broj 02340992, za Prodavca;
d) Rjesenje Privrednog suda u Podgorici, broj St.br. 188/13 (jedan osam osam kroz
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Jedan tri), od 26.06.2013. (dvadeset Sestog juna dvije hiljade trinaeste) godine, kojim
w6 otvara stecajni postupak nad duZnikom ,Montenegro Modern Shoes” AD iz
Cetinja;
-h) Odluka Stecajnog upravnika Prodavca od dana 04.11.2015. (Eetvrtog novembra
dvlje hiljade petnaeste) godine kojom se prihvata ponuda ponudaca.
Od ove notarske isprave dobijaju
- OTPRAVAK:
dio akta ce se izdati
Prodavac (1)
- Kupac (1)
- Cijelokupni otpravak kad se steknu uslovi
- Prodavac (1) -
- Kupac (1)
- Katastar nepokretnosti (1)
Poreska uprava (1)
Naknada za rad i naknada tro¢kova obratunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
nadln: Nagrada za rad notara po tarifnom broju 1. st. 1. u iznosu 350.00€
(tristopedeset eura) i naknada trokova notara je obracunata u iznosu od 0.0€, sa
PDV-om 19% u iznosu od 66,50€, a $to ukupno iznosi 416,50 € (Cetristo3esnaest eura
| pedeset centi).
Notar Je protitao akt strankama, nakon Eega su stranke izjavile da su razurnjete
sadriinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom
voljJom odobravaju i svojerucno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara,
nakon tega Je zapis potpisao i ovaj notar. -
Stranke ovla¥éuju ovog notara, da bez njihovog daljeg utedéa, moze ispraviti sve
eventualne $tamparske greske .
U Cetinju, dana 29.12.2015. godine (dvadesetdevetoga decembrar
dvljehlljadepetnaeste) u 13,30 h (trinaestéasova i tridesetminuta).

Prodavac:
AD ,MONTENEGRO MODERN SHOES“ CETINIJE u stecaju

Stecajni upr nik
Zdravk fomil

CRNA GORA
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i KNEZEVIC IRENA Z’“’L‘
¥ CETINJE
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Ja NOTAR Knezevié Irena iz Cetinja ul, Njegoseva 96, potvrdujem da
e sam ovaj otpravak dijela akta uporedila sa izvornikom koji se nalazi u
mojim spisima i utvrdila da se doslovno podudara sa izvornikom, osim
na strani 4 gdje je u ovom otpravku izostavljena izjava za kniZenje, a
po nalogu stranaka dok se cijena ne isplati u cijelosti.~~———eme .
Ovaj dio otpravak je ovjeren i u izvodu,. Ovaj otpravak sastavljen za ---
PRIJESTONICU CETINJE-PO PUNOMOCNIKU NIKOLIC ANA —oomeoeo .
Naknada za rad i naknada trotkova notara obracunata je prema
notarskoj- tarifi-tarifni broj 1.s1u iznosu od 350,00€(tri stotine
pedeset eura) PDV obratunat u iznosu od 66,50e (Sezdeset Sesteura i
pedeset centi), §to ukupno iznosu od 416.50e (Cetiri stotine §estnaest
eura i pedeset centi), naplacena je.-

Broj: UZZ 560/2015

U Cetinju, dana 29.12.2015 godine
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