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Da je vjeEna Crna Gora

PRIJESTONICA CETINJE
SEKRETARIJAT ZA ODRZIVI
RAZVO]J I INFRASTRUKTURU
Broj: 05 - 351/16 - 1299

Cetinje, 26. 12. 2016, god.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: KAPA VELISA
OBJEKAT: Izgradnja objekta
PARCELA: Kat. parcela br. 4670/2, K.O. Cetinje I, dio UP 614,
DUP ,Gruda - Donje polje®, Cetinje
(«SLlist CG - 0.p.", br. 18/12).
MJESTO GRADNJE: Deonje polje, Cetinje,
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
1) Geodetsko katastarske podioge:
Geodetska podloga je iz DUP-a .. Gruda - Donje polje®, a katastarska od Uprave za nekretnine

Cetinje - date u prilgu. Po listu nepokretnosti, na kat. parceli br. 4670/2 K.O.Cetinje I nalazi se
Sume 5. klase povrine 861m?.

2) Namjena objekata:

Od dijela UP 614 formirana je kat.parcela br. 4670/2 K.O. Ceunje I, koja po Planu namjene
pripada stanovanju malih gustina.

Planom namjene prostora, stanovanje male gustine je definisano kao prete?na dielatnost u
okviru koje je moguéa organizacija sadrfaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije, diste proizvodnje koia ne ugrozava zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa
stanovanjem, poljoprivredne kao i drugih sadrZaja koji megu podrati stanovanje kao primarnu
namenu. Po zahtjevu investitora, graditi slobodnostojeci porodiéni stambeni objekat, kao jednu
cjelinu,

3) Vista, tip i glavme tebmoloike geline objekta sa osnovmim karakteristibama olyekta 1
frostornim razmyjestanjem:
UP 614, ukupne povrsine 2462m?, definisana je detalinim tatkama 2768, 2769, 2770, 2771 i
2772. Koordinate detaljnih tataka UP 614 datih u Planu su -
X Y X Y
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- 2762 6577233.82 4693146.85 - 2822 6577250.31 4693181.11
- 2763 6577232.83 4693148.47 - 2823 6577255.56 4693172.87
- 2764 6577231.54 4693148.33

Maksimalni indeks zauzetosti UP je do 0.4. Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1.2. Ukoliko
se usled kosog krova nad veéim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moZe u tom
slutaju koristiti kao stambeni ali uz osvjetljenje preko krovnih prozora odnosno bez badza.

4) Spratnost objekta, odnosno maksimalny visinsku kotu objekta:
Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk, odnosno tri nadzemne etaZe, Uz MOUCNOst
izgradnje suterenske odnosno podrumske etafe. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9m od
kote pristupne saobracajnice.

5) Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili povrsina korisnog prostora):
Ako je u pitanju porodiéni stambeni objekat do 500m?, dozvoljene su max 4 stambene jedinice.

6) Situacioni plan s granicom wurbanisticke parcele i odnosima prema susjednim parcelama,
odnosno mijesta na kojima se izvode radovi i kojima se prostor privodi namjeni preduvideno)
planskim dokumentom:

Podaci prikazani na priloZenoj situaciji. Minimalna udaljenost od susedne parcele za
slobodnostojece objekte je 1.5m.

7) Gradevinska i regulaciona linya:
Podaci prikazani na priloZenoj situaciji.

8) Nivelacione kote objekta:
Na predmetnoj lokaciji je teren u nagibu u razmaku od 667.30-689.27mnv u pravcu istok -
zapad (podaci dati u grafitkom prilogu).

9) Vista materijala za fasade:
U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukompenovane na savremen natin upotrebom prirodnih materijala. Fasadu objekta predvidjeti
od kvalitetnog i trajnog materijala sa elementima karakteristiénim za ovo podrucje (plastika
fasade, vijenci, okviri oko prozora i dr.)

10) Vista materijala za krovni pokrivac i njegov nagib:
Predvidieti kosi visevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje i
u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Prilikom projektovanja voditi racuna o klimatskim
karakteristikama ovog podrutja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11) Onjentacija objekta u odnosu na strane svijeta:
Postojeéa Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka.

12) Meteoroloski podaci:
Na &itavom prostoru Opétine prisutan je mediteranski pluvijalni ciklus obilnih padavina s
jeseni i zimi i susnih razdoblja ljeti. Brdsko submedireranska klima vlada na katunskoj zaravni
(od 600-1000mnm), &inedi 50% teritorije, sa srednjom godiinjom temperaturom od B-10°C.
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Karakterise je jale izrazena godisnja doba, sveZa ljeta (npr. julske temperature 18-20°C) i hladne
zime (januarske -1°C - 1°C). Karakteristi¢an je veliki i nestalni snijezni pokrivat.

Srednja godi$nja kolié¢ina padavina na Cetinju je 3616mm.

Broj dana sa pojavom jakog vjetra je vrlo mali i prosjetno iznosi po 1 dan u zimskim
mjesecima, dok se u ljetnjim mjesecima vrlo rijetko pojavljuje. U Cetinju je tifina zastupljena sa
57%.

13) Podact o nosivosts the i nivon podzemnih voda:
Prema kategorizaciji tereni polja pripadaju Il 1 IV kategoriji. U drugu kategoriju spadaju tereni
gdje preovladuju §ljunkovi i pjeskovi. Sadriaj gline i prisustvo konglomerata utitu na povecanje
kategorije. Tereni oboda polja pripadaju uglavnom VI kategori)i.
I pored izrazito velike koli¢ine padavina prostor je skoro uvek bezvodan. Sve vode direktno ili
indirektno poniru (ponori, kaverne, kolektori), U izuzetnim morfolodkim prilikama dolazi do
isticanja podzemnih slivnih voda i plavljenja velikih povrsina polja i grada.

14) Parametri za asejzmicko projektovanje:
IstraZivanja, studije i analize sprovedene za Opitinu Cetinje ukazuju da je &itava teritorija
seizmilki aktivna i visokog seizmikog intenziteta od 8°MCS.
Mijere zadtite od seizmickih razaranja planirati u skladu sa rezultatima 1 preporukama
»Elaborata o seizmickim podlogama i seizmicko) mikroreonizaciji podrucja Crne Gore®.

15) Uslowi i mjere za zastitu Zivotne sredine:
U okviru raspoloZzivih mehanizama za zaStitu zivotne sredine koji se korste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze i1z
vazecih zakonskih propisa, prvenstveno:
- Zakon o Zivotnoj sredini, (,S1. list CG" br. 48/08, 40/10 i 40/11);
- Uredba o projektima za koje se vrii procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,S1. list
CG" br. 20/07, 47/13 i 53/14);
- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,S1. list RCG", br. 80/05 1 S list CG", br.
27/13).

16) Uslovt za pejzaino oblikovanje lokacije:
Kod uredenja okucnica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaéi natin da se postojece
zelene povriine preurede, osvjeze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog
zelenila i basti na prednjem ili zadnjem dijelu okucnice. Moguée je koristiti Zivice umjesto
Evrstih ograda 1 pergola sa puzavicama, Zadnji dio okuénice moze se koristiti i za vocnjake ili
povrinjake. Na izbor bilinih vrsta za ovu kategoriju ne moZe se znatajno uticati, ali je
preporuka da ona bude prilagodena tradicionalnom stilu.

17)  Uslowi za parkiranje odnosno garaZiranje vozila:
Parkiranje 1 garaZiranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomocni objekti mogu se
graditi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju objekata na teritoriji
Prijestonice Cetinje, a broj parking mjesta predvidjeti na osnovu Odluke o naknadi za
komunalno opremanije gradjevinskog zemljista (.51 list CG", o.p. br. 12/14) kao i Pravilnikom
o blizem sadrZaju 1 formi planskog dokumenta (,SLlist CG”, br. 24/101 33/14),

18) Mjesto i nacin prikljucenja objekta na gradsku saobracapmicu th javni put:
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Prilaz urbanistitkoj parceli je sa postojete kolsko - pjedatke saobralajnice (kat. parcela br.
4683/1 K.O.Cetinje I) u okviru naselja Gruda.

19)  Mijesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na elektro, vodovodnu, kanalizacionu,
atmosfersku 1 drugu infrastrukturny mrezu:

Sve instalacije projektovati i prikljuditi po uslovima nadleznih preduzeca, koje 1h odrzavaju

(elektroinstalacije, TT instalacije, vodoved i kanalizacija), kao 1 prema vazecim tehnickim

propisima i standardima. Pri izradi tehni¢ke dokumentacije - faze elektroinstalacija postovati

Tehnicke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za prikljucenje

objekta na elektroenergetski sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje nakon

izdavanja gradevinske dozvole po podacima datim na navedeni sajt.

U postupku projektovanja TT instalacije u skladu sa Zakonom o elektronskim
komunikacijama (,SLlist CG” br. 40/13) poStovati:

~ Pravilnik o firini zaftitnih zona 1 vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,SLlist CG*, broj 33/14) kojim se propisuju nain i uslovi
odredivanja Sirine zaStitnth zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane oprema i radio koridora u Cijoj zoni nije
dopusteno planiranje drugih objekara;

~ Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju i koriScenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske, komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme u objektijma (,Sl.list CG®, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projekotvanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreie, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriScenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukrure i povezane
opreme, koji propisiju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriceje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreéa, elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme (,SLlist CG*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i natin zajednitkog koriscenja
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Sastavni dio ovih uslova su uslovi D.O.O. ,Vodovod i kanalizacija® Cetinja, br. 5527 od

23.12.2016.god.

20) Kablovski distributioni sistemi:

Energetska infrastruktura: Prikljuéenje novih potrofada na niskonaponsku mrezu vriice se
polaganjem podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljutnih ormana postavljenih na
fasadi objekata. Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal bice definisani u glavnim
projektima elektroinstalacija novih objekte a uvod kablova u objekie mora se obezbediti
polaganjem PVC cijevi precnika 110mm.

TK infrastruktura: Prikljuenje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na
postojeti telekomunikacionu centralu koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima
izvesti kufnu instalaciju prema vaZeCim pravilnoicima za ovu vrstu radova i predvidet
kapacitete koji omoguéavaju daljiu modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza(FTTX
tehnologija).

21) Uslovi za zastitu prirodnih 1 tebnicko - tebnoloskih nesreca:
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Zattita od potresa: Mere zaftite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje
I projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje I funkcionalni
zoning, planiranje I pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, 1. izgradnju
objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima I preporukama “Elaborata o seizmoloikim
podlogama I seizmitkoj mikroreonizaciji podrutja Crne Gore”;

Zaktita od po%ara: Radi zaltite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema
Zakonu o zadtiti i spaSavanju (.Sl lit CG - o.p." br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11) i
odgovarajuéim tehnitkim protivpoZarnim propisima, standardima I normativima, tako da
ukupnom realizacijom ne bude pogorSana ukupna protivpozarna bezbednost prostora, a na
slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuta hidrantska
mrea prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gadenje pozara. (.S1.
list CG - o0.p." br. 30/91);

22) Uslovi za uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokactje objekta:
Dvoridte nivelisati, ozeleniti prigodnim zelenilom i ograditi. Atmosferske vode iz dvorista
odvesti u gradski kolektor. Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom do visine od
1.60m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.

23) Uslovi za projektovanje objekata upisanth u registar kulturnih dobara Crne Gore:
Objekat se ne nalazi u zoni zastite kulturnih dobara.

24)  Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ckolo$ki odrZive izgradnje objekata treba teZiti :

~ Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljfanjem toplotne zadtite spoljnih elemenata
i povolinim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povefanju toplotnih dobitaka u objektu povelinom orijentacijom zgrade i korisCenjem
sunceve energije

- Koridéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povelanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja korid¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potroinja toplotne energije.

Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestatku klimatizaciju.

Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
lietnjim mesecima.

25)  Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privemeno uticati na promjene u
vodnom reFimu, odnosno vodne uslove:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.
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26)  Uslovi za objekte koji mogw wticati na bezbjednost vazdsinog saobracaja:
Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima:
Potrebno je odraditi nove geodetsko snimanje terena.

28)  Mogucnost fazne gradnje objekata:
Izgradnju objekta u okviru dijela urbanisti¢ke parcele raditi u cjelosti.

29)  Uslov za nesmetan pristup, kretanje, bovavak i rad lica smanjene pokretljrvosti i lica sa
invaliditetom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom poslovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaeéim Pravilnikom o bli#im uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (S list CG - o0.p."
br.2/09).

Projekinu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»SL. list CG*, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnikom o nafinu
izrade, razmijeri i bliZoj sadrZini tehnitke dokumentacije (»S1. list CG*, br. 23/14), kao i
propisima koji regulifu izgradnju objekata.

Obradio:

Arh. Petar Ma:i[/emrii, dipling.
Ml <
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/ﬁJESTDNICA CETINJE

CRNA GORA
Sekretarijat za odr¥ivi
razvoj 1 infrastruktury

Cetinje, 26.12.2016.god.
Broj: 05-351/16 - 1299
[nvestitor: Kapa Veli$a
RAZ:1:500

Obradio:

Arh. Petar Martinovié, dipl.ing
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Izgradnja objekta, na kar. parceli br.
4670/2, K.O.Cetinje I, dio UP 614,
spratnosti max, P+1+Pk,
DUP "Gruda - Donje polje", Cetinje.

]

e

S
e

N
R

o

»

1

N\

o

W

#

_.-f
o b s ’
P fo — L \ r
P DABND
P s # 4
o ¢ o

¥a%

il

Pils

f:.- ,*';/'/' X .

A
g

4
i i F 4 x

Y A0 25/

_1/

=

2704 X




	SWScan09645.pdf.pdf (p.1)
	SWScan09646.pdf.pdf (p.2)
	SWScan09647.pdf.pdf (p.3)
	SWScan09648.pdf.pdf (p.4)
	SWScan09649.pdf.pdf (p.5)
	SWScan09650.pdf.pdf (p.6)
	SWScan09651.pdf.pdf (p.7)

