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Cetinje, 05.10. 2016. god.

INVESTITOR: DOBRIVOJE TOMASEVIC
OBJEKAT: Rekonstrukeija objekta
PARCELE: Kat. parcela broj 216 K.O. Drudiéi, zahvat Prostornog Plana podruéja

poscbne namjena NP ,Skadarsko jezero“ (,SLlist RCG®, br. 46/01) u
okviru Prostorno urbanistiékog plana Prijestonice Cetinje

(w9llist CG = 0.p." br. 12/14)

MJESTO GRADNTJE: Purovo oko, Skadarsko jezero - Cetinje

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Na kat. parceli br. 216, list nepokretnosti br. 69 K.O. Drusiéi, povrsine 170 m?, se nalazi objekat
povréine u osnovi 56 m’. Kat. parcela br. 216 se nalazi u zahvatu Prostornog Plana podrudja
posebne namjena NP ,Skadarsko jezero“ (,SLlist RCGY, br. 46/01) u cokviru Prostorno
urbanisti¢kog plana Prijestonice Cetinje (WSLlist CG - 0.p.%, br, 12/14). U skladu sa Zakonom o
uredenju prostora i izgradnji objekata objekata (,Sl.list CG“, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), na postojecem objektu u okviru postojecih gabarita moguca je
rekonstrukcija koja je neophodna za odrzavanje 1 korii¢enje objekta shodno njegovoj namjeni.

Planiranu rekonstrukeiju izvrdiu tako da zadovolji autenti¢ne oblike, naslijedene strukture, kako
u pogledu tretmana karakteristika gabarita i njihovog sklopa tako i u pogledu upotrebe
materijala. Relonstrukeija podrazumijeva obnovu unidtenih djelova objekta ili cijelih objekata na
osnovu autenticne dokumentacije o njegovom obliku, izgledu, uz uvodenje adekvatne
mfrastrukturne opreme.

Ukoliko se usled kosog krova 1 poloZaja objekia u odnosu na konfiguraciju terena formira
tavanski - potkrovni prostor, isti se moze u tom sluéaju koristiti kao stambeni, ali uz osvjetljenje
preko krovnih prozora, odnosno bez badza (ova povrsina ulazi u bruto gradevinsku povrsinu

objekta),
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ilikom projektovanja rekonstrukcije objekta voditi racuna o orijentaciji otvora. Nije
dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednih objekata.

Gradevinska linija objekta je definisana postoje¢im objektom u grafi¢ckom prilogu koji ¢ini
sastavni dio ovih urbanisticko - tehnickih uslova. Sve elemente fasade, krova, spoljnih prilaza
predvidjeti unutar gradevinske linije objekta. Gabarit postojeteg stambenog objekta je = 7,6m x
7,3m. Tacni gabariti objekra Ce se definisati dokumentacijom nakon geodetskog snimanja terena.
Prilaz objektu sa kat. parcele br. 234/1 (svojina Drzave Crne Gore) i vodenim putem sa
Skadarskog jezera, kat. parcela br. 210, K.O. Drusiéi.

Fasadu objekta rekonstruisati da bude u skladu sa izgradenim objektom, elementima
karakteristiénim za ovo podrudje (tipi¢ni odnos ,puno-prazno® spoljnim skalama, trijemovima,
krovnim vijencima, geometrijsko postavljanje otvora, uvuleni okviri oko otvora - plastika
fasade, kameni portali).

Prozorske ovore i vrata uraditi od drveta (stolarija) sa drvenim kapcima, sa zeljeznim nosalima
po uzoru na stolariju iz ranijeg perioda, primjenom tradicionalnih materijala. Moguéa upotreba
savremenijih materijala koja svojom strukturom i izgledom ne remete osnovne uslove zastite
ambijenta.

Predvidjeti kosi ili visevodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje
i u funkeiju odabranog krovnog pokrivata. Voditi raluna o klimatskim karakteristikama ovog
podruéja, obilne padavine.

Prije buduce izgradnje objekia potrebno je prostor opremiti svom potrebnom infrastrukturom
kako bi se izbjegla odtecenja i zagadenja osnovnih &inilaca 2ivotne sredine, u skladu sa vazeéim
propisima i standardima.

Parkiranje vozila potrebno je rjeSavati uz objekte na pripadajucoj parceli, prema zahtjevima koji
proistidu iz namjene objekra.

Mjere zadute od seizmickih razaranja planirau u skladu sa rezultauma 1 preporukama ,Elaborata
o seizmiCkim podlogama 1 seizmi¢ko) mikroreonizaciji podrudja Crne Gore”. Pored toga na
predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmiékih i geofizi¢kih
ispitivanja terena na kome ée se graditi novi objekat.

Projektom predvidjeu propisane mjere zaduite na radu.

Sve instalacije projektovati 1 prikljuéiti po uslovima nadleznih preduzeéa, koje ith odrzavaju
(Cl(’ktrﬂinstalﬂcijf, PTT initalacijf, VOdDVOd i. kanalizac‘.iia), kZO I. prema Vzieéim lﬁhﬂléklm
pl'DPiSilllZ i Stlﬂd;{['diﬂl'&.
I'r1 1zradi tehniCke dokumentacije - faze elektroinstalacija poftovat Tehnicke preporuke EPCG,
koje su dostupne na sajru EPCG. Odobrenje za prikljudenje objekta na elektroenergetski sistem,
od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje s¢ u postupku izdavanja gradevinske dozvole.
U  postupku projcktovanja Tl instalaciyje u  skladu sa Zakonom o elektronskim
kumunikacijann (,,Sl lList CG” br, 40/13) podtovatl;
- Pravilnik o &irini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno plamran]e i
gradnja dl‘uglh objekata  (,SLlist CG*, broj 33/14) kojim se propisuju nain i uslovi
odredivanja  sirine  zasutmh  zona clcktronsklh komunikacionth mreza, elektronske
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komunikacione infrastrukture i povezane oprema i radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno

planiranje drugih objekata;

Pravilnik o tehnic¢kim i drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju i koridcenje elektronske

komunikacione mreze, elektronske, komunikacione infrastrukture i povezane opreme u

objektijma (,SLlist CG*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za

projekotvanje, izgradnju i koridéenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima.

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreca, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisiju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriéeje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreca, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u Crnoj Gory;

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,SL.list CG®, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zayedmckog konscenja
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povelanje

raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

¢ Kako je u pitanju ruralno podrucje koje ne posjeduje vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu,
projektom prikazati nac¢in napajanja objekta vodom, kao 1 nacin kanalisanja otpadnih voda
{(predvidjeu kolektor manjeg kapaciteta).

¢ U okviru raspolozivih mchanizama za rastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornth 1 urbanistickih planova, treba da se sprovode obaveze iz vazelih
zakonskih propisa, prvenstveno:
- Zakon o zaduu buke u Zivownoj sredini (81, list CG", br, 28/11, 28/12);
- Odluka o akustitkom zoniranju (,S1. list CG - a.p." br. 15/2013).

e TehniCku dokumentaciju radiui u svemu prema Zakonu o uredenju prostora 1 izgradnji objekata
objekata 1 pravilniku (,SLlist CG* 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
Pravilniku o natinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehniéke dokumentacije (,S1. list CG*, br.
23/14) kao i Odluci o utvrdivanju akusticnih zona u Prijestonici Cetinje (,SL. list. CG = 0.p.*, br.
15/13).

Obradio:
Arh. Petar Martinovié, dipl.ing, e
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PRIJESTONICA CETIN]JE

CRNA GORA it ; ;
- o Rekonstrukcija objekta, max spratnosti

Sekre?a\_rpat za odrivi P, na kat. parceli br. 216, K.O.Drusici,

razvoj i infrastrukturu zahvat Prostornog Plana podrucja
e posebne namjena NP ,Skadarsko jezero“

Cetinje, 05.10.2016.god. (,SLlist RCG*, br. 46/01) u okviru

Broj: 05-351/16 - 1108 Prostorno urbanistickog plana

Prijestonice Cetinje

Investitor: Tomasevi¢ Dobrivoje

RAZ:1:500

Obradio:

Arh. Petar Martinovi¢, dipl.ing.
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