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SEKRETARIJAT zA ODRZ1v]
RAZVO] I INFRASTRUKTURU
Broj;: 05 - 351/16 - 884

Cetinje, 19. 09. 2016. god.

INVESTITOR. JANKOVIC MILENA
OBJEKAT- Izgradnija objekta
PARCELE: Kat. parcela b 2993/7, K.O. Cetinje I, yp 37, DUP-, »Industrijsky

zona® ((SLlist CG - 0.p." br. 26/13), Cetinje
MJESTO GRADN]JE: Naselje Humc, Cetinje

URBANISTICKO . TEHNICK] USLOV]

1) Geodersko katastarske Podioge:
Geodetska podiogy jc DUP-3 ,Indust rijska zona® 4 katastarska od Uprave za nekretnine
Cetinje - date y prilogu.

Od veleg dijela kar. parcele br. 2993/7 K.O. Cetinje povriine 426m? formirang je Up 37, koja

Planom namjene Prostora, moguéa je Organizacija stanovanja, Stanovanja sy djelatnostima,
poslovanjg, sadrzaja u funkeciji trgovine, ugo titeljstya, usluga, administracije, &iste proizvodnje
koja ne ugrofava Zivotnu srediny j koja je kompatibilng 5 stanovanjem i drugih sadr7aja koji
mogu podriggg Stanovanje kao primapny namjenu, a koji sy definisani Pravilnikom o blizem
sadriajy lormj planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsing, clementima
urbanistigke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolimg,

Planiran; sadrZaji se MORU organizovayj | knmbmaciji u okviru objekta (stanovanje s,
djr-lamostimaj il samg Stanovanje ili samo djelatnosti, odnosne drugi mogug sadrzaji,

Prostornim rarmypeStaniem.
Urbanistitka Parcela br. 37, povriine 404m2, definisana je detaljnim tatkama br.367, 368, 369,
370, 371,372 § 373, ¢ije su koordinare -

X 1 X
367 6575125.11 4694913 84 368 6575091.70 4694920.41

= LB gby - A _______—__________________________——-——_______________‘
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369 6575123.05 4694902.62 372 6575088.54 4694909.52
370 6575112.54 4694904.43 373 6575091.17 4694918.99
371 6575102.69 4694906.17

Max indeks zauzetosti UP 56 je do 0.4, max indeks izgradenosti je 1.2. Ukoliko, na postojeéim
granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniCnog katastra i plana, mjerodavan je
zvanicni katastar,

Ukoliko se usled kosog krova nad veéim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze
u tom sluCaju koristiti kao stambeni, uz osvjetljenje preko krovnih prozora odnosno bez bad$a
(ova povriina ulazi u bruto gradevinsku povrsinu objekta).

4) Spratnost objekta, odnosno maksimalny visinsku kotu objekta:
Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk, odnosno &etiri nadzemne ctabe wz moguénost
izgradnje suterenske odnosno podrumske ctaze.
Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9m od kote pristupne saobraéajnice.

5) Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova ili povrsina korisnog prostora):
Ako je u pitanju porodiéni stambeni objekar, dozvoljene su max 4 stambene jedinice,

6)  Sttwacioni plan s granicom urbanisticke parcele i odnosima prema susjednim parcelama,
odnosno mjesta na kojima se izvode radovi i kojima se prostor privodi namjeni preduvidenoj
planskim dokumentom:

Podaci prikazani na prilozenoj situaciji.

7) Gradevinska i regulaciona linija:
Podaci prikazani na prilozenoj situacyi. Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela je
1.5m a od planirane saobracajnice 5m.

8) Nivelacione kote objekera:
Planska dokumentacija ne posjeduje ovu vrstu podataka.

9)  Vrsa materijala za fasade:
U izgradnji objckata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen naéin upotrebom prirodnih materijala, Fasadu objekta predvidjeti
od kvalitetnog 1 trajnog materijala sa elementima karakteristiénim za ovo podrudje (plastika
fasade, vijenci, okviri oko prozora i dr.).

10)  Vista materijala za krovni pokrivac 1 mjegov nagib:
Predvidjcti kosi videvodni krov, sa nagibom krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje i
u funkeiji odabranog krovnog pokrivata, Prilikom projektovanja voditi ratuna o klimatskim
karakreristikama ovog podruéja (obilne padavine), predvidjeti snjegobrane.

11) Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta:
Zadrzava se orjentacija postojeeg objekta, u praveu sjeveroistok - Jugozapad.

12)  Meteorolotki podaci:
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Na ttavom prostoru Opstine prisutan je mediteranski pluvijalni ciklus obilnih padavina s
jeseni i zimi i su$nih razdoblja ljeti. Brdsko submediteranska klima vlada na katunskoj zaravni
(od 600-1000mnm), &ineéi 50% teritorije, sa srednjom godi$njom temperaturom od 8-10°C.
. Karakteride je jate izra¥ena godiSnja doba, sveza ljeta (npr. julske temperature 18-20°C) i hladne
l zime (januarske -1°C - 1°C). Karakteristican je veliki i nestalni snijezni pokriva¢. Srednja
' godi$nja kolitina padavina na Cetinju je 3616mm. Broj dana sa pojavom jakog vjetra je vrlo
mali i prosjeéno iznosi po 1 dan u zimskim mjesecima, dok se u ljetnjim mjesecima vrlo rijetko
pojavljuje. U Cetinju je tiSina zastupljena sa 57%.

13) Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:
Prema kategorizaciji terena polja pripadaju II i IV kategoriji. U drugu kategoriju spadaju tereni
: gdje preovladuju $ljunkovi i pjeskovi. SadrZaj gline i prisustvo konglomerata utitu na povecanie
kategorije. Tereni oboda polja pripadaju uglavnom VI kategoriji.
I pored izrazito velike koliéine padavina prostor je skoro uvek bezvodan. Sve vode direktno ili
indirektno poniru (ponori, kaverne, kolektori). U izuzetnim morfoloSkim prilikama dolazi do
isticanja podzemnih slivnih voda i plavljenja velikih povr$ina polja i grada.

14) Parametri za asejzmicko projektovange:
IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opétinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija
seizmiki aktivna 1 visokog seizmickog intenziteta od 8°MCS.
Mjere zadtite od seizmitkih razaranja planirati u skladu sa rezultatima i preporukama
Elaborata o seizmitkim podlogama i scizmitko) mikrorconizaciji podrucja Crne Gore™.

15) Uslovi i myjere za zastitu Zivotne sredine:
U okviru raspolofivih mehanizama za zaltitu Zivotne sredine koji sc¢ koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistitkih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz
vazecih zakonskih propisa, prvenstveno:
e Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.S1. list RCG", br. 80/05 i ,SL. list CG", br.
27/13);
o Uredba o projektima za koje se vr3i procena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,S1. list
CG - 0.p." br. 20/07, 47/13 i 53/14);
s Zakon o Zivownoj sredini (,S1. list CG", br. 48/08, 40/10 1 40/11);

16) Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objckata, iznaci nacin da se postojece
zelene povriine preurede, 0svjeze novim sadrZajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog
zclenila i badti na prednjem ili zadnjem dijelu okutnice. Mogule je koristiti Zivice umjesto
dvrstih ograda i pergola sa puzavicama. Zadnji dio okuénice moze se koristiti 1 7a vocnjake 1li
povrinjake. Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju nc moze se znaajno uticati, ali je
preporuka da ona bude prilagodena tradicionalnom stilu.

17) Uslovi za parkiranje odnosno garariranje vozila:
Parkiranjc i garaziranjc je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomocni objekti se mogu
postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih
objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje (,SLlist CG - 0.p.%, br. 12/14).

18) Mjesto i nacin prikljucenja objekta na gradsku saobraéajnicu ili javni put:
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Prilaz urbanisti¢koj parceli je sa planom predvidene nove kolsko - pjesacke saobraéajnice, ulica
br. 5, u okviru naselja ,Humei“,

19)  Mesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na elektro, vodovodnu, kanalizacionu,
atmosfersku 1 drugu infrastrukturnu mresu:

Sve instalacije projektovati i prikljuciti po uslovima nadleznih preduzeéa, koje ih odrZavaju

(elektroinstalacije, vodovod i kanalizacija), kao i prema vaedim tehnitkim propisima i

standardima. Pri izradi tehnitke dokumentacije - faze elektroinstalacija podtovati Tehnitke

preporuke  EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Odobrenje za priklju¢enje objekta na
elektroencrgetski sistem, od strane Elektrodistribucije Cetinje, izdaje se nakon izdavanja
gradevinske dozvole po podacima datim na navedeni sajt,

U postupku projektovanja TT instalacije u skladu sa Zakonom o elektronskim
komunikacijama (,SLlist CG” br. 40/ 13) postovati:

= Pravilnik o Sirini zaftitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekarta («SLlist CG*, broj 33/14) kojim se propisuju natin i uslovi
odredivanja $irine zaltitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukrure i povezane oprema i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje drugih objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projekotvanje, izgradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mrete, elektronske, komunikacione infrastrukrure povezane
opreme u objektijma (,SLlist CG*, broj 41/ 15), kojim se propisuju tehnitki i drugi uslovi za
projekotvanie, izgradnju i koritéenje elektronske komunikacione mrefe, clektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrfavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreca, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisiju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanie i koriéeje pojedinih vrsta
clektronskih komunikacionih mreca, elekironske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u Crnoj Gori:

= Pravilnik o zajednitkom kori$enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,SLlist CG*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin zajednitkog koriséenja
elektronske komunikacione infrastrukrure ; povezane opreme, kao i mjere za povelanje
raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u to) infrastrukruri,

Sastavni dio ovih uslova su uslovi D,0.O. .Vodovod i kanalizacija“ Cetinja, br. 4049 od

16.09.2016 god,

20) Kablovski distributioni sistemi:

Energetska infrastruktura: Prikljulenje novih potrosaca na niskonaponsku mrefu vrdiée se
polaganjem podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljucnih ormana postavljenih na
fasadi objekata. Kablovski prikljuéni orman kao i napoini kabal bice definisani u glavnim
projekiima elektroinstalacija novih objekte a uvod kablova u objekte mora se obezbediti
polaganjem PVC cijevi preénika 110mm.

TK infrastruktura: Prikljulenje objekata na telekomunikacionu mre¥u je predvideno na
postojeéi telekomunikacionu centraly koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima
izvesti kucnu instalaciju prema vaedim pravilnoicima za ovu vrstu radova ; predvideti
kapacitete koji omoguéavaju daljiu modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza(FTTX
tehnologija). Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o
izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti. U
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objektima(centralen funkcije i viSeporodi¢ni) unutra$nju instalaciju predlaZemo da se u ovom
planu izvede kablovima FTP(UTP) kategorije 6 ili 7 sa kojom bi se omoguéilo kori¥éenje
naprednih servisa (ije se pruzanje tek planira postavljenim kroz odgovarajuée PVC cevi.

21) Uslovi za zastitu prirvodnib i tebnicko - tebnoloskih nesreca:

Zakita od potresa: Mjere zaltite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje,
tj. izgradnju objekata. Ove mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmolodkim podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”;

Zasuta od pozara: Radi zaStite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema
Zakonu o zaduu i spafavanju (.S list CG®, br. 13/07) i odgovarajuéim tehnitkim
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude
pogorsana ukupna protivpozarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko
planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska mre¥a prema Pravilniku o
tehnitkim normativima za hidrantsku mreu za gaSenje pozara ("SLlist SFR]", br. 30/91).

22) Uslovi za uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
Dvoriste nivelisati, ozeleniti prigodnim zelenilom i ograditi. Atmosferske vode iz dvorista
odvesti u gradski kolcktor. Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom do visine od
1.60m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

23)  Uslovt za projektovane objekata upisanih u registar kultwrnih dobara Crne Gore:
Objekar se ne nalazi u zoni zadtite kulturnih dobara.

24)  Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ekolotki odrZive izgradnje objekata treba teZiti :

- Smanjenju gubitaka toplotc iz objekta poboljianjem toplotne zadtite spoljnih elemenara
i povolinim odnosom osnove 1 volumena zgradc;

- Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade 1 kori$¢enjem
sunéeve energije;

Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
korid¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koridéenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije;

- Predvidjeti mogucnost kori$éenja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za
vjestatku klimatizaciju;

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.
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25)  Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u
vodnom reZimu, odnosno vodne uslove:
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

26)  Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobracaja:
Ova vrsta objekata ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

27)  Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima:
Potrebno je odraditi geoloska i hidroloska ispitivanja kao i novo geodetsko snimanje terena.

28) Mogucnost farne gradnje objekata:
Izgradnju objekta u okviru dijela urbanisti¢ke parcele raditi u cjelosti.

29)  Uslov za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaluditetom:
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSatkih staza i prolaza raditi u
skladu sa vaze¢im Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti 1 lica sa invaliditetom (.SL. list CG - 0.p.", br.48/13).

Projcktnu dokumentaciju raditi u svemu prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,S1.list CG br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilniku
o natinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (,SI. list CG¥, br. 23/14).

Obradio:
Arh. Petar Martinovid, dipling. m—
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PRIJESTONICA CETINJE
CRNA GORA

Sekretarijat za odrZivi
razvoj 1 infrastruktury

Cetinje, 19.09.2016.god.
Broj: 05-351/16 - 884

Investitor: Jankovié Milena
RAZ:1:500

Obradio:

Arh. Petar Martinoyi¢, dipling.
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Izgradnja objekta, max spratnosti
P+1+Pk, na kat. parceli br. 2993/7,
K.O.Cetinje I, UP 37,

DUP "Industrijska zona", Cetinje.
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